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ZUZYCIE ZASOBOW MIESZKANIOWYCH W PLOCKU

WPROWADZENIE

Instytut Budownictwa Mieszkaniowego pod-
jal w 1958 roku badania w zakresie ubytkéw za-
sobow mieszkaniowych miast w Polsce.

W ramach tych badan dokonano szczegoélo-
wych analiz stanu zasobow mieszkaniowych w
kilku miastach m. in. w Plocku. Wyniki analizy
wraz z przeprowadzonymi szacunkami zostang
przedstawione w niniejszym opracowaniu.

Wychodzgce z zalozenia, ze rozwdj miasta, pro-
ces narastania zasobow mieszkaniowych i rozwoj
stosunk6éw mieszkaniowych w Plocku jest czy-
telnikom znany, pominie sie uwagi na ten temat.

Opracowanie sklada sie z nastepujacych cze-
Sci:

a. Cechy charakterystyczne zabudowy miesz-

kaniowej.

b. Stan techniczny zabudowy mieszkaniowej.

c. Préba oceny zasobow mieszkaniowych nie

nadajacych sie do uzytkowania na skutek
przekroczenia przecietnego okresu uzytko-
wania.

d. Stopien zuzycia zasobéw mieszkaniowych.

e. Ubytki zasob6w mieszkaniowych.

Ze wzgledu na posiadane materiaty informa-
cyjne narzucajace okreslong metode analizy
przyjeto przedstawiony na rys. 1 podzial terenu
miasta na cztery zasadnicze czlony, a miano-
wicie:

1. s$rédmiescie,

2. pozostale tereny wlasciwego Plocka polo-
zone na prawym brzegu Wisly,

3. Radziwie — polozone na lewym brzegu
Wisty,

4. Podolszyce — byla wies przylaczona do
miasta w ostatnich latach.

ZRODLA INFORMACIJI

Zrodlami informacji o stanie zasobéw miesz-
kaniowych w Plocku, z jakich korzysta sie w
opracowaniu, sg:

a. wyniki Narodowego Spisu Powszechnego

z dnia 3 grudnia 1950 roku,

b. materialy inwentaryzacyjne zebrane w
1951 roku przez Miastoprojekt ,,ZOR",

c. opracowanie Wwykonane w Instytucie
pt. ,Przebudowa dzielnic $rodmiejskich.
Plock™.

d. materialy zebrane podczas badan Instytu-
tu w1958 r.
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Rys. 1. Przyjety w opracowaniu podzial miasta
Plecka na czeSci:

a) Srodmiescie,

b) pozostaly obraz wlasciwego miasta,

¢) Radziwie,

d) Podolszyce

Wyniki NSP 1950 zawierajag dane dotyczace
calego miasta w granicach administracyjnych
z dnia 14. 5. 1951 r., a wiec nie obejmujg terenu
b. wsi Podolszyce. Dane spisowe informuja m.
in. o strukturze wielkosci budynkéw mieszkal-
nych i mieszkan, o materiale $cian i pokrycia da-
chu budynkéw mieszkalnych, o wyposazeniu w
podstawowe instalacje i urzgdzenia, o wieku bu-
dynkéw. Zasadniczymi jednostkami, w jakich
przedstawia si¢ wyniki spisu sg: nieruchomosé,
budynek mieszkalny, mieszkanie i izba.

Materialy inwentaryzacyjne Miastoprojekiu
»ZOR” dotyczg tylko czesci miasta, a mianowi-
cie pozasrodmiejskiej zabudowy po prawej stro-
nie Wisly oraz Radziwia. Oprocz tego dla tere-
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néw érédmiescia dokonana zostala reprezenta-
tywna inwentaryzacja czesci 2 blokéw, obejmu-
jgca ca 13" $rodmiejskiej zabudowy mieszka-
niowej (patrz rys. 2). .

Rys. 2. Przyjety w opracowaniu obszar
srodmiescia

Wyniki inwentaryzacji, jakimi postuzono sie
w niniejszym opracowaniu, sa zawarte w ,,Zato-
zeniach programowych do planu ogélnego zago-
spodarowania przestrzennego Plocka”. Podsta-
wowg jednostka, w jakiej okresla sie zasoby
mieszkaniowe, jest kubatura zabudowy, przy
czym zostata ona obliczona szacunkowo.

Materialy inwentaryzacyjne Miastoprojektu
informujg o wielkosci kubatury mieszkaniowej
i niemieszkaniowej w podziale na murowang
i drewniang oraz o stanie technicznym tej ku-
batury.

Wprawdzie szczegolowa inwentaryzacja tere-
néw pozasroédmiejskich nie daje obrazu calosci
zabudowy miasta, to jednak materiaty dotyczace
dwoch blokéw mieszkalnych w §rodmiesciu po-
zwalaja w zasadzie uzyska¢ rozeznanie w jako-
$ci zasobow mieszkaniowych w Plocku. Zabudo-
wa mieszkaniowa $rédmiescia, jak to stwierdzo-
no bezposrednio, jest mniej wiecej podobna do
zabudowy w blokach czesciowo zinwentaryzo-
wanych przez Miastoprojekt.

Mozna tu nadmieni¢, ze takie tez stanowisko
zajela grupa pracownikéw IBM prowadzaca ba-
danie w 1953 roku. Woéwczas jako najbardziej
reprezentatywne dla zabudowy catego srodmie-
Scia wybrano te same bloki, ktore czesciowo zo-
staly zinwentaryzowane przez Miastoprojekt.
W odroéznieniu od Miastoprojektu inwentaryza-
cja IBM objeto cate bloki oraz wszystkie budyn-
ki na ich terenie lezace. Wyniki tej inwentary-
zacji informuja o wielkosci kubatury mieszka-
niowej i niemieszkaniowej, o wysokosci zabudo-
wy, o stanie technicznym, o strukturze mieszkan
oraz o wieku budynkéw mieszkalnych.

ZASADNICZE CECHY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ

Charakterystyka zabudowy mieszkaniowej w
Plocku dokonana w oparciu o oméwione mate-
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rialy informacyjne obejmowa¢ bedzie nastepu-
jace elementy:

a. intensywno$¢ zabudowy mieszkaniowej,
b. material $cian budynkéw mieszkalnych,
c. wyposazenie w podstawowe instalacje.

Zwarty zespo6l zabudowy stanowi $rodmiescie.
Zabudowa ta uksztaltowana w zasadzie w ub.
wieku, prawie w calosci posiada mieszkalne
przeznaczenie. Jedynie w czesci bloku ograni-
czonego ulicami Sienkiewicza, Bielskg, Kréle-
wiecka i Tumska mieszczg sie obiekty. Fabryki
Maszyn Zniwnych. Réwniez wylacznie lub pra-
wie wylgcznie mieszkaniowa zabudowa dominu-
je w rejonie ul. Stalingradzkiej, Kochanowskie-
go i w kilku innych punktach miasta (patrz
rys. 3). Zabudowa ta — pochodzi z okresu poz-

Rys. 3. Odsetek kubatury o mieszkalnym prze-
znaczeniu, Opracowano na pcdstawie materia-
16w inwentaryzacyjnych Miastoprojekt

nicjszego anizeli zabudowa s$rodmiejska. Zabu-
dowa mieszkaniowa dominuje w péinocnej czesci
miasta, sg zlokalizowane zaklady przemystowe
i sklady.

Przecigtne zaludnienie terenéw miejskich po-
lozonych po prawej stronie Wisly wynosi 366
0sOb na jeden hektar. W starym _miescie wynosi
ono przecietnie okolo 680 oséb/ha, a dochodzi na-
wet do 900 os6b/ha mimo stosunkowo niewyso-
kiej zabudowy.

W Plocku wlasciwym, w miare oddalania §ie;
od Wisty maleje stopien przeznaczenia zabudo-
wy na cele mieszkalne. Odwrotne zjawisko wy-
stepuje na terenie Radziwia, co wynika z innego
rozwoju tej dzielnicy miasta. Tereny polozone
nad Wislg juz w okresie przedwojennym byly
przemyslowymi i skladowymi. Budownictwo
mieszkaniowe musialo si¢ przesuwac coraz bar-
dziej na potudnie, zwlaszcza budownictwo lud-
nosci nierolniczej.

. Srédmiejska zabudowa w zasadzie jest 3-kon-
dygnacyjna (patrz rys. 4). Dos¢ znaczny jest tak-
ze udzial zabudowy 2-kondygnacyjnej, mniejszy
za§ — 4-kondygnacyjnej. Zabudowa parterowa
w §rodmiesciu — to z reguly oficyny i budynki
gospodarcze w rodzaju tymczasowych wewnatrz
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Rys. 4. Przeznaczenie i

wysokos¢ budynkow

w inwentaryzowanych 2 blokach $rodmiejskich.

Opracowano na podstawie materialow inwenta-
ryz;cyjnych Inst. Bud. Mieszkaniowego

blokéw mieszkalnych. Zabudowa ta dominuje
natomiast w péinocnej czesci miasta i niemal na
calym terenie Radziwia (patrz rys. 5).

Rys. 5. Wysokoé§é pozasrodmiejskiej zabudowy
mieszkaniowej i gospodarczej. Opracowano na
podstawie materialow inwentaryzacyjnych
Miastoprojekt

Okotlo 2/3 budynkéw mieszkalnych w Plocku
posiada ogniotrwale $ciany, zas ponad 8/10 og-
niotrwate pokrycie dachu. Przedstawiajac zas
stopien ogniotrwalosci zabudowy w izbach mie-
szkalnych, stwierdza sie, ze wedlug materialéw
NSP 1950 izby w budynkach ogniotrwalych sta-
nowily ponad 85%0 ogétu zasobéw mieszkanio-
wych. W przeciwienstwie do Plocka wiasciwego
na terenie Radziwia dominuje zabudowa nie-
ogniotrwata, gléownie drewniana (patrz rys. 6).
Stanowi.ona okolo 3/4 ogoélnej kubatury budyn-
kéw mieszkalnych. .

Zabudowa nieogniotrwala po prawej stronie
Wisty stanowi do$¢ znaczny odsetek na terenach
uprawnych a wiec na zachodnich i p6éhocnych
krancach miasta oraz w czesci wschodniej.

Nieogniotrwalg zabudowe mieszkaniowg poza
budynkami ludnoéci rolniczej stanowia w po-
waznym stopniu budynki w rodzaju barako-
wych. Budynki takie zostaly wzniesione wzdluz
calej ulicy Okrzei i czeSciowo przy ul. Kocha-
nowskiego, przy al. Jachowicza i in. Ostatnio

Rys. 6. Ogniotrwalo§é pozasrodmiejskiej zabu-
dowy mieszkaniowej. Odsetki kubatury muro-
wanej w ogoélnej kubaturze mieszkaniowej —
Opracowana na podstawie materialow inwenta-
ryzacyjnych Miastoprojekt

wymienione budynki sq uzywane przez Zarzad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej dla
okresowego przeprowadzenia tam mieszkancow
domoéw remontowanych, gdy zachodzi taka ko-
niecznos¢.

O wyposazeniu zasobow mieszkaniowych w
Plocku informuja materialy spisu powszechnego
z 1950 roku.

Wedlug danych N. S. P. 1950 stopien wypo-
sazenia nieruchomosci i mieszkan w podstawo-
we instalacje i urzadzenia by! nastepujacy:

nieruchmoseil) mieszkania?)

wodociag 41 44/
kanalizacja 55%0 —_
zlew — 41
ustep — 19
lazienka -— 9%
elektrycznoéé 82 92%

Sie¢ wodociggowa powstala w Plocku w kon-
cu ub. wieku obecnie liczy ponad 60 lat. Swoim
zasiggiem obejmuje ona S$radmiescie oraz przy-
legajace do niego rejony (patrz rys. 7). Dwie od-

e S —

Rys. 7. Sie¢ wodociggowa. Opracowano na pod-
stawie materialow Miejskiej Komisji Planowania
Gospodarczego w Plocku

1) liczba nieruchomos$ci w Plocku w 1950 roku we-
dlug materialow spisu powszechnego wynosita 1.464,

2) liczba mieszkan w Plocku w 1950 roku wediug
materialow spisowych wynosilta 7.702.
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nogi sieci biegnace ul. Bielskg oraz ul. Dworco-
wg poza tory kolejowe doprowadzajg wode do
zakladow przemystowych.

Brak jest danych obrazujgcych wyposazenie
mieszkan w wodocigg oraz zlew i ustep w po-
dziale na polozone w $rédmiesciu i na pozasrod-
miejskich terenach. Luke te pragnie si¢ zastg-
pi¢ przedstawieniem szkicéw sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej miasta. Obejmowanie siecig wo-
dociggowa i kanalizacyjng w zasadzie tylko
srédmiescia $wiadezy w pewnym stopniu o roz-
nicy w wartosci uzytkowej $rodmiejskiej a po-
zostalej zabudowy mieszkaniowej.

STAN TECHNICZNY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ

Zasadniczym zadaniem charakterystyki stanu
technicznego zabudowy mieszkaniowej jest
okreslenie:

a. jaka cze$¢ zasobow mieszkaniowych nie na-
daje sie do uzytku,

b. jaka cze$¢ zasobow mieszkaniowych kwali-
fikowalaby sie do rozbiorki.

Dla osiggniccia tego celu przyjeto ponizszy
tryb poste¢powania:

1. przedstawienie oceny stanu technicznego
zabudowy dokonanej przez MKPG w Plocku

2. przedstawienie oceny stanu technicznego
zabudowy dokonan®j przez Miastoprojekt oraz
w cyt. opracowaniu 1. B. M.

3. szacunek rozmiaréw zasobow mieszkanio-
wych nie nadajacych si¢ do uzytkowania w $rod-
miesciu (na podstawie danych reprezentatyw-
nych) oraz w calym miescie.

Jak wynika z materialow NSP 1950 okolo 62/0
zasobu mieszkaniowego okreslonego liczba izb
powstalo w okresie przed zakonczeniem pierw-
szej wojny $§wiatowej. Ta cyfra z goéry sugeruje
duzy stopien zuzycia technicznego zasob6w mie-
szkaniowych.

MKPG w Plocku dokonala na koniec 1955 ro-
ku oceny stanu technicznego zasobéw mieszka-
niowych (razem z izbami zajetymi na biura
i urzedy). Ocena ta jest nastepujgca:

Tabl. 1. Stan techniczny zasobéw mieszkaniowych
w Plocku w koncu 1955 roku (dane MKPG)
2 w tym w budynkach:
Wyszczegolnienie O;g;)é;m murowea-| drew-
nych nianych
w liczbach bezwzglednych
Ogdélem 19.858 18.103 1.7556
dobry 5.860 5440 420
$redni 8.710 7.135 975
zly 5.288 4.928 360
w odsetkach
Ogolem 100 100 100
dobry 29 30 24
§redni 44 43 55
zly 27 27 21
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Jesli by wyeliminowa¢ z obliczenia izby uzyt-
kowane przez biura i urzedy w liczbie 2.978
przyjmujac, ze ich stan powinien by¢ zadawala-
jacy, wowczas ulegng zmianie przedstawione
proporcje. Odsetek zasobéw mieszkaniowych
okreslonych jako ,zle”” — nie nadajacych sie do
uzytku — wzréstby z 26% do 31% calosci zaso-
béw o mieszkalnym przeznaczeniu.

Zasoby ,,zle” w obliczeniach MKPG obejmujg
wszystkie budynki mieszkalne zagrozone, jak
tez inne izby nie nadajace sie do uzytku w bu-
dynkach w zasadzie o dobrym stanie technicz-
nym (np. cze$¢ suteren lub poddaszy). Nie jest
natomiast znany podzial tych zasobéw na nada-

" jace sie do remontu lub przebudowy i na wyma-

gajace bezwzglednej rozbiorki czy likwidacji.

Rys. 8. Sie¢ kanalizacyjna. Opracowano na pod-
stawie materialow Komisji Planowania Gospo-
darczego w Plocku

Trudno z gory powiedzie¢, czy ocena dokona-
na przez MKPG jest stuszna. Dla jej sprawdze-
nia wykorzysta si¢ posiadane materiaty Miasto-
projektu i IBM.

Jak juz wspomniano, te materialy informacyj-
ne nie zawieraja danych dla calego miasta.

W inwentaryzacji Miastoprojektu oraz w
opracowaniu IBM przyjeto nastepujace katego-
rie jakosci dla scharakteryzowania stanu tech-
nicznego zabudowy:

I — bardzo dobry
II — dobry
III — $redni
IV — zly do kapitalnego remontu
V — zly do rozbiérki.

Jako ,,bardzo dobre” okreslono budynki, kto-
rych stan techniczny nie wymaga ani remontu
ani modernizacji.

W budynkach okreslonych jako ,,dobre” moze
zachodzi¢ konieczno$¢ dokonania drobnych ro-
bét, nie wigkszych jak w ramach remontéw bie-
zgcych.

Budynki okreslone jako ,$rednie” posiadaja
zdrowg konstrukcje. Sg one jednak zaniedbane
i wymagajg wiekszych remontéw anizeli przy
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biezacych, lecz mniejszych anizeli przy kapital-
nych remontach (wymiana czesci stolarki, pod-
l6g, pokrycia dachowego).

T3 #y o wop remerts
1 ay do rurbiom

®ys. 9. Stan techniczny zabudowy 2 blokéw

mieszkaniowych w $rédmie$ciu. Opracowano na

podstawie materialéw inwentaryzacyjnych Inst.
Budownictwa Mieszkaniowego

W budynkach ,,ztych” wystepuje zuzycie ele-
mentéw konstrukeyjnych oraz takie wady, kto-
rych nie mozna usungé¢. W zaleznosci od stopnia
zniszczenia budynki te kwalifikuja sie¢ ,,do ka-
pitalnego remontu” bgdz tez ,,do rozbiorki”.

Wedlug czesciowej inwentaryzacji Miastopro-
jektu, ktora objeto budynki o kubaturze 150.161
m? w blokach potozonych miedzy ulicami Sien-
kiewicza, 1-go Maja, Kolegialng, Kwiatka i Biel-
skg, stan techniczny tych budynkoéw przedsta-
wial sie jak nizej:

ogolem 150.161 m3 100,00
bardzo dobry — -
dobry 32.640 22
$redni 112.598 75
zly do remontu 3.462
zty do rozbiorki 1.461 1

Wedlug pelnej inwentaryzacji przeprowadzo-
nej przez pracownikéw IBM kilka lat pézniej na
terenie tych samych blokéw stan zabudowy byl
nastepujacy:

ogodtem 225.182 m3 100°/0
bardzo dobry 9.272 4
dobry 61.911 28
$redni 97.462 43
zty do remontu 31.276 14
zly do rozbiorki 25.261 11

Poréwnujae wyniki jednej i drugiej inwenta-
ryzacji uderzaja powazne rozbieznosci. Przyczy-
ny tych rozbieznosci to m. in. rézne masy obiek-
téw i rozne okresy przeprowadzenia inwenta-
ryzacji.

Poniewaz inwentaryzacja IBM objela wiekszag
mase zasobu i zostala przeprowadzona w poz-
niejszym okresie, a przy tym jest znana jej me-
toda, wyniki tej inwentaryzacji przyjmuje sie
jako bardziej wiarygodne.

Jesli przyja¢, ze w calym $rédmiesciu stan
techniczny zabudowy jest taki sam' jak w zin-

wentary,zowanych blokach, kubatura ,ztych”
budynkéw wynosilaby okolo 280 tys. m?® z czego
przypadaloby na budynki

do remontu

157 tys. m?
do rozbiorki

123 tys.m? 1)

Sta_n techniczny zabudowy mieszkaniowej w
Radziwiu wedtug tych samych danych przedsta-
wiony jest ponizej:

ogolem 156,2 tys. m3 100
bardzo dobry 21,3 14
dobry 423 27
Sredni 71,6 46
zly do remontu 19,6 12
zly do rozbidrki 1,4 1

Stan techniczny pozasroédmiejskiej zabudowy
nie jest jednolity, chociazby z powodu réznego
wieku budynkéw i ich materialu. Tlustruja to
rys. 10 i 11,

Rys. 10. Stan techniczny zabudowy mieszkanio-

wej w pozasrodmiejskiej czesci miasta. Odsetek

kubatury okres$lonej jako ,bardzo dobra” i ,,do-

bra” w calo$ci kubatury mieszkaniowej. Opra-

cowano na podstawie materialéw inwentaryza-
cyjnych Miastoprojekt

Lacznie wiec w calym miescie zabudowa mie-
szkaniowa o zlym stanie technicznym w $wietle
oméwionych zrédel wynosita okoto 350 tys. m?,
z czego do remontu kwalifikuje sie 217 tys. m?*,
za$ do rozbiorki 133 tys. m?,

Stanowilo to nastepujace odsetki ogdlnej ku-
batury mieszkaniowej Plocka: ’

budynki zle 19%o
w tym:
do remontu 12%
do rozbiérki 70

Chceac przedstawic¢ stan techniczny zasobéw w
izbach mieszkalnych, przeprowadzi sie odpo-
wiednie szacunki.

1) Powyzsze zalozenie jest zgodne z opinig miejskiej
wladzy budowlanej. Architekt miejski uwaza, ze nawet
nie 1/4, ale by¢ moze do 40" budynkoéw w $rédmieseiu
stanowig zle, kwalifikujgce sie do wyburzenia — np.
cata ul. Kwiatka i Grodzka.
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Rys. 11.

niowej w pozasSrodmiejskiej cze$ci miasta. Odse-

tek kubatury okreslonej jako ,zla” w calosci

kubatury mieszkaniowej. Opracowano na pod-

stawie materialé6w inwentaryzacyjnych Miasto-
projekt

Stan techniczny zabudowy mieszka-

Poprzednie obliczenia odnosily sie do stanu
z roku 1950, gdyz materialy inwentaryzacyjne
tego roku dotyczyly (aczkolwiek inwentaryzacja
IBM byla przeprowadzona 3 lata pozniej). Wo-
bec tego i dalsze szacunki przedstawig stan za-
budowy w 1950 roku.

Wedtug danych Miastoprojektu (opartych na
informacjach WKPG) na 15,9 tys. izb w Plocku')
8,3 tys. przypadalo na $rédmiescie, zas 7,6 na po-
zostaly obszar miasta. Liczgc w odsetkach, §réd-
miescie posiadalo 52% stanu izb, a pozostaly
obszar 48°/. Odnoszac te stosunki do stanu ilo-
$ciowego izb podawanego przez NSP 1950 uzy-
skamy liczbe izb mieszkalnych w $§rédmiesciu —
8,9 tys., i w pozostalej czesci miasta — 8,2 tys.
Przyjmujac za podstawe obliczone uprzednio od-
setki kubafury okreslonej jako ,zla” otrzyma
sie ponizsze szacunki:

Tabl. 2. Izby mieszkalne w budynkach o zlym stanie
technicznym (szacunek w tys. izb w 1950 roku)

Wyszczegolnienie mi:::‘o r:‘:’;;e Il;;f:::;'r
Ogolem 3,1 2,2 0,9
w tym:
do remont‘u 2,0 1,2 0,8
do rozbiorki 3 | 1,0 0,1

Poréwnujgc powyzsze liczby z poprzednio po-
danymi obliczeniami MKPG wydaje sie, ze obie
sq stuszne. Dokonany szacunek podaje stan w
1950 roku i nie obejmuje izb nie nadajacych sie
do uzytkowania w budynkach w zasadzie do-

1) Roznica migdzy liczbg podawang przez spis (17,1
tys. izb) a wymieniong wynika zapewne z pominigcia
przez WKPG zasobow mieszkaniowych bedacych w za-
rzaqdzie resortéw (zakladow pracy).
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brych. W latach 1951—1955 nastepowalo dalsze
pogorszenie stanu czesci budynkdéw. Tak wiec
jest zupelnie prawdopodobne, ze w koncu 1955
roku iloé¢ izb okreslonych jako ,zle” wzrosta do
5.3 tys. (patrz tabl. 1).

Przyjmujac, ze podzial tych izb na mieszczace
sie w- budynkach ,do remontu” i ,rozbiorki”
jest taki sam, jak w 1950 roku, otrzyma sie na-
stepujace liczby:

ogélem izby ,zle” 5,3 tys.
w tym:
do remontu 34
do rozbiorki') 1.9 -

Czesé z wym. 1,9 tys. izb ,,do rozbiérki” zosta-
la rozebrana w latach 1956—1958. Jednak w to
miejsce musialy przyby¢ inne izby z grupy bu-
dynkoéw ,,do remontu”. Z braku innych mozliwo-
sci przyjmuje sie w sposéb do pewnego stopnia
dowolny, ze aktualny stan zasobéw mieszkanio-
wych w Plocku wymagajacych rozebrania lub
likwidacji mozna okresli¢ w wysokosci okolo 1,9
tys. izb mieszkalnych.

PROBA OCENY ROZMIAROW ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH NIE NADAJACYCH SIE
DO UZYTKOWANIA NA SKUTEK PRZEKRO-
CZENIA PRZECIETNEGO OKRESU
TRWALOSCI

Powyzsza proba ma m. in. na celu sprawdze-
nie poprzednio przeprowadzonych szacunkéw
rozmiaréw zasobow mieszkaniowych kwalifiku-
jacych sie do rozbiérki.

Proba ta zostala umozliwiona dzigki posiada-
nym materialom NSP 1950 r. oraz materialom
IBM zebranym podczas inwetaryzacji, ktoére za-
wieraja czeSciowe dane o strukturze wieku za-
sobéw mieszkaniowych. Dostosowanie tych ma-
teriatow dla potrzeb ostatecznego szacunku wy-
maga przyjecia szeregu zalozen oraz dokonania
wielu obliczen rachunkowych.

Szacunek sklada sie z nastepujacych etapéw:

1. podzial zasob6w mieszkaniowych na czesci
miasta (Srédmiejska i pozasrodmiejska) w poniz-
szych przedziatach wieku: do 1850, 1851—1900,
1901—1917, 1918—1930, 1931—1944, 1945—1950.

2. podzial zasobow mieszkaniowych na ognio-
trwale i nieogniotrwale w dziesiecioletnich (w
zasadzie) przedziatach wieku.

3. okreslenie przecietnego okresu uzytkowa-
nia budynkéw mieszkalnych.

4. okre$lenie rozmiaréw zasobéw mieszkanio-
wych o przekroczonym przecigtnym okresie
uiytko“@nia.

W nieopublikowanych materialach NSP 1950
s zawarte informacje o strukturze wieku zaso-
béw mieszkaniowych w budynkach mieszkal-
nych w podziale na 3 okresy, a mianowicie: do

1) Tym pojeciem obejmuje sie rowniez likwidacje
niektorych pomieszezen, jak np. suteren, w budynkach
z reguly dobrych,




1917 roku, w latach 1918—1944 oraz w latach
1945—1950. Wedlug tych materialow zasoby
mieszkaniowe w budynkach mieszkalnych w
Plocku pochodzily z nastepujacych okresow:

Tabl. 3. Struktura wieku zasobow mieszkaniowych
w Plocku wedlug danych NSP 1950.

Zasoby mieszkaniowe w bu-
dynkach mieszkalnych
Okresy budowy X
budynki % izby
mieszkalne
) T 2 | 3
ogolem 1.754 16.762
do 1917 739 10.347
1918—1944 733 4.857
1945—1950 175 568
nieustalony - 107 990

Cheac uzyskaé strukture wieku calosci zaso-
bow, a wiec takze w budynkach niemieszkal-
nych oraz eliminujac zasoby o nieustalonym
okresie budowy, przvjmuje sie nastepujace za-
lozenia:

a) budynki o nieustalonym okresie budowy,
moga pochodzi¢ tylko z lat do 1944 roku, zas
ilosciowy podziat ich na okresy do 1917 roku
i 1918—1944 powinien by¢ proporcjonalny do
ilosci zasobow mieszkaniowych powstatych
w tych okresach;

b) struktura wieku zasobéw mieszkaniowych
w budynkach niemieszkalnych ksztaltuje sie
podobnie jak zasobéw w budynkach miesz-
kalnych.

Uzyskamy wowczas nastepujace liczby:

Tabl. 5. Struktura wieku zasobow mieszkaniowych
w odsetkach na terenie dwoich blokéw mieszkalnych
w Srodmiesciu (wg danych IBM)

Okresy Odsetki kubatury zaso-
powstania zasobow bow mieszkaniowych
_ B
" Ogotem 100,0
do 1850 36,1
1851—1900 ’ 51,0
1901—1930 6
po 1930 53

a*

W opracowaniu przyjeto juz raz, ze zabudowa
przebadanych blok6éw jest reprezentatywna dla
calej zabudowy srdédmiescia. Wydaje sie wiec,
ze nie ma przeszkod, aby to samo zatozy¢ odno-
$nie struktury wieku catego zasobu mieszkanio-
wego w $rédmiesciu, liczacego ca 8.900 izb mie-
szkalnych.

Wedltug uzyskanych w Plocku informacji na
terenie Srodmiescia w latach 1918—1930 oraz w
latach 1945—1950 w zasadzie wystepowalo zni-
kome budownictwo mieszkaniowe. Zatem przyj-
muje sie, ze:

a) 17,6% zasobow mieszkaniowych powstalych
w latach 1901—1930 odnosi sie w calosci do
okresu 1901—1917;

b) 5,32 zasobow powstatego po 1931 roku odno-
si sie do okresu 1931—1944.

Przy tych zalozeniach uzyskamy nastepujacy
szacunek struktury wieku srodmiejskiej zabudo-
wy mieszkaniowej.

Tabl. 6. Struktura wieku zasobéw mieszkaniowych

Tabl. 4. Struktura wieku zasobéw mieszkaniowych w $rodmiesciu Plocku (szacunek)
w Plocku w 1950 r. (szacunek) .
Okresy Zasoby mieszkaniowe
Okres powstania . powstania zasobow w izbach
9 Izby mieszkalne
zasobéw
1 2
1 2
Ogoblem 8.900
Ogdlem 17,101 do 1850 3.213
do 1917 11.240 1851—1900 4.539
1918—194.
4 5.25 1901—1917 676
1945—1950 579
1918—1930 =
1931—1944 472
Mgteria}y inwentaryzacyjne IBM zawierajg 1945—1950 : —
analize struktury wieku zasobéw mieszkanio-

wych na terenie przebadanych dwéch blokéw
srodmiejskich w nastepujgcych przedziatach
czasu: od 1850, 1851—1900, 1901—1930 i po 1931
roku. Struktura wieku wymienionych zasobow
wyrazona w odsetkach kubatury przedstawia
sig ponizej:

Poréwnujac powyzsze liczby z liczbami przed-
stawionymi w tabl. 4 mozna okresli¢ strukture
wieku zasobéw mieszkaniowych w podziale na
cze$ci miasta w przyjetych w spisie okresach bu-
dowy.
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Tabl. 7. Struktura wieku zasobéw mieszkaniowych
w Plecku w podziale na czeSci miasta (szacunck
w izbach mieszkalnych)

t
Dikeaty : | lw ym obszary l
powstawania zasobow Ogotem | “$rod- ,pozostale
miescia
1 P B 4
- A
Ogolem 17.101 8.900 8.201
do 1917 11.240 8.428 2.812
1918—1944 5.282 472 4810
1945—1950 579 —_ 579

Dla ustalenia struktury wieku pozasrodmiej-
skiej zabudowy w takich samych przedzialach
wieku, jak dla zabudowy s$rédmiescia, przyjeto
ponizsze zalozenia:

a) do roku 1850 nie bylo w Plocku zadnych za-
sob6w mieszkaniowych poza wymienionymi
w $rédmiesciu. Przy tym zalozeniu nie popel-
ni sie duzego bledu, gdyz rozw6j miasta do

1850 roku koncentrowal si¢ w zasadzie na te-

renach srédmiescia;

b) przyrost zasobéw mieszkaniowych w latach
1851—1917 byl w zasadzie rownomierny. To
zalozenie przyjmuje sie na podstawie obser-
wacji rozwoju ludnosci w Plocku (patrz rys.
12), ktoéry to rozwoj w wym. okresie nie prze-

o

o
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biegal skokami, a przeciwnie — byl mniej
wigcej rownomierny;

¢) przyrost zasobéw mieszkaniowych na tere-
nach poza srédmiejskich w latach 1918—1930
wynosil okolo 1060 izb mieszkalnych. Powyz-
sze zalozenie zostalo dokonane w oparciu
o pordéwnanie wynikéw spisow powszech-
nych z lat 1921 i 1931. Réznica miedzy liczba-
mi izb podawax(xmi przez wymienione wyni-
ki spisow wynosi 2.119 izb. Opierajgc sie na
informacjach uzyskanych w PMRN, wedlug
ktorych nasilenie ruchu budowlanego mialo
miejsce dopiero w latach trzydziestych (co
wydaje sie by¢ potwierdzone rozwojem lud-
nosci Plocka w tych latach), przypuszcza sie,
ze ta roznica nie odpowiada faktycznemu
przyrostowi zasobéw. Z braku innych pod-

32

sé‘aw przyjmuje sie, ze przyrost zasobow
ieszkaniowych w Plocku w latach 1918—
1930 by! r6wny mniej wiecej polowie réznicy
miedzy liczbami podajacymi stan zasobéw w
spisach z roku 1921 i 1931 (druga polowa tej
roznicy to zapewne z réznych przyczyn nie
objete spisem w 1921 r. izby mieszkalne.
Przy powyzszych zalozeniach struktura wie-
ku calo$ci zasob6w mieszkaniowych byta na-

stepujaca:

Tabl. 8. Struktura wieku zasobéw mieszkaniowych
w Plocku w podziale na czeei miasta (szacunek
w izbach mieszkalnych)

Okresy ’ tym obszary
powstawania zasobow | °80lem é_l'(')dt pozostale
miescia
1 2 3 4
ogolem 17.101 8.900 8.201
1. do 1917 r. 11.240 8.428 2.812
w tym:
a) do 1850 3.213 3.213 —
b) 1851—1900 5.990 4.539 1.451
w tym:
1851—1860 1.198 . *
1861—1870 1.198 * *
1871—1880 1.198 * .
1881—1890 1.198 . "
1891—1900 1.198 * *
c) 1901—1917 2.037 676 1.361
w tym:
1901—1910 1.198 . e
1911—1917 839 » :
2. 1918—1944 5.282 472 4.810
w tym:
1918—1930 1.060 — 1.060
1931—1944 4.222 472 3.750
3. 1945—1950 579 - 579

Ze wzgledu na roéznorodne okresy trwatosci
budynkéw w zaleznosci gléwnie od materialow
konstrukcyjnych, zagadnieniem istotnym jest
dokonanie odpowiedniego szacunku struktury
wieku zasobéw mieszkaniowych w podziale przy-
najmniej na ogniotrwate i nieogniotrwate.

Wedlug danych spisu powszechnego z 1950 r.
na 16.739 izb mieszkalnych w budynkach o usta-
lonym materiale $cian 15.028 miescilo sie
w ogniotrwalych budynkach mieszkalnych, za$
1.711 izb w nieogniotrwatlych. Mniejszg mase sta-
nowig zasoby mieszkaniowe w budynkach nie-
ogniotrwalych, dlatego bedzie latwiej zajaé sie
szacunkiem ich struktury wieku.

Rozciggajac wyzej wymienione proporcje po-
dzialu zasobéw mieszkaniowych w budynkach
mieszkalnych wedlug ogniotrwalosci na cales¢
zasobow mieszkaniowych (17.101 izb) uzyskamy



szacunkowa liczbe zasobu nieogniotrwatego

w wysokosci 1.745 izb mieszkalnych.

Dla okreslenia struktury wieku zasobéw nie-
ogniotrwalych przyjmuje si¢ ponizsze zalozenia:
a) budownictwo nieogniotrwale bylo lokalizo-

wane w zasadzie na terenach poza $rédmiej-
skich. Wprawdzie w srédmiesciu rowniez wy-
stepuje zabudowa nieogniotrwala, ale stano-
wi ona tam znikomy odsetek (ponizej 10%),
dlatego nie popemia sie duzego bledu pomi-

jajac ja tymbardziej, ze iloSciowo bedzie ona
ujeta w zabudowie pozasroédmiejskiej;

b) ilosciowy rozwdj zabudowy nieogniotrwatlej
byt podobny do rozwoju catego budownictwa
mieszkaniowego na terenach poza $rédmiej-
skich. Wéwezas uzyskamy ponizszg struk-
ture:

Tabl. 9. Struktura wieku nieogniotrwalych zasobow
mieszkaniowych (szacunek)

Okresy powstawania .
rasobbw Izby mieszkalne
1 2
ogélem 1.745
1851—1900 309
1901—1917 290
1918—1930 260
1931—1944 763
1945—1950 123

Dla ustalenia struktury wieku w mniejszych
przedziatach czasu przyjeto, ze:

a) narastanie zasobéw mieszkaniowych w latach
1901—1917 rozkladalo sie jednakowo w kaz-
dym roku,

b) roczne narastanie zasobéw w okresie do
1900 roku bylo takie same jak w okre-
sie 1901—1917.

Przy tych zalozeniach uzyskamy nastepuijgce
wyniki liczbowe:

Tabl. 10. Struktura wieku nicogniotrwalych zasobéw
mieszkanicwych powstalych przed 1918 rokiem

(szacunek)
Okresy;ar;%vg;tswama Izby mieszkalne
1881—1890 139
1891—1900 170
1901—1910 170
1911—1917 120

Sgacun_ek struktury wieku ogniotrwalych za-
spbow mieszkaniowych otrzyma sie odejmujac
liczby zasob6w mieszkaniowych przyjete w ta-
blicy 91 10 od liczb calo$ci zasobu podanych
w rubryce 2 tabl. 8.

Konieczne byloby jednak dokonanie bardziej
szczegolowego podzialu zasobéw mieszkanio-
wych powstalych przed rokiem 1850. W tym ce-
lu mozna postuzy¢ sie podobnym zalozeniem, ja-
kie uczyniono odnosnie zasobéw nieogniotrwa-
lych. Przyjmuje sie wiec, ze roczne narastanie
zasobéw mieszkaniowych przed 1850 r. bylo
takie same, jak przecigtnie w latach 1851—1900.

Zatem ostateczny szacunek struktury wieku
zasobéw mieszkaniowych w podziale na ognio-
trwale i nieogniotrwale przedstawialby sie na-
stepujaco:

Tabl. 11. Struktura wieku zasobéw mieszkaniowych
w podziale na ogniotrwale i nieogniotrwale w Plocku
(szacunek w izbach mieszkalnych)

Okres pow- [Ogdlem za- w tym w budynkach
stawania soby miesz-| ogniotrwa-| nieognio-
zasobow kaniowe tych trwalych

1 | 2 3 4
Ogoélem 17.101 15,356 1.745
do 1830 817 817 —_

1831—1840 1.198 1.198 —
1841—1850 1.198 1.198 o
1851—1860 1.198 1.198 -
1861—1870 1.198 1.198 —
1871—1880 1.198 1.198 —
1881—1890 1.198 1.059 139
1891—1900 1.198 1.028 170
1901—1910 1.198 1.028 170
1911—1917 839 19 120
1918—1930 1.060 800 260
1931—1944 4.222 3.459 763
| 1945—1950 579 456 123 |

Dla okreslenia rozmiaréw zasobéw nie nada-
cych sie do uzytkowania, co jest przeciez celem
podjetej proby, konieczne jest przyjecie pew-
nych przecietnych okreséw trwalosci budynkéw
mieszkalnych.

Mozna postuzyé¢ sie tu ,Instrukecja w sprawie
przeprowadzenia powszechnej inwentaryzacji
budynkéw”, wydang w 1957 roku przez Biuro
Powszechnej Inwentaryzacji. Wedtug wymienio-
nej instrukceji przecietne okresy uzytkowania bu-
dynkoéw tych typow, jakie spotyka si¢ w Plocku
WYynoszg:

Tabl. 12. Przecigtne okresy uzytkowania budynkow
mieszkalnyech wedlug instrukeji w sprawie inwentary-
zacji powszechnej

Iloéé Kon- Przecigtny
kon- Material $cian strukcja | okres uzyt-
dygnacji stropow kowania
1 2 3 4
4,3,2i1 lmurowane grube 'drewniane l 90—120
4,3,211 |murowane grube |ogniotrwate| 100—150
2,2i1|z muru pruskiego |[drewniane 40— 60
2i1 |drewniane wien- |drewniane 50— 70
cowe
21i1 |szkieletowe ryglo-Jdrewniane 20— 30
we




Materialy informacyjne, z jakich korzysta sie
w opracowaniu, nie daja podziatu budynkéw mu-
rowanych na posiadajgce stropy drewniane
i ogniotrwale, ani tez podzialu drewnianych na
wiencowe i szkieletowe. Przyjmuje sie, ze bu-
dynki murowane w przewazajacej wiekszosci
posiadajg stropy drewniane. Zatem okres uzyt-
kowania tych budynkéw wynosi przecietnie do
120 lat. Budynki drewniane w wigkszosci posia-
dajg konstrukcje wiencowa, ale wystepuje dosé
znaczna ilo$¢ budynkéw o konstrukeji szkieleto-
wej. Mozna wiec przypuszczaé, ze przecigtny
okres uzytkowania budynkéw nieogniotrwalych
(drewnianych oraz z muru pruskiego) powinien
wynosi¢ do 60 lat.

W 1950 roku wymienione okresy trwatosci
przekroczyly budynki murowane wzniesione
przed 1830 rokiem oraz budynki drewniane
Wzniesione. przed 1890 rokiem. Zasoby mieszka-
niowe w tych budynkach wedtug szacunkowych
liczb tabl. 11 wynosily okolo 960 izb mieszkal-
nych.

W 1955 roku, a wiec w pie¢ lat poézniej, okresy
trwalosci przekroczylyby dalszych okolo 600 izbh
mieszkalnych w budynkach ogniotrwatych i oko-
o 90 izb w budynkach nieogniotrwatych. Zatem
lgczne zasoby mieszkaniowe uzytkowane pomi-
mo przekroczenia przecigtnego okresu trwalosci
liczyly w Plocku w 1955 roku okoto 1650 izb
mieszkalnych.

Zaklada sie, ze te zasoby mieszkaniowe nie na-
dajg sie w zasadzie do dalszego uzytkowania.

Istnieje pewna roéznica miedzy powyzsza cy-
frg a poprzednio obliczong okreslajaca zasoby
mieszkaniowe zakwalifikowane do rozbiorki w
wysoko$ci okoto 1,9 tys. izb mieszkalnych. Réz-
nica ta wynosi okolo 250 izb, co stanowi w przy-
blizeniu 15% stanu zasobow o przekroczonym
przecigtnym okresie sprawnosci technicznej, lecz
nadal uzytkowanych. Nalezy jednak mie¢ na
uwadze, ze cze$¢ zasobow mieszkaniowych na
skutek niedostatecznej konserwacji i remontow
lub innych przyczyn, moze ulec przedwczesne-
mu zuzyciu przed uptywem przecietnego okresu
uzytkowania. Dlatego liczba 1,9 tys. izb miesz-
kalnych ,,do rozbiérki”, ktéra szacunkowo okre-
$lono uprzednio, wydaje sie prawdopodobna.

STOPIEN ZUZYCIA ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH

Okreélenie przecigtnego stopnia zuzycia zaso-
béw mieszkaniowych jest zagadnieniem nie-
zmiernie istotnym.

W tym celu wykorzysta si¢ przedstawiony sza-
cunek struktury wieku zasobéw mieszkaniowych
w Plocku zakladajac, ze:

a. przecietny okres uzytkowania budynkoéw
ogniotrwalych wynosi 120, zas nieogniotrwa-
tych — 60 lat, jak to juz przyjeto,

b. zuzycie techniczne budynkéw przebiega
réwnomiernie w ciggu calego przecietnego okre-
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su uzytkowania, a wiec jest jednakowe w kaz-
dym roku.

Przy wymienionych zalozeniach uzyska sie
nastepujace zestawienie (tabl. 13).

Chcege obliczy¢ przecietny stopien zuzycia za-
sobéw mieszkaniowych z braku innych mozli-

wosci postuzy sie¢ rachunkiem izb catkowicie zu-
zytych.

Tabl. 13. Stopien zuzycia zasobéw mieszkaniowych
w Plocku na podstawie szacunkowej struktury wieku
wedlug stanu w 1950 roku

Okres _Zasoby mieszkaniowe w budynkach
powstania ogniotrwaltych | nieogniotrwatych
zasobow -izby % zuzycla izby % zuzycia
1 $: "1 3 s | s

do 1830 817 100,0 —_ —
1831—1840 1198 95,8 — —_—
1841—1850 1198 87,5 —- —
1851—1860 1198 79,2 —_ -—
1861—1870 1198 70,9 -_ -
1871—1880 1198 62,6 —_ —
1881—1890 1059 54,3 1:;9 100,0
1891—1900 1028 460 170 91,6
1901—1910 1028 37,1 170 73,9
1911—1917 719 30,6 120 57,2
1918—1930 800 22,2 260 42,5
1931—1944 3459 11,1 763 22,3
1945—1950 456 2,4 123 44

Po dokonaniu przeliczen cyfr w tabl. 13 uzy-
ska-sie liczbe 7781 izb mieszkalnych calkowicie
zuzytych na 15356 izb istniejacych w budynkach
ogniotrwalych. W budynkach nieogniotrwalych
na 1745 izb istniejacych zuzycie zasobu mieszka-
niowego rowne jest liczbie 778 izb mieszkalnych.
Lacznie zuzycie zasobéow mieszkaniowych w
Plocku w 1950 roku, wynoszacych 17.101 izb
mieszkalnych, odpowiadaloby liczbie 8559 izb
w budynkach ogniotrwatych i nieogniotrwalych.

Przyjmujac wyniki przeprowadzonych obli-
czen jako prawdopodobne, mozna uwazaé¢, ze za-
s6b mieszkaniowy w Plocku w 1950 roku byt w
okoto 50%0 zuzyty.

UBYTKI ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

Posiadana przez wladze miejskie ewidencja
pozwala na oméwienie ubytkéw zasobéow miesz-
kaniowych jedynie w latach 1956—1958.

W 1956 roku rozebrano w Plocku 5 budynkéw
mieszkalnych liczacych 37 izb, zas w 1957 roku



6 budynkow liczacych 28 izb mieszkalnych. By-
ty to budynki matle, giéwnie jednokondygnacyj-
ne. Na 11 rozebranych budynkéw jeden posiadal
2 kondygnacje, a jeden 3 kondygnacje.

Tabl. 14. Budynki mieszkalne rozebrane w Plocku
w latach 1956 — 1957 (dane MZGKiM)

w tym wedlug
Ilo§é materiatu liczby izb
ILOSC kOI."i" budyn- §cian mieszKalny
ygnacji | o ‘
muro- - yone | 1—3 | 4—6 |7—I11
wane l
1 2 3 4 5 | 6| 1
Ogdlem 11 4 1 5 1 5
1 9 3 6 5 — 4
2 1 — 1 - | - 1
3 1 1 — — 1 —
Stwierdzone zjawisko rozbierania, nawet

wséréd zakwalifikowanych do rozbiérki, tylko
matych budynkéw, ktorych juz w zaden sposcb
nie da sie uratowa¢, jest przejawem okreslonej
polityki wtadz miejskich. Ta polityka ma cze-
dciowe uzasadnienie w trudnej sytuacji miesz-
kaniowej ludnosci oraz w niewystarczajacych
rozmiarach budownictwa.

W latach 1956—1957 wyremontowano 13 bu-
dynké6w liczacych 137 izb mieszkalnych, aczkol-
wiek byly one zakwalifikowane przez nadzo6r bu-
dowlany do rozbiorki. Chociaz te budynki przed-
stawialy watpliwg wartoé¢, zdecydowano sie na
poniesienie, wydawaloby sie, ekonomicznie nie-
oplacalnych kosztéw, aby przedluzy¢ ich okres
uzytkowania.

Tabl. 15. Budynki mieszkalne zakwalifikowane do roz-
biégrki w Plocku lecz wyremontowane w latach
1956 — 1957 (dane MZGKiM)

w tym wedlug

Tlogé | Nose $cian
kondyv b fiateriali liezby izb mieszkalnych
dyn-
. gnacji| | |
v e | 1 48 l'r—u "
wane f wigc.
1 2 3 4 5 | 6 | 7 | 8
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1 10 9 1 3 2 2 3

2 3 2 3 - 1 — 2

Wedlug stanu z dnia 1 lipca 1958 roku do bez-
wzglednej rozbiérki bylo zakwalifikowanych 34
budynkow liczagcych 169 izb mieszkalnych.

Tabl. 16. Budynki mieszkalne zakwalifikowane do
rezbiorki w Plocku wedlug stanu z dnia 1 lipea 1958 r.

(dane MZGKiM)

W tym zakvlvalifikowanych
w latach
Cze$¢ miasta Tosé bu-
dynkow
1955 | 1956 | 1957 | 1958
- gk
Ogolem 34 16 4 12 2
Srodmiescie 12 5 3 2 2
. Teremw poza-
! srodmiejskie 20 10 1 9 —
Radziwie 2 1 - 1 —_—

Z wymienionych danych liczbowych wynika,
ze zasoby mieszkaniowe rozebrane na skutek
zlego stanu technicznego oraz zakwalifikowane
do rozbidrki obejmuja 234 izby mieszkalne. Je-
$li by nawet doda¢ budynki uprzednio zakwali-
fikowane do rozbidrki lecz pdézniej wyremonto-
wane, uzyskamy tylko 371- izb mieszkalnych.
Natomiast, jak to oszacowano, likwidacji powin-
no ulec okolo 1,9 tys. izb mieszkalnych.

Tak powazna rozbieznos¢ powyzszych cyfr nie
podwaza bynajmniej dokonanych szacunkéow.
Zasadnicza przyczyna tej rozbiorki tkwi bowiem

- w metodzie kwalifikowania budynkéw do roz-

biorki stosowanej przez wladze miejskie. Wobec
wspomnianej juz ciezkiej sytuacji mieszkanio-
wej wystepuje ze strony wtadz miejskich ten-
dencja do ograniczenia ilosci rozbiérek. Tenden-
cja ta jest powodowana w duzej mierze niemoz-
no$cig dostarczenia mieszkan zastepezych oso-
bom uzytkujgcym budynki, ktére miatyby ulec
rozbiorce.

Nie bedzie si¢ przedstawia¢ kwalifikowania -
budynkéw do rozbiorki. Pragnie sie jednak
zwroci¢é uwage na charakterystyczne zjawisko.
Zaréwno w Plocku, jak i w innych badanych
miastach, w ani jednym przypadku orzeczenie
wtadzy budowlanej o konieczno$ci rozebrania
budynku mieszkalnego nie bylo skutkiem wta-
snej inicjatywy w tym zakresie. Orzeczenia, po-
przedzone rzecz prosta komisyjnie przeprowa-
dzonymi ogledzinami stanu technicznego budyn-
ku, s3 wydawane bgdz na wniosek wtlasciciela
budynku, badz tez na wniosek lokatorow.

Po za tym na uwage zastuguje jeszcze fakt
dalszego uzytkowania przez dos¢ dlugi okres
czasu budynkéw, ktére zostaty zakwalifikowane
do rozbiorki. Wydawaloby sie, ze przy stosowa-
nym przez wladze budowlanym systemie kwali-
fikowania, ktéry mozna okresli¢ ,akcyjnym’
przeznaczone do rozbiérki budynki powinny byé¢
natychmiast rozebrane. Tymczasem do sierpnia
1958 roku bylo nadal uzytkowanych 16 budyn-
kéw liczaeych 63 izby mieszkalne, aczkolwiek
jeszeze w 1955 roku zostaly wydane orzeczenia
o koniecznosci ich rozebrania.
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Trudno przewidzie¢, jaka czes¢ zasobow mie-
szkaniowych w przyszlych latach zostanie za-
kwalifikowana do rozbidrki i jakie bedg faktycz-
ne ubytki. Bedzie to zaleze¢ od wielu czynnikéow,
w glownej tez mierze od rozmiaréw budownic-
twa mieszkaniowego w Plocku oraz od stopnia
przeznaczenia nowopowstajacego zasobu na wy-
miane dotychezasowych mieszkan.

Podjeta pr(’)Ba oceny skali ubytkéw w najbliz-
szym okresie nie dala pozytywnych wynikéw,
dlatego nie zostanie przedstawiona.

SYLWESTER PIEGAT

Pragnie sie jedynie nadmieni¢, ze w oparciu
o dokonang probe struktury wieku (patrz tabl.
11) zasoby mieszkaniowe, ktére ze wzgledu na
przekroczenie przecietnego okresu uzytkowania
nie nadawalyby si¢ do uzytku, wyniostvby

w 1965 roku — ok. 3,0 tys. izb mieszk.

w 1975 roku — ok. 4,4 tys. izb mieszk.

W tym rachunku nie uwzglednia sie zasobow
mieszkaniowych wymagajacych likwidacji w
budynkach w zasadzie dobrych (odnosi sie to do
suteren i poddaszy) oraz faktycznych rozbiorek,
jakie miatyby miejsce w latach 1956—1957.

KLUB ROBOTNICZY im. TADEUSZA RECHNIEWSKIEGO
W PLOCKU

Po zakonczeniu wojny $wiatowej, jako rezer-
wista, w grudniu 1918 roku powrécitem do ro-
dzinnego Plocka i zglosilem sie do pracy spo-
tecznej Klubu Robotniczego jako sympatyk
WKP(b).

Podczas okupacji niemieckiej na terenie Ploc-
ka i powiatu plockiego dzialaly Lewica Polskiej
Partii Socjalistycznej i Socjal-Demokracja Kro-
lestwa Polskiego i Litwy, prowadzac podziemng
walke¢ narodowo-wyzwolencza.

Prébowaly one rozwijaé réwniez prace o$wia-
towa. Nie przychodzilo to latwo. PPS-Lewica
miala juz upatrzony lokal w Hotelu Angiels-
skim i przygotowala wszystko do otwarcia Klu-
bu, ale wladze niemieckie nie wyrazily na to
zgodv. Pozwalali oni tylko na dorywcze od-
czyty.

Te okazje wykorzystywala SDKPIL orga-
nizujac miedzy innymi prelekcje o literaturze
polskiej Henryka Stein-Kaminskiego (glosnego
ipozniej w Historii KPP jako Domski) lub wy-
stapienia felietonisty , Naszej Trybuny” a od
1916 roku polonisty gimnazjum zydowskiego
Emila Zabuskiego, wspélnie z gloSnym w Plocku
polonisty Czestawem Przybyvszewskim, starszym
bratem Eugeniusza ,Sniega Jasinskiego” na
temat tworcezosci Juliusza Stowackiego.

Odczyt ten zostal wygloszony dnia 4 sierpnia
1918 roku w sali teatru miejskiego. Zaréwno
temat jak i osoby prelegentéw pisal , Kurier
Plocki”, wzbudzily duze zainteresowanie nie
tylko wéréd inteligencji ale i szerszego og6lu
Plockiego. Publiczno$¢ bardzo zyczliwie przyj-
mowala prelegentow.!)

Pozbawieni oni byli nie tylko wlasnej pla-
cowki kulturalno-oswiatowej, ale nawet opar-
cia o zwigzki zawodowe znajdujace sie w rekach
PPS-Frakcji. SDKP i L i PPS Lewica dazyly
do zorganizowania wlasnej instytucji kultural-
no - oswiatowej, Dopingowal ich fakt, ze PPS-
Lewica w Warszawie, z inicjatywy swego wy-
bitnego przywddey Tadeusza Rechniewskiego
utworzyla (S-to Krzyska 13) wielki Klub, ktéry
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wkrotce stal sie ogniskiem roéznorodnej pracy
vswiadamiajgcej w duchu rewolucyjnym.?).

W tym czasie dzieki Wielkiej Rewolucji Soc-
jalistveznej w Rosji a pozniej Rewolucji Socja-

1) Kurier Plocki Nr 175 z dnia 16 sierpnia 1918 r.

2) Tadeusz Rechniewski, urodzil sie¢ dnia 2 kwiet-
nia 1862 roku w Petersburgu, jako syn adwokata, Gdy
rodzice przenoszg sie do Libawy, Tadeusz w 1872 roku
wstapil do niemieckiego gimnazjum filologicznego.
Konezy gimnazjum w Libawie w 1879 roku i wyjez-
dza do Petersburga na wydzial prawny. Rechniewski
nalezy do pierwszej socjalistycznej partii w Polsce
Wielkiego Proletariatu” jak i jego Zona Witolda Kar-
powiczéwna.

Rechniewski z zong pojechal do Kijowa, gdzie za-
tatwial rézne sprawy konspiracyjne, gdy pociagg do
Warszawy miat ruszaé, zandarmi zatrzymali pociag
i aresztowali obojga. Znaleziono przy nich duzo obcig-
zajacego materiatu,

Witolda Rechniewska skazana zostala administra-
cyjnie na cztery lata zachodniej Syberii. Tadeusza
Rechniewskiege skazano na 16 lat katorgi. Zlagodzono
mu potym wyrok na 14 lat, Jako miejsce odbywania
katorgi wyznaczono Karyjsk we wschodniej Syberii
nad rzeka Karg, dokad przybyt w osiem przeszlo mie-
siecy po wystaniu z Warszawy.

Prosbie Witoldy Rechniewskiej pojechania z me-
zem, odmowiono. Dopiero, gdy skonczyl sie termin jej
zeslania nie podobna bylo nadal odmawiaé jej prawa
polaczenia z mezem, W Koncu czerweca 1892 roku
Rechniewska wyjechala na studia medyczne do Pa-
ryza. Zdawszy egzamin panstwowy w 1901 roku osiad-
la w Irkucku, dokad przeniést sie Tadeusz z Czyty,
gdzie wspoélpracowal z radykalnymi partiami. Dom
Rechniewskich stal sie wnet ogniskiem zycia politycz-
nego i punktem zbornym dla wszystkich wygnancow
z Polski, Rechniewski poza praca literacka, prowadzil
nader ruchliwg dzialalno$é, legalng i nielegalna.

Latem 1906 roku Rechniewski z zona przyjechat do
Warszawy, Rechniewski zglosil si¢ do Centralnego
Komitetu (CKR) PPS, celem nawigzania stosunkoéw.

Bardzo rychlo Rechniewski staje sie czlonkiem
PPS-Lewicy.

W kwietniu 1907 roku Rechniewski bierze udzial
jako jeden z przedstawicieli PPS-Lewicy w probie po-
rozumienia z wodzami Narodowej Demokracji w War-
szawie, celem polozenia kresu walkom bratobbjczym
w Lodzi Umiera 21 lipca 1916 o



