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DZIELENIE PRZESTRZENI MIEJSKIEJ
— PARAMETRY STRUKTURY OBSZAROW
ZAGOSPODAROWANYCH

Streszczenie: Kryteria podziatu przestrzeni miejskiej oraz efekty tego postgpowania
wplywaja na ksztattowanie si¢ warunkow zycia mieszkancow oraz realia prowadzenia
dziatalnos$ci gospodarczej na okreslonym obszarze. Artykut stanowi probg wyznaczenia
modelowej struktury obszaréw zagospodarowanych dla typowego miasta zlokalizowa-
nego w wojewddztwie $laskim, w szczegolno$ci biorge pod uwage potrzeby i preferencje
zglaszane przez cztery wybrane grupy uzytkownikow miasta (mieszkancoéw centrum,
mieszkancow suburbidw, przedsi¢biorcow oraz turystow korzystajacych z miejskich
produktow kultury wysokiej). Na potrzeby artykutu zatozono ponadto modelowe rozktady
zdolnosci przeksztalcen, ktore miaty zobrazowac wielko$¢ terenu, ktory moze podlegaé
przemianom ze wzgledu na wagi obrazujgce mozliwosci wykorzystania danego obszaru
przez poszczegolne grupy uzytkownikow miasta.

Stowa kluczowe: przestrzen miasta, model uzytkowania terenu, wydzielenia terenu.

Wprowadzenie

Przestrzen, w ktorej cztowiek zyje i gospodaruje, jest niejednorodna, dlatego
tez w celu zbadania formy jej obecnego zagospodarowania oraz zaplanowania
przysztych standéw jej uzytkowania konieczne jest dokonanie podziatu przestrzeni
na jednostki nizszego rzedu. Wydzielone jednostki powierzchniowe, w zaleznosci
od przyjetego kryterium' i celu analizy, moga mieé¢ rézny ksztalt i zakres prze-

! Kryterium tym moze by¢ m.in.: wtadztwo administracyjne, sposob i zakres wiadania, zréznico-

wanie biotopu, sposob uzytkowania, liczba ludnosci, specyfika regionalna lub lokalna itd.
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strzenny, nalezy jednak pamigtaé, ze powinny si¢ one cechowaé¢ wewngtrzng jed-
norodnoscig oraz (z reguly) hierarchiczng ztozonoscia [Kucinski, 2009]. Tym, co
oddziela jedno wydzielenie od drugiego, jest granica [Banski, 2010; Rykiel, 2006].
W gospodarce przestrzennej za granice nalezy uzna¢ krawedz jednorodnego ob-
szaru lub pewng strefe przejsciowa miedzy nimi [Jacquez, Maruca i Fortin, 2000,
s. 222]. Mozna wyrézni¢ rézne kategorie granic’, jednak wszystkie sa wynikiem
umowy miedzy osobami lub organizacjami, ktore je wyznaczaja.

1. Wydzielenia przestrzeni w polskiej praktyce administracyjnej

Do najwazniejszych wydzielen w Polsce, z punktu widzenia praktyki go-
spodarki przestrzennej, naleza:

e podzial terytorialny do celéw administracyjnych na wojewoddztwa, powiaty,
gminy (oraz opcjonalnie: sotectwa, dzielnice, osiedla) [Ustawa o wprowa-
dzeniu zasadniczego..., 1998],

e podzial terytorialny do celow statystycznych na jednostki NUTS (NUTS 0 —
kraj, NUTS 1 — region, NUTS 2 — wojewodztwo, NUTS 3 — subregion,
NUTS 4 — powiat, NUTS 5 — gmina) wprowadzony na podstawie Rozporza-
dzenia Rady Ministréow z dnia 14 listopada 2007 r. w sprawie wprowadzenia
Nomenklatury Jednostek Terytorialnych do Celow Statystycznych (NTS)
[Rozporzadzenie Rady Ministrow..., 2007],

e podziat gruntéw i budynkow dla celow ewidencji — wydziela si¢ trzy jednostki
powierzchniowe, tj. jednostke ewidencyjng (najczesciej grunty potozone w gra-
nicach administracyjnych gminy), obrgb ewidencyjny (grunty potozone w obre-
bie granic wsi badz sotectwa — w przypadku gmin wiejskich, za§ w przypadku
miast zgodnie z granicami dzielnic, a nawet osiedli) oraz dziatke ewidencyjng —
jednorodng pod wzgledem prawnym i wydzielong z otoczenia liniami gra-
nicznymi najmniejsza jednostkg powierzchniowg podziatu kraju — podziat zostat
wprowadzony Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego i Budow-
nictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkoéw
[Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego..., 2001],

2 Na przyklad formalne i nieformalne, proste i skomplikowane, naturalne i sztuczne, historyczne,
administracyjne i ekonomiczne, antecedentne (pierwotne w stosunku do form zagospodarowa-
nia przestrzennego) i subsekwentne (wtorne do form zagospodarowania przestrzennego) [Ban-
ski, 2010, s. 492-505].
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e podzial nieruchomosci® m.in. do celéow podatkowych — wprowadzony Ustawa
z dnia 23 kwietnia 1964 r. [Kodeks cywilny, 1954] i doprecyzowany Ustawa
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami [Ustawa o gospo-
darce nieruchomosciami, 1997, art. 4], Ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 r.
o ksztatltowaniu ustroju rolnego [Ustawa o ksztaltowaniu..., 2003, art. 2] oraz
Ustawg z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach [Ustawa o lasach, 1991, art. 3],

e podzial gruntow do celow planistycznych — okreslajacy funkcjonalne prze-
znaczenie terendOw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
na: tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy ustug, tereny uzytko-
wane rolniczo, tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, tereny zieleni i wod;
podziat zostal wprowadzony zatgcznikiem nr 1 do Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu pro-
jektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego [Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury..., 2003],

e podzial uzytkéw gruntowych na wykazane w ewidencji: uzytki rolne, grunty
lesne oraz zadrzewione i zakrzewione, grunty zabudowane i zurbanizowane,
uzytki ekologiczne, nieuzytki, grunty pod wodami, tereny rézne; podziat
wprowadzony Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego i Budow-
nictwa [Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego..., 2001, § 67-68].
Szczegbdlowe definicje oraz techniczne wytyczne wyznaczania uzytkéw grun-
towych mozna odnalez¢ w I tomie opisu baz danych obiektéw topograficz-
nych i ogélnogeograficznych oraz standardach technicznych tworzenia map
[Opis baz danych..., 2001].

Przedstawione powyzej sposoby wydzielen nie wyczerpujg oczywiscie te-
matu podziatu przestrzeni na mniejsze jednostki powierzchniowe. Z punktu wi-
dzenia teorii gospodarki przestrzennej najwazniejsze wydzielenia dotycza m.in.*:
tworzenia regionéw geograficznych’ i regionéw ekonomicznych®, a wigc obszarow,
w ktorych charakter czgsci sktadowych oraz relacji przestrzennych tworzy jed-
nolitg, spojng przestrzenie catos¢, wydzielenia obszarow funkcjonalnych (obsza-
réw metropolitalnych, obszaréw funkcjonalnych miast i obszaréw wiejskich)’.

Nieruchomo$¢ to cze$¢ powierzchni ziemi stanowigca odrgbny przedmiot whasnosci (nierucho-
mos$¢ gruntowa, w tym rolna i le§na), a takze budynki (lub ich cz¢$ci — lokalne) zwigzane trwale
z gruntem, jesli stanowia odrebny przedmiot wlasnosci na mocy przepisow szczegodlnych [Ko-
deks cywilny, art. 46].

Nie wspominajac o podstawowym podziale na miasto i gming wiejska.

Najczesciej sg to podziaty na krainy i regiony bedace rezultatem analizy uksztaltowania po-
wierzchni (podzialy fizyczno-geograficzne) [Kondracki, 2011].

Obszar o okreslonej specjalizacji gospodarczej, bgdacej wynikiem wykorzystania endo- i egzo-
genicznych czynnikéw rozwoju, definicja za: Strzelecki (red.) [2008, s. 79].

Por. m.in. Heffner, Gibas [2013, s. 217-240], za: Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju...[2011] oraz Krajowa strategia rozwoju... [2010].
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Duze znaczenie naukowe ma takze klasyfikacja wypracowana na potrzeby
poétautomatycznego klasyfikowania struktury uzytkowania terenu (na podstawie
zdje¢ satelitarnych) wypracowana przez Europejska Agencje Srodowiska w ra-
mach programu CORINE Land Cover®. Klasyfikacja ta sktada si¢ z trzech hie-
rarchicznych pozioméw. Pierwszy poziom nomenklatury to 5 gtdéwnych typow
pokrycia terenu, drugi obejmuje 15 form pokrycia terenu, a trzeci, najbardziej
szczegOtowy, zawiera 44 klasy, z ktorych w Polsce wystepuje 31. Dwa poziomy
klasyfikacji pokrycia terenu w projekcie CORINE Land Cover obejmuja: (1) tereny
zantropogenizowane: tereny zurbanizowane, tereny przemystowe, handlowe i ko-
munikacyjne, kopalnie, wyrobiska i budowy oraz zantropogenizowane tereny
zielone (nieuzytkowane rolniczo), (2) tereny rolne: grunty orne, uprawy trwate,
aki i pastwiska, obszary upraw mieszanych, (3) lasy i ekosystemy seminatural-
ne: lasy, zespoly roslinno$ci drzewiastej i krzewiastej oraz tereny otwarte, po-
zbawione roslinnosci lub z rzadkim pokryciem roslinnym, (4) obszary podmo-
kte: srédladowe obszary podmokte, przybrzezne obszary podmokte, (5) obszary
wodne: wody $rodladowe, wody morskie [CORINE Land Cover..., 1997-1999].

2. Uzytkowanie przestrzeni w miastach wojewodztwa Slaskiego

Zgodnie z nomenklaturg zaproponowang przez Europejska Agencje Srodo-
wiska na terenie typowego miasta wojewodztwa §laskiego (o powierzchni row-
nej 7707 ha) wystepuja nastepujace typy pokrycia terenu:

e tereny zantropogenizowane obejmujg 34,26% jego powierzchni, w tym: tere-
ny zabudowy zajmuja 19,53% powierzchni miasta, tereny uzytkowane prze-
mystowo i ustugowo 12,68%, a zantropogenizowane tereny zielone 2,05%,

e tereny rolne obejmuja 33,94% powierzchni miasta, w tym: grunty orne,
uprawy trwate, taki i pastwiska 26,01% jego powierzchni, za§ obszary upraw
mieszanych 7,93%,

e lasy i ekosystemy seminaturalne zajmujg 30,54% powierzchni miasta, w tym:
lasy 28,60%, a zespoty roslinnosci krzewiastej 1 rozproszonej 1,94%,

e obszary wodne zajmuja 1,26% powierzchni miasta (w catosci sg to wody
srodladowe).

CORINE (Coordination of Information on the Environment) to program dziatajacy od 1985 roku,
ktérego celem jest ciagle gromadzenie informacji na temat stanu Srodowiska w krajach Unii Eu-
ropejskiej. Efektem jego dziatan bylo stworzenie numerycznych map systemu informacji geo-
graficznej (m.in. informacji o sieci kolejowej, drogowej, wodnej, numerycznego modelu terenu,
pokrycia terenu, rodzaju gleb i ich erozyjnego zagrozenia, stanu zdrowotnego laséw oraz rdzno-
rodnych elementow, jakie wptywaja na stan srodowiska przyrodniczego). Informacje o uzytko-
waniu ziemi przechowuje jeden z dziatéw systemu — CORINE Land Cover. Szerzej zob. Bara-
nowski, Ciotkosz [1997].
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W granicach typowego miasta wojewodztwa $laskiego wedtug tej procedu-
ry wydzielen nie zanotowano obszarow podmoktych (bagien i torfowisk). Ogo-
fem w typowym mies$cie wojewodztwa $laskiego istnieje 25 réznych wydzielen
klasowych pokrycia terenu, z tego najwazniejsze dotycza: gruntdow ornych
(20,66% powierzchni miasta), zabudowy luznej (18,04%), lasow iglastych
(12,97%) i mieszanych (10,56%) (por. tab. 1).

Tabela 1. Struktura uzytkowania przestrzeni w typowym miescie wojewddztwa
Slaskiego — generalizacja na poziomie klas

Poziom klasyfikacji Powierzc_hnia klasy Procer}t klasy
pokrycia terenu pokrycia terenu

Zabudowa zwarta 105,74 1,49
Zabudowa luzna 1276,64 18,04
Strefy przemystowe i handlowe 469,03 6,63
Tereny komunikacyjne 92,71 1,31
Porty 60,70 0,86
Lotniska 75,39 1,07
Miejsca eksploatacji odkrywkowej 136,87 1,93
Zwatowiska i hatdy 60,00 0,85
Budowy 2,49 0,04
Miejskie tereny zielone 30,46 0,43
Tereny sportowe i wypoczynkowe 114,89 1,62
Grunty orne 1462,23 20,66
Sady i plantacje 7,26 0,10
Laki i pastwiska 371,23 5,25
Systemy upraw i dziatek 398,01 5,62
Tereny glownie zajete przez rolnictwo 163,21 2,31
Lasy lisciaste 358,97 5,07
Lasy iglaste 917,99 12,97
Lasy mieszane 747,34 10,56
Murawy 0,00 0,00
Wrzosowiska 0,00 0,00
Lasy w stanie zmian 134,95 1,91
Roslinno$¢ rozproszona 2,49 0,04
Bagna $rodladowe 0,00 0,00
Torfowiska 0,00 0,00
Srodladowe obszary podmokte razem - -

Obszary podmokte ogdtem - -

Cieki 1,90 0,03
Zbiorniki wodne 87,01 1,23
Wody $rodladowe razem - -

Obszary wodne ogbtem - -

Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie map cyfrowych wykonanych w ramach projektu CORINE Land
Cover 2006 (CLC2006).

Upraszczajac, mozna stwierdzi¢, ze typowe miasto wojewodztwa §laskiego
sktada si¢ z jednej trzeciej obszarow zantropogenizowanych, jednej trzeciej
gruntow ornych oraz jednej trzeciej lasow. Mozna takze powiedzie¢ bardziej
szczegdtowo, ze dwie trzecie terenu miast zajmuja najwazniejsze jego sktadniki
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przestrzenne: zabudowa mieszkaniowa, grunty orne oraz lasy, jedng piata miasta
tworzg rozne aktywnosci gospodarcze (w tym hobbystyczne uprawianie ziemi),
a jedna pigta jest zajeta przez Srodowisko przyrodnicze (m.in. lasy w stanie
zmian i ro$linnos$¢ rozproszong).

3. Uwagi metodyczne do modelu podzialu przestrzeni miejskiej

Model podzialu przestrzeni miejskiej powstat z potrzeby oszacowania po-
trzeb konsumpcyjnych zglaszanych przez typowe grupy uzytkownikéw miasta,
wyrazajacych swoje potrzeby i preferencje w zakresie zagospodarowania jego
powierzchni [Czornik, 2014].

Podstawg opracowania modelu byty:

e pokazane w tab. 1 dane dotyczace struktury uzytkowania przestrzeni w typo-
wym mieécie wojewodztwa $laskiego, zgrupowane w nastgpujace kategorie:

o zabudowa mieszkalna obejmujaca: tereny zabudowy zwartej, zabudowy
luznej oraz budowy,

o tereny przemystowe i uslugowe obejmujace nastepujace klasy pokrycia te-
renu: strefy przemystowe i1 handlowe, miejsca eksploatacji odkrywkowe;,
zwalowiska 1 hatdy oraz tereny sportowe i wypoczynkowe,

o infrastruktura obejmujaca: tereny komunikacyjne, porty, lotniska,

o zielen miejska obejmujgca: miejskie tereny zielone oraz system upraw
1 dziatek,

o zielen wiejska obejmujaca: murawy, wrzosowiska, roslinno$¢ rozproszong
oraz bagna $rodladowe i torfowiska,

o uzytki rolne obejmujace: grunty orne, sady, plantacje, faki i pastwiska
oraz tereny gldwnie zajgte przez rolnictwo,

o lasy obejmujace: lisciaste, iglaste i mieszane oraz lasy w stanie zmian,

o woda obejmujgca: cieki i zbiorniki wodne;

e wymienione w artykule M. Czornik [2014] potrzeby, preferencje i autorskie
hierarchie wag wyrdznionych grup konsumentow przestrzeni miejskiej
(mieszkancow centrum miasta, mieszkancow przedmiesé, przedsigbiorcow
1 turystow korzystajacych z miejskich produktow kultury wysokiej) zglaszane
w stosunku do jej form uzytkowania;

e procentowe wagi nadane poszczegélnym kategoriom uzytkowania terenu,
obrazujace mozliwosci wykorzystania tego obszaru przez poszczegdlne gru-
py uzytkownikow miasta; w szczegdlnosci przyjeto, ze: zabudowa mieszkal-
na moze by¢ w pelni wykorzystana przez 80% uzytkownikéw miasta, tereny
przemystowe i ustugowe przez 70%, infrastruktura przez 80%, zielen miejska
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przez 90%, zielen wiejska przez 50%, uzytki rolne przez 90%, lasy przez
90%, woda przez 20%.

Modelowe uzytkowanie przestrzeni wyznaczono poprzez zunitaryzowanie
wag przy zatozeniu, ze mamy do czynienia z dystymulantami, tzn. waga mini-
mala zostata przypisana do tej formy wydzielenia terenu, ktory w mniemaniu
uzytkownika jest najbardziej pozadany, a waga maksymalna do tego, na ktérego
popyt byt okreslany na minimalnym poziomie. Zunitaryzowane wagi byty na-
stepnie przemnazane przez wartosci procentowe struktury uzytkowania typowe-
g0 miasta wojewodztwa $laskiego. Otrzymano w ten sposob teoretyczne modele
podziatu przestrzeni miasta dostosowane do potrzeb i preferencji typowych jej
uzytkownikow. Ostatnim krokiem metody bylo urealnienie teoretycznych mode-
li waga obrazujaca mozliwosci wykorzystania tego obszaru przez poszczegolne
grupy uzytkownikéw miasta.

4. Podzial przestrzeni miejskiej wedlug potrzeb
i preferencji wybranych grup jej konsumentow

Wyniki przeprowadzonych obliczen pokazujg, ze $rednio rzecz biorac naj-
wiecej zglaszanych potrzeb i preferencji uzytkownikow miasta dotyczy infrastruktu-
ry (uzytkownicy chetnie przeznaczyliby na t¢ funkcje ponad 19% powierzchni
miasta), zabudowy mieszkaniowej oraz terenéw przemystowych i ustugowych
(po prawie 18% powierzchni). Najmniejsze zrozumienie uzytkownicy typowego
miasta wojewoOdztwa §laskiego majg dla przeznaczania jego powierzchni na
funkcje rolng (zgodnie z modelem taka funkcja powinna by¢ rozwijana na 5%
powierzchni miasta) oraz na dziko rosngca roslinnos$¢ niska (6% powierzchni
miasta) (por. tab. 2).

Tabela 2. Modelowa struktura przestrzeni miejskiej wedtug potrzeb i preferenciji
wybranych grup jej konsumentow na tle oczekiwan $rednich

e TyP owe Mieszkaniec | Mieszkaniec L Oczekiwa-
Wyszczegdlnienie miasto . ., Przedsigbiorca | Turysta | ., .
. - centrow suburbiow nie $rednie
$laskie
Zabudowa
mieszkaniowa 9,8 22,7 10,7 16,0 21,82 17,75
Tereny przemystowe
i uslugowe 11,0 17,6 6,2 233 24,24 17,68
Infrastruktura 13,0 18,8 17,5 21,0 20,61 19,42
Zielen miejska 6,1 15,6 3.4 16,0 13,64 12,10
Zielen wiejska 0,0 2,8 14,6 2,9 3,03 5,94
Uzytki rolne 28,3 4,3 9,0 29 3,03 4,86
Lasy 30,5 9,9 20,3 7,0 6,06 10,94
Woda 1,3 8,2 18,3 10,8 7,58 11,30
Suma 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

Zrodto: Opracowanie wiasne.
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Nalezy zaznaczy¢, ze zgodnie z modelem poszczegolne typy uzytkownikow

maja jednak wtasne preferencje, i tak:

mieszkancy centrum chetnie przeznaczyliby teren miasta pod: zabudowe
mieszkaniowg (23% powierzchni), infrastrukture (19%) oraz tereny przemy-
stowe i ustugowe (18%),

mieszkancy suburbidow najchetniej na terenie miasta widzieliby: funkcje lesne
(cho¢ ograniczyliby wielko$¢ obszaru zalesionego do 20% powierzchni mia-
sta), infrastrukture (w tym drogi 17,5%) oraz dziko rosnaca ro$linnos¢ niska
(prawie 15%),

przedsigbiorcy stawiaja na rozwdj terenow przemystowych i ustugowych
(nieco ponad 23% powierzchni miasta), rozw¢j infrastruktury (21% po-
wierzchni) oraz na rozbudowe zabudowy mieszkaniowej oraz terenéw zieleni
miejskiej (po 16% powierzchni),

turysci korzystajacy z miejskich produktéw kultury wysokiej najchetniej
rozwijaliby tereny uslugowe, ewentualnie przemystowe (przeznaczyliby na to
24% powierzchni miasta), tereny mieszkaniowe (22%) oraz tereny przezna-
czone na infrastrukture (prawie 21% powierzchni miasta).

Podsumowanie

Uogolniajac otrzymane wyniki, z uwzglgdnieniem wag obrazujacych moz-

liwosci wykorzystania danego obszaru przez poszczegélne grupy uzytkownikow
miasta, mozna stwierdzi¢ m.in., ze wystgpuje dos¢ duze niedopasowanie zgtasza-

nych potrzeb oraz obecnego uzytkowania w kontekscie dostepnosci do (por. rys. 1):

zieleni miejskiej, majacej by¢ w ogdlnospolecznym (ponowoczesnym) od-
czuciu synonimem bogatego i bioréznorodnego srodowiska przyrodniczego
na obszarze miasta, co jest szczegdlnie istotne w kreowaniu nowych funkcji
gospodarczych oraz ksztattowaniu srodowiska spelniajacego wymogi miesz-
kanca centrum oraz uzytkownika kultury wysokiej,

zabudowy mieszkaniowej, bedgcej warunkiem istnienia miasta w kategoriach
zaspokojenia jednej z podstawowych potrzeb zycia (dla mieszkancow cen-
tréw) oraz poprzez swoje walory architektoniczne magnesem przyciagajacym
do miasta uzytkownika kultury wysokie;j.
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zabudowa tereny
mieszkalna przemysiowe |
ustugowe

infrastruktura zielen miejska zielen wiejska uzytkirolne lasy woda

otypowe miasto $laskie  mieszkaniec centrow  mmieszkaniec suburbiow  mprzedsicbiorca  mturysta  soczekiwanie $rednie

Rys. 1. Modelowa struktura przestrzeni miejskiej wedtug potrzeb i preferencji wybranych
grup jej konsumentow (po uwzglgdnieniu wag obrazujacych mozliwosci
wykorzystania danego obszaru przez poszczeg6lne grupy uzytkownikow miasta)

Zrédto: Opracowanie whasne.

Nieco mniejsze niedopasowanie istnieje w zakresie potrzeb zglaszanych
przez mieszkancéw w stosunku do infrastruktury (w szczeg6élnosci transportowe;)
oraz terenéw przemystowych i ustugowych. Ze wzgledu na potrzeby uzytkownicy
miasta rozwingliby te forme uzytkowania gléwnie na terenach uzytkéw rolnych
oraz lasow — mato utozsamianych z typowym obszarem miasta. Nalezy zazna-
czy¢, ze jest to zgodne z praktyka zajmowania tych terenéw pod funkcje miesz-
kaniowe 1 produkcyjno-ustugowe, pomimo tego, ze w teorii gospodarki prze-
strzennej 1 praktyce planowania przestrzennego postuluje si¢ ich zachowanie.
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PARTITION OF URBAN SPACE - STRUCTURES
OF LAND USE FACTORS

Summary: Criteria for the allocation of urban space and the effects of this procedure
have an impact on the development of living conditions and the realities of doing busi-
ness in a urban area. The article is an attempt to determine a structures of land use fac-
tors for areas of the typical cities located in the Silesian voivodeship. In particular, the
division takes into account the needs and preferences reported by the four selected group
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of users of the city (centre residents, suburbs residents, businesses and tourists enjoying
of high culture products in the city). The article furthermore assumed model of transfor-
mation ability that were to illustrate the size of the area that may be subject to changes
due to the weight or importance of the different user groups.

Keywords: urban space, model of land use, structures of land use.



