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Streszczenie

Artykul podejmuje zagadnienie suburbanizacji, czyli procesu, ktéry stanowi jedna
z gtébwnych faz w rozwoju miast. Proces ten charakteryzuje sie rozbudowa strefy
podmiejskiej przy jednoczesnym opuszczaniu centrum jako miejsca zamieszkania.
Opisane zostaly przypadki dwéch matych miast - Dzialdowa oraz Pruszcza Gdan-
skiego. Osrodki te r6znig sie od siebie pod katem uwarunkowan takich jak: potoze-
nie w relacji z duzymi aglomeracjami miejskimi, odlegto$¢ od nich, znaczenie aglo-
meracji jako o$rodka ponadlokalnego czy tez liczba ludnosci samej miejscowoSci.
Dzialdowo jest osrodkiem w wiekszym stopniu oddalonym od miasta wojewddz-
kiego, Pruszcz Gdanski potozony jest natomiast w bezpos$rednim jego sasiedztwie.
Réznice wynikajg nie tylko z odlegtosci od tych osrodkéw, ale tez od ich stopnia
rozwoju i wystepujacych trendéw. Gtdwnym celem niniejszego artykutu jest analiza
stanu istniejacego i zdefiniowanie czynnikéw majacych wptyw na rozwdj przed-
mie$¢ w miejscowosciach potozonych w zasiegu oddziatywania osrodkéw o randze
wojewodzkiej w zaleznoSci od relacji i powigzan wystepujacych pomiedzy nimi.
Metodg badan jest miedzy innymi analiza elementéw tkanki urbanistycznej, takich
jak: rozmieszczenie zabudowy mieszkaniowej oraz uksztattowanie sieci komunika-
cyjnej. Przeanalizowane zostaly takze uwarunkowania spoteczno-ekonomiczne
miast, ktére maja bardzo duzy wplyw na proces suburbanizacji. Przedstawione
zostaty réwniez metody wykonania niniejszych badan oraz ogdlne wnioski, ktore
zostaly zsyntezowane na ich podstawie. Gtéwnym Zrédtem wiedzy byly wtasne
obserwacje na temat dziatania okreslonych w temacie artykutu os$rodkéw, jak
i literatura pomocnicza, odnoszaca sie do ogétu zagadnien, dotyczacych suburbani-
zacji i relacji wystepujacych pomiedzy osrodkami miejskim.
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CASE STUDY OF URBANIZATION OF SMALL TOWN SUBURBAN
STRUCTURES ON THE EXAMPLE OF DZIALDOWO
AND PRUSZCZ GDANSKI

Abstract

The main subject of this article are issues of suburbanization - a process which is
one of the main phases in urban development. This process is characterized by



leaving center areas of the cities in favour of moving to the suburban area. There
has been described the case of two small towns which are Dziatdowo and Pruszcz
Gdanski. These cities differ from each other in many conditions such as: location
in relation to large urban agglomerations, distance between them, the importance
of the agglomeration as a supra-local center or the population of the town itself.
Dziatdowo is a town located in a longer distance from a big city , while Pruszcz
Gdanski is located in its immediate vicinity. The differences result not only from the
distance from centers, but also from their level of development and existing trends
in several cities.

The aim of the article is to thoroughly analyze the existing conditions of men-
tioned towns and to illustrate how the factor of location can affect the quaity of the
buildings of these cities, and how relations between the centers can affect the for-
mation and development of the dependent towns. The research methods used dur-
ing the analysis are the analysis of elements of the urban fabric, such as the zoning
of housing areas and formation of the communication network. Socio-economic
conditions of cities that have a very large impact on the suburbanization process
have also been analyzed. Also methods of completing research are shown and their
results as general conclusions. The main source of knowledge were observations of
towns which were specified in the subject of the article, as well as auxiliary litera-
ture, referring to all issues related to suburbanization and relations between urban
centers.

Keywords: suburbanization, small town, agglomeration, metropolis, urbanization.

Wstep

Kazde miasto w okresie swojego istnienia przechodzi poszczeg6lne fazy rozwo-
ju. Jedng z nich jest postepujaca urbanizacja struktur podmiejskich zwana ina-
czej suburbanizacja. Jej przyczyna jest czesto dazenie do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, szczegélnie przez bogacaca sie klase $rednia. Mieszkancy chca
przebywac na co dzien wsrdod duzej ilosci zieleni, otwartych przestrzeni oraz
z daleka od miejskiego zgietku i zanieczyszczen, ktére spowodowane s3 przede
wszystkim intensywnym ruchem kotowym, wystepujacym gtéwnie w centrum
miasta (z powodu nagromadzenia sie tam placowek ustugowych i administra-
cyjnych). Ludzie coraz cze$ciej pragna takze zwiekszania swojej prywatnosci,
dlatego suburbanizacja wielokrotnie przybiera charakter rozlegtych osiedli
z zabudowg jednorodzinng. W duzej ilo$ci przypadkéw proces ten istotnie od-
dziatuje na ekologie poprzez zajmowanie terenéw rolnych i lesnych, zanie-
czyszczenie powietrza oraz dewastacje krajobrazu. W duzych o$rodkach dojaz-
dy do centrum bywajg uciazliwe, a infrastruktura nie zawsze jest na tyle dobrze
rozwinieta, aby to utatwic¢. Wiele nowych inwestycji mieszkaniowych powstaje
w rozproszeniu, z dala od najwazniejszych punktéw miasta, takich jak szkoty
czy przychodnie. Zanika takze tozsamo$¢ miejsca, a na dalszym etapie moze
nastepowac nawet zjawisko segregacji spotecznej. Suburbanizacja to proces,
ktoéry nalezy kontrolowac, gdyz przestrzen to dobro ograniczone. Z tego powo-
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du powinno sie projektowa¢ miasta w sposdb zréwnowazony, zapobiegajacy
ich niekontrolowanemu rozlewowi.

Gdy postepujaca urbanizacja jest przemys$lana moze mie¢ pozytywne skut-
ki. Nastepuje tworzenie sie potagczen komunikacyjnych, rozwoéj infrastruktury,
nowe punkty handlowo-ustugowe czy tez zabudowa mieszkaniowa o wysokiej
jako$ci. Powstajg nowe elementy strukturalne miasta, ktére pozwalajg na na-
ptyw mieszkancéw. Wptyw na to ma wiele czynnikéw, takich jak kompetencje
wtadz miasta, konkurencja na rynku deweloperskim, okre$lone tendencje
w ksztattowaniu zabudowy na danym terenie, ale takze otoczenie miasta. Na
charakter suburbanizacji bardzo duzy wptyw ma oddziatywanie sgsiadujacych
osrodkow, w szczeg6lnosci tych o randze miasta wojewoddzkiego i metropolii.

Artykul podejmuje préobe odpowiedzi na pytanie, czym rézni sie sposéb
urbanizacji struktur podmiejskich w zaleznoSci od potozenia matego miasta
wzgledem duzych aglomeracji. Jest to interesujace zagadnienie, gdyz pokazuje,
ze pozornie podobne do siebie osrodki pod wzgledem powierzchni, liczby lud-
nosci, gestoSci zaludnienia czy tez $redniego wieku mieszkancéw, znaczaco
réznia sie od siebie sposobem rozwoju przestrzennego i charakterem zabudo-
wy miejskiej. Badanie to pokazuje jakie czynniki wptywaja na sposéb urbaniza-
cji danych struktur podmiejskich.

1. Opis miast bedacych przedmiotem badan

Tabela 1. Zestawienie podstawowych informacji na temat badanych osrodkéw.

Dziatdowo Pruszcz Gdanski
Powierzchnia 11,47 km? 16,47 km?
Liczba ludnosci 21370 30468
Gestosc zaludnienia 1863,1 os./km? 1 849,9 o0s./km?

Zrédto: https://pl.wikipedia.org/ [dostep: 18.05.2019].

Dziatdowo jest matym miastem o charakterystycznej atmosferze, ktéra nawia-
zuje do bogatej historii tego miejsca. Wskazuje na to miedzy innymi zabudowa
starego miasta. Oprécz tego ma wiele waloréw przyrodniczych, ktére tworza
przyjemny krajobraz miejsca. Miasto to ma duzy potencjat rozwoju oraz spore
zasoby terenowe, w zwigzku z czym rozbudowa tkanki miejskiej odbywa sie nie
tylko blisko centrum, ale réwniez na jego obrzezach - mimo rezerw terenu
w granicach miasta - plany strategiczne obejmujg rowniez obszary tuz poza
nimi. Osrodek ten na dzien dzisiejszy nie jest dotkniety problem gentryfikacji.
Jego centrum stanowi przede wszystkim zabudowa historyczna, czyli miedzy
innymi liczne kamienice, ktére od wielu lat zamieszkuje miejscowa ludno$¢.
Wystepuje tam takze koncentracja ustug oraz liczne placowki administracyjne,
co generuje intensywny ruch kotowy, powodujacy wzmozony hatas i nizsza
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jakos$cig powietrza. Z pewnoscig stanowi on jeden z czynnikéw osiedlania sie
ludnosci na obrzezach miasta, z dala od jego zgietku.

Rysunek 1. Rynek w Dzialdowie - centrum miasta.

: veturo.pl [dostep: 2..2019].

Zrédto

Dziatdowo jest miastem w fazie suburbanizacji, jednak ze wzgledu na fakt,
iz w wiekszo$ci posiada zwartg tkanke i zajmuje mata powierzchnie terenu,
proces ten nie jest mocno odczuwalny w kwestiach dojazdu do centrum oraz
braku wystarczajacej ilosci d6br i ustug - na przyklad stuzby zdrowia. W nie-
ktérych miejscach wystepuja jednak tendencje, ktoére zapowiadaja niewystar-
czajacy rozwoj infrastruktury przedmies$¢ oraz inne negatywne skutki niekon-
trolowanej rozbudowy miasta. Sg to na przyktad nowe osiedla deweloperskie
zajmujace naturalne, otwarte przestrzenie. Ze wzgledu na tamtejsza mata kon-
kurencyjno$¢ rynku nieruchomosci, osiedlom tym brakuje czesto podstawo-
wych elementdéw, takich jak utwardzona droga, $ciezki rowerowe czy tez war-
toSciowe przestrzenie publiczne i p6tpubliczne. Zespoty te ze wzgledu na fakt,
iz sa grodzone - stanowig zamKkniete wyspy, ktore skutkuja powstaniem luk
i braku ptynnosci w przestrzeni miejskiej. Moze prowadzi¢ to do wyodrebnie-
nia sie pewnych grup spotecznych oraz segregacjil. W zwiazku z tym, Ze nie sg
to obszary otwarte — nie wystepuja tam ogo6lnodostepne ustugi, ktére ozywiaja
przestrzen i przyciggaja innych uzytkownikéw oraz sprawiajg, ze nie istnieje
tak duza potrzeba codziennych dojazdéw do centrum. Najwiekszy odsetek te-
renéw zurbanizowanych Dzialdowa stanowi zabudowa mieszkaniowa. W gtéw-

1 Bradecki T., Twardoch A., Wspédtczesne kierunki ksztattowania zabudowy mieszkanio-
wej, Wydawnictwo Politechniki Slqskiej, Gliwice 2013.
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nej mierze s3 to osiedla doméw jednorodzinnych, koncentrujgce sie na obrze-
zach miasta. Rozwo6j zabudowy jednorodzinnej nie sprzyja powstawaniu no-
wych miejsc wspdlnych. Podziat dziatek zazwyczaj jest prosty i zaktada osig-
gniecie jak najwiekszego zysku z ich sprzedazy.

Dzialdowo nie lezy w strefie oddziatywania Zadnego wiekszego miasta,
ktére mogtoby mie¢ istotny wpltyw na stopien zaawansowania jego postepu
w réznych dziedzinach, dlatego jego rozwoj jest zalezny gtéwnie od proceséw
wewnetrznych. Najblizszy osrodek o randze wojewddzKiej to miasto Olsztyn,
ktore znajduje sie w odlegtosci okoto 80 kilometréw od Dziatdowa. Prowadzi
do niego jedna z dwéch drog wojewddzkich, ciggnacych sie przez miasto.
Schemat komunikacyjny catego osrodka przedstawia Rysunek 2.

Rysunek 2. Schemat komunikacyjny miasta Dziatdowo.

Olsztyn

Legenda

Lidzbark Welski Linia kolejowa

Drogi wojewodzkie ©
najwiekszym nateieniu ruchu
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Dworzec kolejowy

Punkly weztowe skupiajgce
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Zrédto: Aleksandra Luter - opracowanie wtasne.
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Rysunek 3. Rozklad najpopularniejszych przestrzeni publicznych w Dzialdo-
wie,

Najbardziej uczeszczane
przestrzenie publiczne

— Powigzania drogowe

Zrédto: Aleksandra Luter - opracowanie wtasne.

Pruszcz Gdanski jest $redniej wielkosci miastem graniczacym bezposred-
nio z Gdanskiem od po6tnocy, pozostate granice dzieli z gminami wiejskimi po-
wiatu gdanskiego. Najszybszy rozwdéj miasta przypada na XIX wiek, na okres
rewolucji przemystowej2. Powstajace w tym czasie zakltady przemystowe,
w tym znajdujgca sie w centrum cukrownia, gwarantowaty prace mieszkanncom
nie tylko Pruszcza Gdanskiego, ale tez pobliskich, mniejszych miejscowosci.
Rozwdj nastepowat przede wszystkim wzdtuz gtéwnej ulicy, gdzie powstawaty
kamienice, eleganckie domy i wille3. Zabudowa ta zachowata sie do dzi$, jednak
Pruszcz Gdanski jest miastem pozbawionym historycznego centrum - jego
funkcje przejat deptak oddany do uzytku na poczatku XXI wieku.

2 Kostrzewska M., Miasto na przestrzeni dziejéw, Politechnika Gdanska, Gdansk 2013.
3 Sliwinski B., Historia Pruszcza Gdariskiego do 1989 roku, Urzad Miasta Pruszcza Gdan-
skiego, Pruszcz Gdanski 2008.

40



Rysunek 4. Zmiany w strukturze zabudowy centrum Pruszcza Gdanskiego na
przestrzeni lat.
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie map archiwalnych z zasobéw
http://igrek.amzp.pl/ [dostep: 27.05.2019].

W Pruszczu Gdanskim znajduje sie wiele zabytkéw oraz terenéw zielo-
nych, ktérych najwieksze skupisko mozna zaobserwowa¢ w poblizu dzielgcego
miasto na pét - kanatu Raduni. Umozliwia on mieszkancom spedzanie czasu
nad woda. Brak historycznego centrum wplywa w duzym stopniu na odbiér
miasta - dla kazdego punktem charakterystycznym, ktory je definiuje jest inny
obiekt.

W ostatnich latach nastgpit dynamiczny rozwo6j przestrzenny miasta, zwig-
zany z naptywem ludnosci z okolicznych gmin, ale tez i Tréjmiasta. Nowe inwe-
stycje mieszkaniowe powstajg gtdwnie na obszarze Osiedla Wschdd oraz przy
p6inocno-zachodniej granicy miasta, ktérej obszary charakteryzuja sie naj-
wieksza liczbg wolnych terenéw, znajdujacych sie w dogodnym potozeniu
wzgledem najwazniejszych dla uzytkownikéw przestrzeni ustug czy miejsc
relaksu. Osiedle Wschdd jest natomiast osiedlem rozrastajacym sie nieustanie
od okresu miedzywojennego, jednak jego najwiekszy wzrost przypadt na okres
PRL. Wiekszo$¢ znajdujacych sie tam zabudowan mieszkaniowych posiada
charakterystyczng dla tego czasu architekture. Wraz z powstawaniem nowych
inwestycji, zaczeto budowac¢ réwniez centra handlowe, pozwalajace zaspokoic
gtoéwne potrzeby mieszkancéw. Duzy wptyw na obecny ksztatt i stadium roz-
woju miasta miat rozwoéj branzy przemystowej i logistycznej, ktéra ulokowana
zostata w potudniowo-zachodniej czesci miasta, w bezposrednim sgsiedztwie
autostrady A1l i obwodnicy Tréjmiasta. Powstanie wielu nowych miejsc pracy
sprawito, iz Pruszcz Gdanski zaczat by¢ miastem konkurencyjnym dla wiek-
szych o$rodkéw. Rdwniez ten czynnik rozwojowy miat duzy wptyw na naptyw
ludnosci oraz na fakt, iz w potudniowo-zachodniej cze$ci miasta na prézno szu-
ka¢ mozna nowych inwestycji mieszkaniowych, ktére obecne sg w praktycznie
kazdej innej cze$ci miasta.

Péocny-zach6d Pruszcza stanowig natomiast nowe osiedla wielorodzin-
ne, znajdujace sie w bezpos$rednim sgsiedztwie nowo powstatego centrum han-
dlowego, jak i duzych sklepéw spozywczych. Oba punkty znajduja sie przy wy-
jezdzie z Pruszcza w kierunku Gdanska. Nowe inwestycje lokalizowane sg na
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wolnych terenach w granicach miasta, czesto blisko centrum. Jednak ze wzgle-
du na ich ograniczong ilo$¢ i stopniowe wyczerpywanie sie (wolnym obszarem
w centrum pozostaly jedynie tereny dawnej cukrowni) powstaja one blizej

granic administracyjnych miasta, stanowiac jego przedtuzenie - na terenie mia-
sta ciezko jest znaleZ¢ inwestycje oddalong od reszty.

Rysunek 5. Pruszcz Gdanski - zaznaczone nowopowstajgce osiedla.
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Zrodto: Patrycja Piesik - opracowanie wtasne na grafice ,Pruszcz Gdanski -
mapa Sciezek rowerowych”,

https://www.pruszcz-gdanski.pl/751,mapa-
sciezek-rowerowych [dostep: 30.03.2020].
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Rysunek 6. Zabudowa wschodniej cze$ci Pruszcza Gdanskiego.
] il i ‘1‘ v

Zrédto: https://mapy.geoportal.gov.pl/ [dostep: 30.03.2020].

Najwazniejszym czynnikiem rozwojowym Pruszcza jest niewatpliwie po-
tozenie w bezposrednim sgsiedztwie Tr6jmiasta. Dobre skomunikowanie po-
przez sie¢ potaczen autobusowych ZTM, transportéw gminnych oraz prywat-
nych przewoznikéw, jak réwniez stacja PKP, pozwalaja dosta¢ sie z Pruszcza
nie tylko bezposrednio do Gdanska, Sopotu i Gdyni, ale tez i do Kolbud, Tczewa
lub Starogardu Gdanskiego. Atrakcyjna cena gruntéw i lokali mieszkaniowych
(w poréwnaniu do peryferyjnych dzielnic Gdanska) oraz ich standardy wykon-
czenia, wptywajg na duze zainteresowanie nowymi inwestycjami powstajacymi
w Pruszczu Gdanskim. Co istotne, wiekszo$¢ nowo-powstajacych osiedli zloka-
lizowana jest przy nowych drogach lub drogach po remoncie, ze $ciezkami ro-
werowymi oraz szerokimi ciggami pieszymi w poblizu. Wiekszo$¢ jest rowniez
zlokalizowana w sgsiedztwie innych osiedli, dzieki czemu od razu po oddaniu
mieszkan, mozliwe jest korzystanie z pelnego wachlarza ustug dostepnych
w najblizszej okolicy*.

4 Gatka |, Kurek S., Woéjtowicz M., Wptyw suburbanizacji na przemiany wybranych struk-
tur demograficznych i powiqzan funkcjonalno-przestrzennych w Krakowskim Obszarze
Metropolitalnym, Wydawnictwo Naukowe Uniwersytetu Pedagogicznego, Krakéw 2014,
s. 7.
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Ze wzgledu na potozenie miasta, w Pruszczu Gdanskim wystepuje duze na-
tezenie ruchu w godzinach szczytu, zar6wno w Kierunku Gdanska, jak i Tczewa.
Miasto zlokalizowane jest wzdtuz gtéwnej drogi przelotowej, co stanowi jedno-
cze$nie wade, jak i zalete - umozliwia bezposrednie dotarcie do innych o$rod-
kéw miejskich, ale tez generuje duze natezenie ruchu i problemy z wydosta-
niem sie z miasta. Niedostateczna ilo$¢ potaczen kolejowych oraz mocno zatto-
czone sktady powoduja, Zze kolej przestaje by¢ w przypadku mieszkancow
Pruszcza atrakcyjng alternatywa dla transportu drogowego.

Uogodlniajac, Pruszcz Gdanski znajduje sie pod duzym wplywem catej
aglomeracji tréjmiejskiej. Wtadze doktadajaq wszelkich staran, aby byt miejscem
atrakcyjnym nie tylko do zamieszkania i dojezdzania do Trdjmiasta, ale tez, aby
stanowil samowystarczalny organizm, zapewniajacy swoim mieszkanncom do-

step do najwazniejszych instytucji, kultury i rozrywki.

2. Perspektywa spoteczno-ekonomiczna w procesie suburbanizacji

Tabela 2. Zestawienie danych spoteczno-ekonomicznych Dziatdowa i Pruszcza

Gdanskiego.

Dziatdowo

Pruszcz Gdanski

Sredni wiek
mieszkancow

40 lat

35 lat

Przyrost naturalny

2,43 na 1000 mieszkancéw

6,6 na 1000 mieszkancow

Sektor ustugowy

Stopa bezrobocia 12,7% 42%
Przecietne . 3 449,37 PLN 4.191,00 PLN
wynagrodzenie brutto

Aktywni zawodowo 25,1% 11,5%
Sektor rolniczy

Aktywni zawodowo 35,8% 32,2%
Sektor przemystowy

Aktywni zawodowo 11,2% 30%

Migracje w celach
zarobkowych mieszkancow
aktywnych zawodowo

SALDO MIGRACII

1057 os6b wyjezdza do pracy
do innych miast

1 320 pracujacych przyjezdza
do pracy spoza gminy

SALDO DODATNIE - 263

1963 0s6b wyjezdza do pracy
do innych gmin

1 478 pracujacych przyjezdza
do pracy spoza gminy

SALDO UJEMNE - -485

Przyrost liczby mieszkan-
cow lata 2002-2017

2,4%

90,5%

Zrédto: polskawliczbach.pl (Oparte na danych z GUS 2017 r. [dostep:

25.05.2019]).
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Powyzsza tabela pozwala obrazowo przedstawi¢ podobienstwa i réznice
miast w sferze spoteczno-ekonomicznej. Ukazuje réwniez stopien przyrostu
liczby mieszkancéw oraz dzienne migracje, ktére pozwalaja zauwazy¢ zalez-
nos$¢ pomiedzy matymi miastami znajdujacymi sie daleko od oddziatywania
gtéwnych o$rodkéw miejskich, a miedzy miastami znajdujacymi sie w bezpo-
$redniej sferze wptywoéw duzych osrodkéw - zauwazalne jest dodatnie saldo
migracji do Dzialdowa, ktére stanowi jedno z gtéwnych miejsc pracy w powie-
cie. Istnieja tu duze zaktady produkcyjne, ktére skutecznie wptywaja na zmniej-
szenie bezrobocia w mie$cie. Pruszcz Gdanski ze wzgledu na sasiedztwo Tréj-
miasta charakteryzuje sie ujemnym saldem migracji dziennych - wiecej os6b
wyjezdza do pracy (gtéwnie do Gdanska) niz przyjezdza do niego.

W Pruszczu Gdanskim widocznie zauwazalny jest znacznie wiekszy przy-
rost naturalny oraz nizsza Srednia wieku. Wynika to z osiedlania sie mtodych
ludzi, ktérzy na pierwsze wspolne mieszkanie wybierajg inwestycje w Pruszczu
ze wzgledu na rownie wysoka jakos¢, a nizsze ceny w poréwnaniu do Gdanska
oraz otoczenie terenami wiejskimi, pozwalajgce na aktywny wypoczynek na
tonie natury. W Dziatdowie saldo oraz przyrost naturalny sa nizsze ze wzgledu
na brak wiekszego o$rodka w sgsiedztwie, z ktdrego mogliby naptywaé nowi
mieszkancy. Mtodzi dziatdowianie czesto decydujg sie na zmiane miejsca za-
mieszkania, gdyz chca zapewnié¢ sobie lepszy start. Ich celem s3 miasta takie
jak: Olsztyn, Gdansk lub Warszawa, ktére majg w swojej ofercie renomowane
uczelnie wyzsze, wiele miejsc pracy w zréznicowanych sektorach oraz zdecy-
dowanie wiecej miejsc rozrywki i rekreacji. Nic nie wskazuje na to, aby tenden-
cja ta miata ulec zmianie, co jest niekorzystne dla miasta, poniewaz traci ono
mtodych i kreatywnych mieszkancéow w wieku produkcyjnym.

Interesujgcym wskaznikiem jest réwniez procentowy przyrost mieszkan-
cOw obu miast - w Dzialdowie zauwazalny jest wzrost, ale niewielki, natomiast
w Pruszczu Gdanskim mial miejsce 90-cio procentowy przyrost liczby miesz-
kancéow. Tutaj rowniez widoczny jest znaczny wplyw bezposredniego sasiedz-
twa metropolii - ze wzgledu na zwiekszenie kosztéw Zycia oraz cheé ucieczki
przed wielkomiejskim zgietkiem, mieszkancy Tréjmiasta przenosza sie do sa-
siednich miast i gmin. Rowniez mieszkancy dalszych jednostek przeprowadzaja
sie blizej miejsca pracy i gtbwnego o$rodka miejskiego wojewddztwa, osiedla-
jac sie w Pruszczu. Do Dzialdowa natomiast czesto przenoszg sie mieszkancy
sgsiednich wsi po to, aby unikna¢ codziennych dojazdéw do pracy.

3. Perspektywa przestrzenna w procesie suburbanizacji

Rozmieszczenie nowych osiedli mieszkaniowych ré6zni sie w obu miastach, co
byto juz wspomniane w niniejszym artykule. Wiecej wnioskéw mozna wycig-
gna¢, poddajagc analizie schematy przedstawiajgce ich rozktad oraz relacje
z gtbwnymi o$rodkami ustugowymi miast, takimi jak: galerie i domy handlowe
czy targowiska miejskie.
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Rysunek 7. Schemat rozmieszczenia najwiekszych inwestycji budowlanych
powstajacych w latach 2010-2019 na terenie Pruszcza Gdanskiego.
NOWE OSIEDLA MIESZKANIOWE
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Zrédto: Patrycja Piesik - opracowanie wiasne.

Na przyktadzie Pruszcza Gdanskiego zauwazy¢ mozna widoczng koncen-
tracje wiekszosci osiedli mieszkaniowych w grupach - w przypadku inwestycji
lokalnych deweloperéw wynika to z powstawania nowych osiedli w bezpo-
$rednim sasiedztwie poprzednich inwestycji. Jak mozna zauwazy¢, dewelope-
rzy nie realizujg na terenie miasta inwestycji zwigzanych z domami jednoro-
dzinnymi. Wynika to ze specyfiki miasta oraz terenochtonno$ci takiej inwesty-
cji, a takze duzej konkurencji pod wzgledem cen dziatek, jak i catych osiedli,
znajdujacych sie w bezposrednim sasiedztwie Pruszcza (np. Rotmanka, Stra-
szyn, Cieplewo, Legowo). Zauwazalne jest rowniez lokowanie osiedli w rela-
tywnie bliskim sgsiedztwie ustug. Warto jednak wspomnie¢, iz niektére z nich
pojawity sie dopiero po powstaniu poszczegdlnych osiedli mieszkaniowych.

Najwiecej terend6w zurbanizowanych Dziatldowa stanowi zabudowa
mieszkaniowa, ktéra dzieli sie na rézne rodzaje. W gtéwnej mierze sa to osiedla
domoéw jednorodzinnych. Kolejnym typem sg wielorodzinne osiedla mieszka-
niowe zbudowane z wielkiej ptyty. Te z kolei zajmujg obszar znajdujacy sie
blizej centrum. Nastepnym elementem pod wzgledem zajmowanej powierzchni
(pomijajgc funkcje mieszkaniowg) sg ustugi. Mozna wyroéznic tu wielofunkcyjny
obszar centralny, gdzie funkcja ta przewaza. Dana cze$¢ miasta nalezy do histo-
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rycznego zatozenia urbanistycznego i ma warto$¢ kulturowa. W Dziatdowie
sporg ilo$¢ ustug poza centrum stanowia mate, osiedlowe sklepy.

Najmniejszy odsetek zabudowy miasta to nowe osiedla wielorodzinne,
ktorych lokalizacja przedstawiona jest na rysunku 8. Bardzo mato osiedli tego
typu wpisuje sie w zwartg tkanke urbanistyczna, szczegélnie ze wzgledu na
brak zasobéw terenowych na tym obszarze. Miedzy innymi dlatego nowa zabu-
dowa obecnie jest lokalizowana na obrzezach miasta, gdzie dostep do ustug
oraz infrastruktury bywa utrudniony. W przeciwienstwie do Pruszcza Gdan-
skiego - zabudowa ta jest rozproszona i nie stanowi zintegrowanej catosci.
Na dzieni dzisiejszy nie jest to duzym problemem, jednak gdy tendencja ta be-
dzie sie utrzymywa¢ - mozemy mie¢ do czynienia ze zjawiskiem niekontrolo-
wanego rozlewu miasta.

Rysunek 8. Rozktad osiedli z zabudowa wielorodzinna na tle osiedli z zabudo-
wa jednorodzinng w Dzialdowie.

® Nowe osiedla wielorodzinne

® Zabudowa ustugowa
. Osiedla jednorodzinne

Zrédto: Aleksandra Luter — opracowanie wiasne.

4. Porownanie cech obu miast

Réznice pomiedzy Pruszczem Gdanskim a Dziatdowem, pomimo teoretycznego
podobienstwa, widoczne sg na pierwszy rzut oka. Gtéwna, wspominang wcze-
$niej rozbiezno$cia jest potozenie wzgledem duzego o$rodka miejskiego.
Pruszcz znajduje sie w bezposrednim zasiegu oddzialywania Aglomeracji Tréj-
miejskiej, natomiast Dziatldowo jest miastem niejako samowystarczalnym, nie
opierajacym sie w zadnym stopniu na wiekszym osrodku miejskim. Wptywa to
w widoczny spos6b na zmiany w liczbie ludnosci, ktére sg o wiele bardziej za-
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uwazalne w Pruszczu Gdanskim (jak i na obszarze catej metropolii) niz
w Dziatdowie, w ktérym réwniez nastepuje wzrost liczby ludnosci, ale nie tak
dynamiczny, jak na obszarze Pruszcza Gdanskiego.

Rysunek 9. Zmiany liczby ludnos$ci w Polsce - zaznaczone Pruszcz Gdanski
i Dziatdowo.
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Zrédto: Gtéwny Urzad Statystyczny, bdl.pl[dostep: 21.05.2019].

Réznice wystepujace w identyfikacji miasta poprzez istnienie oraz brak hi-
storycznego centrum maja wptyw na jego odbidr przez mieszkancéw, jednak
nie wptywajg one w duzym stopniu na sam proces suburbanizacji. Wykorzysta-
nie terenéw znajdujacych sie na obrzezach obu miast jest procesem natural-
nym, chociaz w przypadku Dziatdowa wynika w wiekszym stopniu z nizszych
cen gruntéw oraz innych czynnikéw ekonomicznych. W obu miastach wiek-
szo$¢ nowych inwestycji mieszkaniowych powstaje pod okiem miejscowych
deweloperéow, jednak w Pruszczu Gdanskim zauwazalny jest naptyw dewelope-
réw tréjmiejskich, ktérzy w poszukiwaniu nowych rynkéw zbytu testuja swoje
wielkomiejskie rozwigzania. Jakos¢ tych osiedli jest wyzsza. Lokalni dewelope-
rzy prezentuja nowg, wysoka jako$s¢ w konkurencyjnej cenie. W przypadku
Dziatdowa dominacja lokalnych inwestoréw oraz brak tego typu konkurencji
powoduje powstawanie osiedli o niskiej jakosci, stabo przemys$lanych, mniej
miejskich, a bardziej sypialnianych.
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Istotna jest tez réznica w czasie, jakiego wymaga dostanie sie z opisywa-
nych miast do gtéwnych o$rodkéw miejskich. Na ponizszej mapie widoczna jest
réznica w czasie, jaki wymagany jest aby dotrze¢ (w przypadku Pruszcza Gdan-
skiego) do Gdanska, jak i (w przypadku Dzialdowa) do Olsztyna. Czas dojazdu
z Pruszcza wynosi w przybliZeniu 15-20 minut, natomiast w przypadku Dziat-
dowa wydtuza sie do godziny. Wptywa to znaczaco na opisane wcze$niej podej-
$cie deweloperéw, jak i na samag mniejszg “miejskos¢” Dziatdowa — miejski styl
zycia oraz trendy panujace na obszarze duzych metropolii nie naptywaja do
miasta tak szybko i w tak duzej ilo$ci jak do Pruszczas.

Rysunek 10. Mapa - syntetyczny wskaznik peryferyjnosci czasowej wg gmin,
2012 .
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Zrédto: Sleszynski P., 2016, A synthetic indicator of spatial-temporal accessibil-
ity to urban centers in Poland, Geographia Polonica, vol. 89, iss. 4, IGiPZ PAN,
Warszawa.

5. Metody badan

Metody badan zastosowane w niniejszym artykule dotyczyty w gtéwnej mierze
analizy danych statystycznych oraz uwzglednienia relacji i zwigzku pomiedzy
uwarunkowaniami spoteczno-ekonomicznymi a suburbanizacja. Analizy te
zostaty wykonane za pomoca dostepnych materialéw uwzglednionych w Zré-
dtach oraz na podstawie wlasnych obserwacji. Konieczna byta réwniez dogteb-
na analiza uwarunkowan obu miast oraz wyciagniecie ogdélnych wnioskéw do-
tyczacych suburbanizacji na ich terenie.

5 Galka ], Kurek S., Wéjtowicz M., Wptyw suburbanizacji na przemiany wybranych struk-
tur demograficznych i powiqzan funkcjonalno-przestrzennych w Krakowskim Obszarze
Metropolitalnym, Wydawnictwo Naukowe Uniwersytetu Pedagogicznego, Krakéw 2014,
s. 8.
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Kolejnym elementem byto doktadne zbadanie tkanki urbanistycznej Dziat-
dowa i Pruszcza Gdanskiego, a takze lokalizacji poszczegélnych typdw osiedli
mieszkaniowych oraz koncentracji ustug. Miato to na celu miedzy innymi uka-
zanie dostepu do infrastruktury na danym obszarze, co wigze sie z pojeciem
suburbanizacji. Aby to zbada¢ wykonane zostaty schematy dotyczace rozmiesz-
czenia zabudowy, przestrzeni publicznych czy tez struktury komunikacyjne;j.
Wykonane zostaty analizy wlasne, opierajgce sie na doswiadczeniach i obser-
wacjach autorek.

Wiekszo$¢ badan zostata wykonana pod katem czynnika lokalizacji danego
miasta wzgledem duzych o$rodkdw o randze wojewddzkiej oraz wystepujacych
miedzy nimi zaleznos$ci z uwzglednieniem stopnia samodzielno$ci poszczegol-
nych miejscowosci.

Zakonczenie

Proces suburbanizacji w zalezno$ci od réznych czynnikéw wystepuje w wielu
skalach i modelach. W zwigzku z nim pojawiaja sie istotne konsekwencje $rodo-
wiskowe, infrastrukturalne, krajobrazowe, estetyczne, spoteczne oraz ekono-
miczne. Wazny jest fakt, iz suburbanizacja w matych miastach nie jest tak odczu-
walna, jak w miastach wiekszych - stanowi ona naturalny etap ich rozwoju.

Przeprowadzone badania potwierdzity teze, iz potoZenie miasta wzgledem
aglomeracji ma znaczny wptyw na proces jego urbanizacji. Dziatdowo i Pruszcz
Gdanski mimo podobnej powierzchni zaludnienia ulegaja zupetnie innym ten-
dencjom. Najwazniejszy jest fakt, ze Pruszcz Gdanski przycigga swoim poten-
cjatem wielu mtodych ludzi. Dzieki temu rynek mieszkaniowy dynamicznie
rozwija sie. Konkurencyjno$¢ w tej branzy sprawia, ze jako$¢ nowopowstatych
osiedli jest wyzsza niz w Dziatdowie. Razem z zabudowa mieszkaniowa po-
wstaje rozbudowana infrastruktura komunikacyjna i ustugowa. Jest to korzyst-
na lokalizacja dla oséb, ktére cenia sobie blisko$¢ duzego osrodka miejskiego,
jednocze$nie stronigc od zbytniego zgietku. Dziatdowo réwniez sprawnie roz-
wija sie pod wzgledem ekonomicznym oraz przestrzennym, jednak dzieje sie to
w jego wlasnym tempie. Z powodu braku sasiedztwa aglomeracji nie wywiera-
ny jest tak silny nacisk na szybka rozbudowe tkanki urbanistycznej, jak w przy-
padku Pruszcza Gdanskiego sgsiadujacego z Gdanskiem. Wiekszo$¢ mieszkan-
cow Dzialdowa docenia jego kameralng atmosfere oraz matomiasteczkowy
urok, jednak istniejg takze opinie, ktére méwia o wiekszej potrzebie rozwoju
atrakgcji, ustug i infrastruktury niz dotychczas.
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