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Wstep

Wprowadzony w Polsce w 1945 roku nowy ustréj w znacznym stopniu
ograniczyt mozliwe kierunki rozwoju krajowego rynku mieszkaniowego, prak-
tycznie eliminujac sektor prywatny.

Centralne zarzadzanie krajem, obejmujace lokalizacje stref przemystu
i ustug, pozwolito na skierowanie duzych funduszy inwestycyjnych pod bu-
downictwo osiedli robotniczych w rejony, gdzie rozwijal sie przemyst. Naj-
wiekszym takim rejonem stat sie Gérny Slask, gdzie istniejacy do II wojny $wia-
towej przemyst nie ulegt zniszczeniom wojennym. Stanowito to dobrg baze dla
modernizacji i rozwoju nowoczesnego przemystu.

Na potrzeby nowo powstajgcego lub juz dziatajacego zaktadu pracy byta
realizowana okreslona, niezbedna liczba mieszkan w formie osiedla, ktére pro-
jektowane byto w taki sposdb, aby zapewniony zostat petny program funkcjo-
nalny (handel, ustugi, o§wiata, wypoczynek). W efekcie powstaty mieszkaniowe
jednostki funkcjonalne, opierajace sie na zasadzie tréjstrefowego podziatu mia-
sta: dom - praca -wypoczynek.!

Podjete zostaty wéwczas decyzje o powszechnej budowie osiedli mieszka-
niowych przeznaczonych gtéwnie dla robotniczej warstwy spoteczenstwa.

I Nomenklatura zaczerpnieta z ideologii modernizmu splottfa sie tu z ideologia socjali-
zmu. Jawny i prosty podziat miasta jak i spoteczenstwa, marginalizowal inwestoréw
prywatnych, ktérzy mieli jedynie w minimalnym stopniu wptyw zaréwno na gospodar-
ke, jak i na mieszkalnictwo w miastach.
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Te procesy miaty miejsce szczeg6lnie w latach 70-tych XX wieku, pod wptywem
wzmozonej migracji ludnosci ze wsi do miast, w poszukiwaniu pracy w gwat-
townie rozwijajgcym sie przemysle.

W ciaggu blisko 40 lat trwania PRL powstaly dziesiatki osiedli mieszkanio-
wych. Szczegbélne miejsce wsréd nich zajmuja Koncentracje Budownictwa
Mieszkaniowego (KBM-y), powstate w obszarze obecnej Aglomeracji Gornosla-
skiej. Do nich zaliczy¢ nalezy m. in. Osiedle Tysiaclecia oraz Osiedle Paderew-
skiego w Katowicach, ktére zostaly szerzej opisane w dalszej cze$ci pracy.

Niniejszy artykut ma na celu zasygnalizowanie potrzeby weryfikacji aktu-
alnosci zatozen, na bazie ktérych powstaty osiedla mieszkaniowe w latach
1950-1989. Jest takze probg odpowiedzi na pytanie: jaka role petnig wspoétcze-
$nie osiedla mieszkaniowe z tego okresu w strukturach miasta?

Artykut dotyczy problematyki bedacej przedmiotem badan, ktére zostang
zamieszczone w przygotowywanej pracy doktorskiej. Analizom zostang podda-
ne dzielnice mieszkaniowe na terenie Katowic - miasta wyrostego na przemysle
wydobywczym i przetwérczym w XIX i XX wieku. W badaniach przyjeto metody
naukowe: obserwacyjne, intuicyjne, analize krytyczna (literatury i dokumen-
tow), oraz wywiady i rozmowy z mieszkancami osiedli mieszkaniowych (stu-
denci, osoby pracujace, emeryci).

1. Przemiany katowickich wielkoobszarowych osiedli mieszkaniowych
w gminnych dokumentach strategicznych Katowic

1.1. Osiedla mieszkaniowe a strategia rozwoju miasta

Do roku 1989 rozwdj Katowic opierat sie przede wszystkim na przemysle
wydobywczym i przetwdrczym, a realizacja osiedli mieszkaniowych byta zalez-
na jedynie od rozwoju tej podstawowej funkcji miasta.2 Zmiana ustroju poli-
tycznego w tym roku znaczaco wplyneta na zalezno$ci miedzy rynkiem pracy
arynkiem mieszkaniowym, minimalizujac role panstwa w obu dziedzinach.
Doprowadzito to do zamkniecia lub restrukturyzacji znacznej cze$ci zaktadow
przemystowych, ktére zostaly przejete przez sektor prywatny. Dla rozwoju
miasta istotna stata sie dywersyfikacja rynku pracy, ktéra pozwala uzyskac
wiekszg stabilno$¢ i niezalezno$¢. W obecnej Strategii (...)3, oprécz sektora
przemystowego wcigz odgrywajacego wazng role na rynku pracy, podkre$lona
zostala ta zasadnos$¢ tworzenia przyjaznego klimatu dla matej i $redniej przed-
siebiorczosci. Wskazane w omawianym dokumencie kierunki rozwoju skupiajg

2 W ksiazce Marii Tkocz znaleZ¢ mozna informacje, ze w 1989 roku az 112,2 tys. miesz-
kancéw Katowic pracowato w przemysle, z czego 36% zatrudnionych byto w miescie
(Tkocz, 1995). Wedtug danych GUS ludno$¢ Katowic wynosita wtedy 367 041 oséb, co
oznacza, ze prawie 1/3 og6tu mieszkancéw miasta zatrudnionych byto w przemysle.

3 ,Katowice 2020” Strategia Rozwoju Miasta, Katowice 2005, Zatacznik do uchwaty
nr LII/1068/05 Rady Miasta Katowice z dnia 19 grudnia 2005 r.
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sie na ofercie kulturalnej, specjalistycznych ustugach medycznych, na rozwoju
szkolnictwa wyzszego, generalnie — na rozwoju réznego rodzaju ustug.

Wsrdd innych pdl rozwoju wymagajacych uwagi i podkreslajacych jakosé¢
zycia w mie$cie, kladzie sie nacisk na mieszkalnictwo. Ilosciowy potencjat
mieszkalnictwa szacowany jest na 126 tys. mieszkan. Przecietna wielko$¢
mieszkania wynosi 57,4 m?. Ponad 70% zasobu mieszkaniowego stanowig za-
soby bedace wilasnoscig oséb fizycznych i spétdzielni mieszkaniowych. Okoto
11% zasob6w mieszkaniowych jest wlasnoscig przedsiebiorstw. Komunalny
zasOb mieszkaniowy ksztaltuje sie na poziomie 21 tys. mieszkan, co stanowi
16% substancji mieszkaniowej Katowic*. ,Przecietny standard mieszkan w Ka-
towicach, w spotecznym odczuciu, obniZany jest przez zaniedbania w zakresie
czystosci i estetyki, niedobory remontdéw biezqcych i dewastacje otoczenia budyn-
kow mieszkalnych. Problemem pozostaje tez dekapitalizacja zasobéw mieszka-
niowych wybudowanych przed 1945 rokiem oraz niska jakos¢ mieszkan budowa-
nych w technologii wielkoplytowej. Z uwagi na to, Ze restytucja zasobow miesz-
kaniowych postepuje relatywnie wolno, w dziedzinie budownictwa mieszkanio-
wego szczegdlnej aktywnosci wymaga tworzenie warunkéw dla nowych inwesty-
¢ji mieszkaniowych, polegajgce na realizacji niezbednych sieci infrastruktury
technicznej oraz przygotowaniu terenéw do realizacji budownictwa mieszkanio-
wego o réznym standardzie”>. W Strategii promowana jest rewitalizacja spo-
teczna i urbanistyczna zdegradowanych dzielnic Katowic oraz rozwdéj komu-
nalnego, spotecznego i komercyjnego budownictwa mieszkaniowego.é

Jednocze$nie w Strategii (...)7 zostat odnotowany wzrost liczby rejestro-
wanych dziatalno$ci w przeliczeniu na 1000 mieszkaficow miasta. Co wiecej,
duza czes¢ z tych dziatalnosci zarejestrowano na terenach osiedli mieszkanio-
wych, jednak niekoniecznie w miejscach do tego przeznaczonych (np. w pawi-
lonach handlowych).

Ze wzgledu na wystepowanie takiego zjawiska zasadne wydaje sie prze-
prowadzenie badan dotyczacych mozliwych przemian osiedli mieszkaniowych.
Brak szerszej analizy i nowej interpretacji sposobu funkcjonowania zasobdw
mieszkaniowych w miescie ktére powstaty jako podlegte konkretnym zakta-
dom przemystowym, prowadzi¢ moze do rozminiecia potrzeb mieszkancow
miasta i programéw rewitalizacji tychze osiedli.

4Ibidem.

5 Cyt. Ibidem, s. 10.

6 Stopien realizacji i aktualno$¢ Strategii rozwoju miasta ,Katowice 2020”,
http://www.katowice.eu/SiteAssets/miasto/o-mie%c5%9bcie/strategia-rozwoju-
miasta/aktualizacja-strategii-rozwoju-miasta/Aktualno%c5%9b%c4%87%20Strategii.
pdf, s. 8-15 [dostep dnia 30.03.2016 r.].

7 Ibidem.
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1.2. Rewitalizacja a stygmatyzacja

Zabudowa mieszkaniowa po zakonczeniu Il wojny $wiatowej byta realizo-
wana gléwnie w oparciu o zaktady przemystowe, ale zmiany polityczno-
gospodarcze wymusity przerwanie tej relacji. Aktualnie przeprowadzane pro-
cesy rewitalizacji terenéw poprzemystowych sprowadzaja sie do dyskus;ji
z programem funkcjonalnym idaza do jego dostosowania do aktualnych po-
trzeb i do wyznaczenia nowych kierunkéw rozwoju.

W 2007 roku Rada Miasta Katowic uchwalita Lokalny Program Rewitaliza-
cji (LPR)® na lata 2007-2013 oraz 2014-2015. Celem programu byta delimita-
cja obszaréw problemowych iumozliwienie pozyskiwania srodkéw finanso-
wych na cele rewitalizacji z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego
w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewdédztwa Slaskiego.

Dla obszaréw osiedli mieszkaniowych, ktére wskazano do rewitalizacji, ja-
ko gtéwny cel zostata zapisana ,poprawa jakosci zycia mieszkancow”o.
W sprawozdaniach z realizacji programu LPR mozna przeczyta¢ o poprawie
estetyki osiedli poprzez remonty ciggéw pieszo-jezdnych i dojs¢ do budynkoéw,
instalacje obiektéw matej architektury czy nasadzenia nowej zieleni.10

Opisywane dziatania maja na celu przywrdcenie lub poprawe estetyki
miejsca zamieszkania, w tym wielkopowierzchniowych osiedli mieszkanio-
wych. Rewitalizacja zaktada przywrocenie pierwotnie zaktadanych, lub nadanie
nowych waloréw estetycznych podupadajacym osiedlom. W kazdym z przy-
padkéw celem jest utrzymanie podstawowej funkcji mieszkalnej, ktére prowa-
dzi¢ moze do ograniczenia mozliwosci przeksztatcenn funkcjonalnych tychze
osiedli. Juz sama nazwa ,osiedle mieszkaniowe” stygmatyzuje te osiedla wta-
$nie tg podstawowag funkcjg, jaka jest mieszkalnictwo.

Zanim pojawit sie przemyst, ktéry wymagat zatrudniania setek oséb w za-
ktadach przemystowych, rynek pracy i pracodawcéw w Katowicach byt bardzo
rozdrobniony i rozproszony. Przewaznie byt skupiony wokét rynku, placu lub
targu, a wraz ze wzrostem odlegto$ci od centrum - zmniejszat swojg intensyw-
nos$¢il,

8 Kompleksowos$¢ dziatan rewitalizacyjnych (odnowa na ptaszczyznach: gospodarczej,
przestrzennej i spolecznej) ma na celu zapewnienie rozwoju zdegradowanych dzielnic
miejskich, terendw poprzemystowych, powojskowych czy blokowisk. Aktualnie obo-
wiazujacy ,Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Katowice na lata 2014-2015" przyjety
przez Rade Miasta Katowice uchwata Nr LVI/1326/14 z dnia 29.10.2014 r. stanowi
aktualizacje i kontynuacje ,Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Katowice na lata
2007-2013".

9 7rédto: http://bip.um.katowice.pl/dokumenty/2014/11/7/1415345979.pdf, ss. 39,
45,77-78 [dostep dnia 04.10.2016].

10 Zrédto: http://bip.um.katowice.pl/dokumenty/2015/12/22/1450771683.pdf, s. 9-
32, [dostep dnia 04.10.2016].

11 Bielecki C. Gra w miasto, Fundacja Dom Dostepny, Warszawa 19961996, s. 17-18.
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Brak dyskusji o programie funkcjonalnym osiedli mieszkaniowych prowa-
dzi do braku zrozumienia pojawiajacych sie nowych funkcji. Problem osiedli
mieszkaniowych niespeiniajgcych potrzeb ich mieszkanicéw moze mie¢ swoje
Zrédto wlasnie w rozbieznosci miedzy rzeczywistoscia a przyjetymi zatozenia-
mi dziatan rewitalizacyjnych. Kierunki mozliwych przeksztatcenn funkcjonal-
nych wskazuja sami mieszkancy, ktoérzy ,na wtasng reke” dostosowuja miejsca
zamieszkania do swoich potrzeb.

2. Zmiany funkcjonalne wielkoobszarowych osiedli mieszkaniowych

Na podstawie obserwacji jak i wywiadu spotecznego mozna wysnu¢ wnio-
ski, moéwigce o pogtebiajacej sie dywersyfikacji funkcjonalnej wewnatrz osiedli
mieszkaniowych. Zamieszkujacy je mieszkancy zwykle juz nie sg pracownikami
fabryk, ale pokoleniem, ktére odziedziczyto mieszkania, albo kupito je na rynku
wtdérnym. Kierunki przemieszczania sie mieszkancéw tych osiedli i rola samych
osiedli w mieScie ulegly zmianie. Pojawit sie powszechny problem zwigzany
z parkowaniem, jak i z niewydolng komunikacja miejska. Podstawowe kierunki
przemieszczania sie ludzi, taczace np. osiedle z fabryka zostaty zlikwidowane,
a uruchamiane nowe potaczenia sg niewydolne i niewystarczajace.

Wprowadzenie zapiséw prawnych zezwalajacych na prowadzenie firmy
w lokalu mieszkalnym?? stanowi ,ztamanie” schematu zatozen funkcjonalnych
tychze osiedli. Obowigzujace prawo zezwala na rejestracje firmy pod dowol-
nym adresem?3, bez wzgledu na podstawowe przeznaczenie funkcjonalne da-
nego miejsca. Poniewaz nie ma obowigzku prawnego wydzielania mieszkania
lub jego czesci na cele prowadzonej dziatalno$ci, nie ma potrzeby wystepowac
o zmiane sposobu uzytkowania lokalu. Wiekszo$¢ spotdzielni mieszkaniowych
i wspolnot dopuszcza prowadzenie dziatalno$ci pod adresem zamieszkania,
ograniczajac jedynie typ wykonywanych dziatalnosci do nieucigzliwych dla
sgsiednich mieszkancéw. Wiekszo$¢ os6b nie informuje zreszta zarzadcy
o zarejestrowaniu firmy we witasnym mieszkaniu.

Pod adresami w osiedlach mieszkaniowych powstawa¢ wiec moga mate
firmy, co nie jest jednak jednoznaczne z miejscem faktycznie wykonywane;j
pracy. Wsréd rejestrowanych firm pojawiajg sie np. te zwigzane z ustugami
przewozu 0séb (np. takséwkarze) lub ustugami remontowymi, ktére faktycznie
wykonywane sg w mieszkaniach ilokalach klientéw. Mozna zanotowaé tez
pewna liczbe oso6b, ktéra jest zatrudniona w duzych firmach na zasadach kon-
traktu, poprzez $wiadczenie ustug w ramach wtasnej dziatalnosci gospodarcze;j
(zamiast zatrudnienia na umowach o prace). Nie przesadza to jednak o charak-
terze wiekszos$ci pozostatych firm, réwniez tych zarejestrowanych w mieszka-
niach.

12 Ustawa z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej, art. 97.1.
13 Zrodto: http://www.polskieradio.pl/7/3086/Artykul/983160,Janusz-Weiss-zarejes-
trowal-firme-w-Palacu-Prezydenckim, [dostep dnia 12.04.2016].
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Jako przyktady niech $wiadcza fragmenty dwoéch katowickich osiedli:
Osiedla Tysiaclecial* i Osiedla Paderewskiego!s, gdzie znalez¢ mozna wielo-
krotnie powtarzajace sie firmy zwigzane z nastepujacymi rodzajami dziatalno-
$ci:

—  praktyki lekarskie i dentystyczne,

—  prowadzenie ksiegowosci,

—  biura ttumaczen,

—  Dbiura projektowe (w tym architektoniczne),

—  sprzedaz detaliczna przedmiotéw i dziatalno$¢ pokrewna.

Laczna liczba zarejestrowanych firm zbliza sie tutaj do 300, a na podstawie
prowadzonych obserwacji tylko w przeciggu ostatniego miesigca w blokach
tych osiedli zostaly zarejestrowane 4 nowe firmy.

Interesujacy jest rdwniez fakt, ze firmy te w zaden sposdb nie starajg sie
konkurowac z ofertg handlowg firm dziatajacych w pawilonie handlowym, zlo-
kalizowanym w bezposrednim sgsiedztwie blokéw. Mozna to interpretowaé
w taki sposob, Ze nie wymagaja one reklamy w postaci szyldu, ktéra adresowa-
na bytaby do ,0s6b wchodzacych z ulicy”. Nie ma tez przestanek wskazujacych,
Ze zasieg Internetu jest gtbwnym wyznacznikiem miejsc, gdzie te firmy istnie-
jale. Na podstawie obserwacji i do$wiadczen mozna zauwazy¢, ze wazniejszym
od reklamy w Internecie jest czesto zasieg ,poczty pantoflowej”. Pozytywna
opinia znajomych os6b korzystajacych z ustug jest bardziej wiarygodna, niz
wiadomo$¢ znaleziona w cyfrowej przestrzeni. Niemniej jednak pojawiajg sie
elementy reklamy, ktére majg za zadanie zaprowadzi¢ osobe szukajacg kon-
kretnej firmy, do jej siedziby (tablice przy wejsciach do klatek schodowych,
tablice informacyjne na drzwiach do mieszkan).

14 Decyzja Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowej o budowie Osiedla Tysiaclecia,
potozonego w poéinocno-zachodniej cze$ci miasta, zapadta w 1956 roku. Pierwotny
projekt z okresu 1956-1959 zaktadat budowe osiedla o powierzchni 145 hektarow,
a docelowo miato w nim zamieszkac 45 tys. mieszkanncow. Budowano je w latach 1961-
1982. W 2007 osiedle zamieszkiwato 23 501 os6b, a gesto$¢ zaludnienia wynosita
12 480 os6b/km?. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Katowice - II edycja. Cze$¢ 1. Uwarunkowania zagospodarowania prze-
strzennego, 2012. Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XXI1/483/12 Rady Miasta Katowice
z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie uchwalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice” - II edycja. Miasto Katowice.

15 Osiedle Paderewskiego jest potozone na potudniowy wschéd od Srédmiescia. Decyzja
Katowickiej Spoétdzielni Mieszkaniowej o jego budowie zapadta w 1965 r. Powsta-
o latach 1970-1980. Liczy okoto 12 tys. os6b. Ibidem.

16 Zrédto: http://www.forbes.pl/co-trzeciej-polskiej-firmy-nie-ma-w-internecie, artyku-
ly,185397,1,1.html, [dostep dnia 02.12.2016].
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Rysunek 1. Liczba zarejestrowanych i prowadzonych dziatalno$ci gospodar-
czych we fragmencie Osiedla Tysiaclecia.
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Objasnienia do rysunku - obrysem zostat wyr6zniony pawilon handlowy; DG oznacza
liczbe prowadzonych dziatalnosci gospodarczych.

W drugim przyktadowym Osiedlu Paderewskiego, sytuacja wyglada naste-
pujaco:
Rysunek 2. Liczba zarejestrowanych i prowadzonych dziatalnosci gospodar-
czych w Osiedlu Paderewskiego.

W blokach na terenie wymienionych osiedli mieszkaniowych, funkcjonuje
tez wiele dziatalnosci gospodarczych niezarejestrowanych. Dotyczy to gtéwnie
korepetycji, nauki jezykéw obcych czy opieki nad dzieémi. Wykonywanie ustug
bez rejestracji to forma niedopuszczalna przez prawo, natomiast do$¢ po-
wszechna i trudna do wykrycia. Brakuje danych okre$lajacych skale tego zjawi-
ska, jednakze na podstawie wywiadu spotecznego mozna stwierdzi¢, ze zdecy-
dowana wiekszo$¢ os6b mieszkajacych w miescie miata do czynienia z tego
typu ustugami (i korzystata z nich).
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Gléwnym powodem, dla ktérego wiele oséb decyduje sie na prace we wta-
snym mieszkaniu, jest jego dostepno$¢ dla potencjalnych klientéw oraz brak
dodatkowych kosztéw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig. Jest to rowniez
forma testu, lub okresu dojrzewania pomystu na wtasny biznes, ktéry moze
zosta¢ zweryfikowany na wczesnym etapie, bez potrzeby wigzania sie umowa-
mi na wynajem przestrzeni biurowych itp. W przypadku rodzin, niewatpliwym
atutem tego typu dziatalno$ci jest tez mozliwo$¢ dogladania dzieci w domu.
Wigze sie to prawie zawsze z obnizeniem wydajnoSci pracy, jednak wptywa
korzystnie na relacje rodzinne. Alternatywnie - do dzieci mozna zawsze wyna-
ja¢ opiekunke.

Caty proces powolnego przeksztatcania mieszkan na réznego rodzaju loka-
le ustugowe przez mieszkancéw, mozna odnie$¢ do sytuacji panujacej w mia-
stach przed wybudowaniem osiedli mieszkaniowych w okresie PRL-u. Zycie
ulicy, do ktoérego czesto odnosza sie autorzy tacy jak Jan Gehl czy Jane Jacobs,
oparte byto na bliskich relacjach miedzy domem, praca a rozrywka. Praktycznie
w obrebie jednej ulicy zaobserwowac¢ mozna byto wszystkie te trzy funkcje, co
w polaczeniu z naktadajacg sie réznica pokolen mieszkancéw, zapewniato ,zy-
cie” ulicy przez cata dobe. Modernistyczne podejs$cie do miasta, oparte na rewo-
lucji przemystowej, dokonato przeskalowania tego obrazu i rozrzucenia pier-
wotnie skupionych przy ulicach, réznorodnych funkcji po catym miescie. Obec-
nie, po likwidacji przemystu, zaobserwowa¢ mozna powracanie do pierwotne-
go, wspomnianego powyzej uktadu dom - praca - rozrywka. Nastgpila tez
zmiana skali obiektéw budowlanych, ktéra spietrzyta mieszkalnictwo i zerwata
kontakt z ulicg, co jest krytykowane przez Gehla, ale zdobywa nieznaczne
uznanie u Jacobs - jako symbol wspo6tczesnego miasta.

Nalezy réwniez podkresli¢ wage, jaka moze w przysztosci odegra¢ wpro-
wadzenie dodatkowej funkcji do osiedli mieszkaniowych. Interesujaca jest tez
unikatowo$c¢ tego zjawiska wystepujaca w osiedlach gérnoslgskich, w tym ka-
towickich.

W poréwnywanych funkcjonalnie nowo powstatych osiedlach mieszka-
niowych, tzw. deweloperskich, juz na podstawie samej analizy liczby zareje-
strowanych dziatalno$ci gospodarczych, mozna zaobserwowaé zdecydowany
ich spadek. Dla przyktadu, na osiedlu Tysigclecia zarejestrowano przeszto
30 takich firm w kazdym budynku, podczas gdy w bloku zbudowanym na tym
osiedlu w 2006 roku, zarejestrowano juz tylko 10 firm. Na osiedlu Debowe Ta-
rasy (3 budynki 11-kondygnacyjne i 6 budynkéw 5-kondygnacyjnych) zareje-
strowanych jest obecnie tgcznie 45 firm. W 4 budynkach mieszkalnych Cypry-
sowego Osiedla, potozonego na wschéd od Osiedla Paderewskiego, zarejestro-
wano tylko 7 firm. Ta réznica moze wynika¢ z réznego statusu materialnego
lokatoréw zamieszkujacych poréwnywane osiedla. Mieszkania deweloperskie
kupowane sg w przewazajgcej wiekszosci na kredyt, ktéry otrzymac mogg je-
dynie osoby o uregulowanych i na ogét dos¢ wysokich dochodach.
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Na podstawie zapoczatkowanych badan mozna réwniez zauwazy¢ dwie
cechy: pewng atrakcyjno$¢ lub popularno$¢!? jednego adresu zaktadania firmy
w poréwnaniu z innymi oraz réwnomierne rozlozenie firm w obrebie danego
osiedla. W kazdym bloku na os. Tysiaclecia jest to ok. 30 firm/blok, a na os.
Paderewskiego jedynie okoto 7 firm/blok. Podkresla to funkcjonowanie osiedla
jako cato$ci, a skala zmian uzalezniona jest od lokalizacji.

Mozna przewidywal wzrost rejestrowanych dziatalnos$ci gospodarczych
w kazdym bloku osiedli mieszkaniowych, wybudowanych w latach 1950-1989.
Ze wzgledu na powszechnos$¢ wystepowania tego zjawiska, uzasadnione jest
podjecie pogtebionych badan. Przedmiotowym polem badawczym moga by¢
katowickie osiedla mieszkaniowe z tego okresu.

3. Kierunki mozliwych przeksztatcen osiedli mieszkaniowych w litera-
turze przedmiotu

Istniejaca literatura (np. Szafranska, 2010, s. 231-233 czy Wojtkun, 2002,
s. 173-174 i inni) poruszajaca tematyke osiedli mieszkaniowych opisuje zacho-
dzace przemiany w sposéb niewyczerpujacy. Szczeg6lnie zaniedbana wydaje
sie analiza funkcji petnionej przez ,socjalistyczne” osiedla wielkopowierzch-
niowe we wspdtczesnym miecie.

Szafranska (Szafranska, 2010, s. 227) zwraca uwage na zachodzace zmiany
funkcjonalne na terenie osiedli mieszkaniowych, przez uzupetnianie zabudowy
tychze osiedli o pawilony handlowe i ustugowe. Brakuje natomiast opracowan,
zaréwno w literaturze polskiej jak i zagranicznej, méwiacych o przeksztatcaniu
funkcjonalnym tych osiedli w zakresie istniejgcych budynkdéw. Czesto jest po-
dawana, jako modelowa, rewitalizacja osiedli w Lipsku w Niemczech (np. Bryx,
Jadach-Sepioto, 2009, s. 61). I tutaj réwniez nie znajduje sie innych rozwigzan
dla osiedli mieszkaniowych, jak tylko podtrzymanie funkcji mieszkaniowych.
Jedynie ingeruje sie w strukture budynkéw lub proponuje sie wyburzenia,
a w miejscu wyburzonych budynkéw - nowa zabudowe.

Swiezym podej$ciem do tematu rewitalizacji osiedli mieszkaniowych moga
okazac sie np. ,dzielnice innowacji”, bedgce hastem przewodnim konferencji
,Przestrzenie PrzysztoSci - Dzielnice innowacji w Polsce i w Europie”8. Kon-
cepcja ta opiera sie na idei wdrazania funkcji inkubatoréw przedsiebiorczosci,
czy parkéw technologicznych w istniejacych przestrzeniach w miescie. Celem
takich dzialan jest poszerzenie wiedzy spoteczenstwa o dziatalno$ci réznego
rodzaju form poczatkujacego biznesu poprzez dotarcie do jak najszerszego

17 Przez popularno$¢ rozumiane jest potozenie wzgledem centrum miasta, dostepnos¢
ustug i sklepéw, odlegtos¢ od gtéwnych weztéw komunikacyjnych, a takze sama archi-
tektura budynku. Cato$¢ przektada sie wtasnie na jednostkowa cene za 1m?, ktéra przy-
najmniej w cze$ci moze by¢ odbierana jako element wynikajacy z potozenia bloku
w miescie.

18 Konferencja ta odbyta sie w 2015 roku na Politechnice Warszawskiej.
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grona potencjalnych odbiorcéw. W efekcie konicowym ma to doprowadzi¢ do
pobudzenia mieszkancéw do kreatywnego myS$lenia i poszukiwania innowa-
cyjnych rozwigzan, co z kolei doprowadzi do rozwoju dzielnicy?°.

Biorac pod uwage zaobserwowane zjawiska dziatalno$ci gospodarczej na
terenach osiedli z lat 1950-1989, wprowadzenie inkubatoréw przedsiebiorczo-
$ci mogtoby sta¢ sie jednym z katalizatoré6w przemian i doprowadzi¢ do po-
prawny funkcjonowania tych osiedli w mie$cie.

Niezaleznie od obranego kierunku rewitalizacji osiedli mieszkaniowych,
nalezy wzia¢ pod uwage juz zachodzgce w nich zmiany funkcjonalne. Problema-
tyka nastepujacych proceséw tego rodzaju wymaga poszerzonych badan.

Zakonczenie

Kontynuowanie badan i obserwacji dotyczacych tendencji zmian funkcjo-
nalnych wspétczesnie zachodzacych w osiedlach powstatych w czasach PRL-u,
pozwoli na lepsze poznanie zachodzacych proceséw i przemian tych osiedli we
wspoétczesnych miastach. Dla Katowic, gdzie powierzchnia osiedli mieszkanio-
wych stanowi duzy procent w skali catego miasta, wazne powinno by¢ opraco-
wanie modelowego rozwigzania, ktére postuzytoby do przysziej rewitalizacji
terendéw wielkoprzestrzennych osiedli mieszkaniowych, poszerzonej o aspekt
zachodzacych wspétczesnie przemian.

Bibliografia
Wydawnictwa zwarte:

1. Bielecki C., Gra w miasto, Fundacja Dom Dostepny, Warszawa 1996.

2. Bryx M., Jadach-Sepioto A., Rewitalizacja miast w Niemczech, Instytut
Rozwoju Miast, Krakéw 2009.

3. Gehl J. Zycie miedzy budynkami. Uzytkowanie przestrzeni publicznych,
Krakéw 20009.

4. Gronostajska B. Modernizacja przestrzeni publicznej w osiedlach mieszka-
niowych z wielkiej ptyty, Czasopismo techniczne, Wydawnictwo Politech-
niki Krakowskiej 2010.

5. Gronostajska B. Oszczednos¢ w ksztalttowaniu $rodowiska mieszkaniowe-
go - modernizacja osiedli z wielkiej ptyty, Zeszyt 14, Czasopismo technicz-
ne, Wydawnictwo Politechniki Krakowskiej 2010.

6. Jacobs J. Smier¢ i zycie wielkich miast Ameryki, Centrum Architektury,
Warszawa 2014.

19 7rédto: http://www.pi.gov.pl/PARP/chapter_86197.asp?soid=E1056FB25D334A4E
854D 6FE070761F13, [dostep dnia: 2016.02.12].

116



10.

11.

12.

Koscinska M., Rewitalizacja przestrzeni potpublicznych w osiedlach
mieszkaniowych wybudowanych w II potowie XX wieku na wybranych
przyktadach osiedli mieszkaniowych w Szczecinie. (Streszczenie), Szczecin
2014.

Sadowy K. Strategia przeksztatcen wielkich osiedli mieszkaniowych, Rocz-
nik Zyrardowski 7, 2009.

Springer F., 13 pieter, Czarne, Wotowiec 2015.

Szafranska E. Wielkie osiedla mieszkaniowe w okresie transformacji -
préba diagnozy i kierunki przemian na przyktadzie Lodzi, Uniwersytet
Lodzki 2010.

Tkocz M. Katowice jako o$rodek regionalny w latach 1865-1995, Wydaw-
nictwo Naukowe ,Slask”, Katowice 1995.

Wojtkun G. Osiedle mieszkaniowe jako podstawowy element struktury
przestrzennej miasta XX wieku, Szczecin 2002.

Dokumenty gminne i akty prawne:

1.

»Katowice 2020” Strategia Rozwoju Miasta, Katowice 2005, Zatgcznik do
uchwaty nr LII/1068/05 Rady Miasta Katowice z dnia 19 grudnia 2005 r.

Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Katowice na lata 2014—-2015" przy-
jety przez Rade Miasta Katowice uchwatg Nr LVI/1326/14 2z dnia
29.10.2014 .

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Katowice - II edycja. Cze$¢ 1. Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego, 2012. Zatacznik nr 1 do uchwaly nr XXI/483/12 Rady
Miasta Katowice z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie uchwalenia ,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Katowice” - II edycja. Miasto Katowice.

Ustawa z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dzialalnosci gospodarczej,
Art. 97.1.

Strony internetowe:

1.

Stopien realizacji i aktualno$¢ Strategii rozwoju miasta ,Katowice 2020”,
http://www.katowice.eu/SiteAssets/miasto/o-mie%c5%9bcie/strategia-
rozwoju-miasta/aktualizacja-strategii-rozwoju-miasta/Aktualno%c5%
9b%c4%87%20Strategii.pdf [dostep dnia 30.03.2016].

http://bip.um.katowice.pl/dokumenty/2014/11/7/1415345979.pdf [do-
step dnia 04.10.2016].

http://bip.um.katowice.pl/dokumenty/2015/12/22/1450771683.pdf.
[dostep dnia 04.10.2016].

117



4. http://www.polskieradio.pl/7/3086/Artykul /983160,Janusz-Weiss-
zarejestrowal-firme-w-Palacu-Prezydenckim [dostep dnia 12.04.2016].

5. http://www.forbes.pl/co-trzeciej-polskiej-firmy-nie-ma-w-internecie,arty-
kuly,185397,1,1.html [dostep dnia 02.12.2016].

6. http://www.pi.gov.pl/PARP/chapter_86197.asp?soid=E1056FB25D334A4
E854D 6FE070761F13, [dostep dnia 2016.02.12].

Streszczenie

Osiedla mieszkaniowe sg istotnym elementem krajobrazu miast Polski. Niestety
ich niedopasowanie do panujacych realidéw wspotczesnego swiata powoduje, ze
staty sie obszarami konfliktowymi. Rewitalizacja opierajaca sie na odnowie
zaniedbanych terendw zieleni, czy budowie dodatkowych miejsc parkingowych
poprawia jako$¢ zycia na osiedlach, natomiast omija istotny element - prze-
mian funkcjonalnych w strukturze mieszkaniowej. W artykule opisana zostata
rozbiezno$¢ miedzy zatozeniami na jakich zbudowano osiedla, a rola, jaka coraz
czesciej pelnig one obecnie w miescie, wzbogacone przez pojawiajace sie funk-
cje gospodarcze. Problem oméwiono na przyktadzie dwoch katowickich osiedli
wybudowanych w okresie PRL-u. Przeprowadzone wstepne analizy pozwalajg
na nowo spojrze¢ na problem mieszkalnictwa oraz wskaza¢ nowe kierunki
przemian w tym zakresie, szczegdlnie ,,obszaréw pracy” w miescie.

Kluczem dla przemian wewnatrzosiedlowej struktury funkcjonalnej jest kieru-
nek, ktory niejako zostat juz obrany przez samych mieszkancéw. Rolg architek-
ta - urbanisty pozostato nadanie mu odpowiedniego tempa, a takze w sposéb
zréwnowazony i odpowiedzialny przeksztatcenie struktur osiedla zaréwno na
szczeblu przestrzennym, spotecznym, jak i ekonomicznym. Pogtebione analizy
nastepujacych proceséw powinny by¢ kontynuowane w badaniach nad prze-
mianami funkcjonalnymi osiedli, opartymi na pojawieniu sie funkcji dziatalno-
$ci gospodarczych, w jednoznacznie dotad okre$lonych funkcjach mieszkal-
nych. Badania te mogg stuzy¢ wypracowaniu lepszych zatozen rewitalizacji tych
osiedli.

Summary

Housing districts are an important element of the Polish cities landscape. Un-
fortunately, their mismatch to the prevailing realities of the modern city makes
it conflict areas. Revitalization relying on the renewal of green areas, and
placement of additional parking lots improves quality of life in neighborhood,
but bypasses the clue problem - transformation of basic housing function.
The article describes the discrepancy between the assumptions on which
the settlements were built, and the role in play now. Analysis provided in
the article allow us to look at the problem of housing and identify new direc-
tions of change, especially in terms of “work areas”.
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The key to the transformation of the functional structure within the housing
estate is a direction that has already been taken by the residents themselves .
The role of the architect is to conduct a sustainable and responsible transfor-
mation.
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