Norbert Dabkowski
Wanda Urbanska

BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE
W GMINACH OTACZAJACYCH WYBRANE MIASTA'

Abstrakt. Przebadano zjawisko rozlewania sie miast na przyktadzie miast objetych
monitoringiem mieszkaniowym IRM i otaczajgcych je gmin. Na podstawie badah uzyskano
zroznicowany obraz kierunkow rozwoju budownictwa mieszkaniowego w zaleznosci od
wielko$ci miasta i rodzaju gminy.

Stowa kluczowe: budownictwo mieszkaniowe, monitoring mieszkaniowy, gmina.

Wprowadzenie
Instytut Rozwoju Miast od wielu lat prowadzi badania monitoringowe sytuacji mieszkaniowej
w polskich miastach. Zakres monitoringu mieszkaniowego dotyczy spraw ekonomicznych
gospodarki zasobami, tendencji do rozwoju budownictwa mieszkaniowego, obrazu sytuacji
mieszkaniowej. Badania prowadzone sg w 21 miastach? reprezentujacych: duze (8 miast
powyzej 100 tys. mieszkancow), Srednie (8 miast 25-100 tys. mieszkancdédw i mate (5 miast
ponizej 25 tys. mieszkancow), oraz wszystkie rodzaje wtasnosci zasobéw mieszkaniowych.
W roku 2011 poszerzono badania o analize budownictwa mieszkaniowego z lat 2007-2010
na terenach gmin sgsiadujgcych z badanymi miastami.

Uwagi ogélne

Analizg objeto, poza Warszawg — ze wzgledu na jej specyfike, wszystkie miasta
monitorowane oraz sasiadujgce z nimi gminy. Utworzono tzw. ,pierwsze wianki’
z otaczajgcych je gmin. Miasta monitorowane potozone sg w 11 gminach miejskich,
6 gminach miejskich, z wydzielong gming wiejskg o tej samej nazwie, oraz trzech gminach
miejsko-wiejskich.

Otaczajg je 142 gminy w tym: 9 miejskich, 2 miejskie z wydzielong gming wiejskg
o tej samej nazwie, 82 gminy wiejskie i 47 gmin miejsko-wiejskich. Dostepne dane pozwalaty
w przypadku gmin miejsko-wiejskich przeanalizowa¢ osobno miasto i obszar wiejski
gminy. Wedlug nomenklatury GUS w Banku Danych Lokalnych (BDL) poszczegdine

' Zrodtem dla wszystkich rysunkéw i tabel jest Bank Danych Lokalnych GUS, ww.stat.gov.pl/bdl

28q to miasta: Kalisz, Krakéw, Poznan, Rzeszow, Toruh, Warszawa Praga-Potudnie, Zabrze, Zielona Gora,
Chetm, Dzierzoniow, Efk, Inowroctaw, Pita, Sandomierz, Stargard Szczecinski, Brzeg Dolny, Debno, Grajewo,
Sierpc, Strzelce Opolskie, Lebork.
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rodzaje/kategorie gmin i obszaréw zostaly oznaczone cyframi od 1 do 9. W niniejszym
opracowaniu, dla celéw prezentacji graficznej, przyjeto nastepujace oznaczenia®:

BDL W opracowaniu
gmina miejska 1 Miasto
gmina wiejska 2 Wies
gmina miejsko-wiejska 3 -
miasto w gminie miejsko-wiejskiej 4 4
obszar wiejski w gminie miejsko-wiejskiej 5 5
miasta na prawach powiatu 9 nazwa miasta

Ze wzgledu na to, ze dane dla gmin miejsko-wiejskich (3) sg sumg danych dla miasta
(4) i obszaru wiejskiego (5), prezentowane sg dane dla poszczegdinych czesci (4) i (5).

1. Ludno$é wedtug miejsca zamieszkania (wyniki NSP 2011)*

Wyniki spisu 2011 potwierdzity obserwowane od kilku lat zjawisko tzw. rozlewania sie
miast. Ogolna liczba zamieszkatej ludnosci w miastach w 2011 r. stanowita okoto 59,4%
wobec 61,2% w 2002 r. (spadek o 1,8 pkt. proc.), zas liczba ludnosci wiejskiej okoto 40,6%
wobec 38,2% w 2002 r. (wzrost o 2,4 pkt. proc.). Zmiany te byly spowodowane w duzej
mierze migracjami z duzych os$rodkdéw miejskich na obrzeza miast, nalezgcych juz do
terendw administracyjnie wyodrebnianych jako obszary wiejskie. Ma na to wplyw m.in.
malejgca dostepnos¢ mieszkan (wysokie ceny mieszkah zwlaszcza w duzych miastach
i brak budownictwa wielorodzinnego w mniejszych osrodkach), a takze poszukiwanie
bardziej przyjaznego S$rodowiska zamieszkania (mniej hatasliwego, otoczenia terendow
Zielonych).

2. Ludnos$¢ wedlug miejsca zameldowania
(wyniki na podstawie BDL w latach 2007-2010)

2.1. Miasta monitorowane wraz z gminami

Sposréd pieciu miast monitorowanych, nieprzekraczajgcych 25 tys. mieszkancéw,
jedynie w gminie Debno wzrosta liczba zameldowanych mieszkancow i tylko na obszarze
wiejskim. Pozostate gminy odnotowaty spadek liczby zameldowanych oséb.

W osmiu miastach o wielkosci od 25-100 tys. mieszkancéw dane wskazujg na staty
spadek ludnoéci w miastach i otaczajacych je terenach wiejskich. Wyjatkiem jest tu Eik,
w ktérym miasto i teren wiejski odnotowujg przyrost ludnosci. W dwéch miastach (Inowro-
ctaw, Stargard Szczecinski) odptyw ludnosci z miasta prawdopodobnie spowodowat wzrost
liczby zameldowanych oséb na terenie wiejskim.

W trzech badanych miastach o liczbie ludnosci powyzej 100 tys. (Zielona Goéra,
Krakéw, Rzeszdéw), obserwuje sie wzrost liczby zameldowanych oséb; w pozostatych pieciu
zanotowano spadek.

8 Uzywane w BDL pojecia domy lub budownictwo indywidualne w dalszym toku opracowania przyjeto jako
budownictwo jednorodzinne.

* Wyniki wstepne Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i Mieszkan 2011, GUS, materiat na konferencje
prasowg w dniu 22 grudnia 2011 r.
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2.2. Gminy ,pierwszego wianka” najmniejszych miast monitorowanych
(do 25 tys. mieszkancéw)

Miasto monitorowane

Gminy ,,pierwszego wianka”

Sierpc
woj. mazowieckie

Skepe (3), Gozdowo (2), Mochowo (2), Rosciszewo (2), Szczutowo (2),
Zawidz (2)

Debno
woj. zachodniopomorskie

Kostrzyn nad Odrg (1), Lubiszyn (2), Witnica (3), Mieszkowice (3), Trzcinsko-
-Zdrdj (3), Boleszkowice (2), Mysliborz (3)

Grajewo
woj. podlaskie

Radzitow (2), Rajgréd (3), Szczuczyn (3), Wasosz (2), Gonigdz (3),
Prostki (2)

Strzelce Opolskie
woj. opolskie

Gogolin (3), Zdzieszowice (3), Izbicko (2), Jemielnica (2), Kolonowskie (3),
Lesnica (3), Ujazd (3), Toszek (3), Wielowies$ (2)

Brzeg Dolny
woj. dolnoslgskie

Migkinia (2), Sroda Slaska (3), Oborniki Slaskie (3), Wotéw (3)

Dane dotyczace stanu zameldowanej ludnosci w gminach okalajgcych najmniejsze
miasta monitorowane wskazujg na odptyw ludnosci. Jedynym wyjatkiem sg gminy wokét
Brzegu Dolnego; tam odnotowa¢ mozna przyrost ludnosci w gminach sagsiadujgcych.

2.3. Gminy ,pierwszego wianka” srednich miast monitorowanych
(25 tys. — 100 tys. mieszkancow)

Miasto monitorowane

Gminy ,,pierwszego wianka”

woj. pomorskie

Etk Kalinowo (2), Prostki (2), Stare Juchy (2), Olecko (3), Swietajno (2), Biata
woj. warminsko-mazurskie Piska (3), Orzysz (3)

Chetm Dorohusk (2), Kamien (2), Lesniowice (2), Ruda-Huta (2), Sawin (2),
woj. lubelskie Siedliszcze (2), Wierzbica (2), Rejowiec (2), Siennica Rézana (2)

Lebork

Cewice (2), Nowa Wies Leborska (2)

Dzierzoniow
woj. dolnoslgskie

Bielawa (1), Pieszyce (1), Pitawa Gdrna (1), Lagiewniki (2), Niemcza (3), Nowa
Ruda (1), Nowa Ruda (2), Marcinowice (2), Swidnica (1), Swidnica (2),
Stoszowice (2)

Inowroctaw
woj. kujawsko-pomorskie

Dagbrowa Biskupia (2), Gniewkowo (3), Janikowo (3), Kruszwica (3),
Pakos¢ (3), Rojewo (2), Ztotniki Kujawskie (2), Strzelno (3)

Sandomierz
woj. $wietokrzyskie

Gorzyce (2), Tarnobrzeg (1), Dwikozy (2), Obrazéw (2), Samborzec (2)

Pita
woj. wielkopolskie

Trzcianka (3), Kaczory (2), Szydtowo (2), Ujscie (3), Krajenka (3)

Stargard Szczecinski
woj. zachodniopomorskie

Goleniéw (3), Maszewo (3), Stare Czarnowo (2), Warnice (2), Dolice (2),
Kobylanka (2), Marianowo (2), Stara Dabrowa (2), Suchan (3)

Podobna jest sytuacja w gminach okalajgcych srednie miasta monitorowane, gdzie
w wiekszosci przypadkdéw obserwowany jest spadek liczby oséb zameldowanych. Jednak
jest grupa gmin takich, jak: Nowa Wie$ Leborska, Swidnica, Ztotniki Kujawskie, Rojewo,
Kaczory, Szydiowo, Trzcianka, Goleniéw — obszar wiejski, Kobylanka, gdzie zaobserwowaé
mozna wzrost liczby oséb zameldowanych. W wiekszosci sg to gminy wiejskie lub obszar
wiejski gminy miejsko-wiejskiej.
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2.4. Gminy okalajace najwieksze miasta monitorowane
(powyzej 100 tys. mieszkancow)

Miasto monitorowane

Gminy ,,pierwszego wianka”

Torun
woj. kujawsko-pomorskie

Lubicz (2), Lysomice (2), Wielka Nieszawka (2), Ztawies Wielka (2)

Zielona Goéra
woj. lubuskie

Kozuchdw (3), Otyn (2), Czerwiensk (3), Nowogrod Bobrzanski (3), Sulechow (3),
Swidnica (2), Zabor (2)

Krakow
woj. matopolskie

Igotomia-Wawrzenczyce (2), Kocmyrzéw-Luborzyca (2), Liszki (2), Michatowice
(2), Mogilany (2), Skawina (3), Swigtniki Goérne (3), Wielka Wies$ (2), Zabierzéw
(2), Zielonki (2), Koniusza (2), Niepotomice (3), Wieliczka (3)

woj. wielkopolskie

Rzeszéow Boguchwata (3), Chmielnik (2), Gtogéw Matopolski (3), Krasne (2), Lubenia (2),
woj. podkarpackie Swilcza (2), Trzebownisko (2), Tyczyn (3)

vzvz?r;:skie Gierattowice (2), Zbrostawice (2), Bytom (1), Gliwice (1), Ruda Slaska (1)

Kalisz Blizanéw (2), Godziesze Wielkie (2), Opatdéwek (2), Zelazkéw (2), Nowe
woj. wielkopolskie Skalmierzyce (3), Gotuchdéw (2)

Poznan Lubon (1), Czerwonak (2), Dopiewo (2), Kleszczewo (2), Komorniki (2), Kérnik (3),

Mosina (3), Rokietnica (2), Suchy Las (2), Swarzedz (3), Tarnowo Podgoérne (2)

W wiekszo$ci gmin okalajacych najwieksze miasta monitorowane stale wzrasta liczba
0sOb zameldowanych. Nieliczne wyjatki stanowig gminy okalajace Zabrze. Spektakularne

zmniejszenie liczby oséb na state zameldowanych nastgpito na obszarze wiejskim gminy
miejsko-wiejskiej Tyczyn w woj. podkarpackim (spadek o 41 procent na przestrzeni 4 lat).

3. Nasilenie budownictwa (liczba budowanych mieszkan na 1000 oséb)
w miastach monitorowanych na tle srednich dla gmin

Spowolnienie gospodarcze w 2009 r., ktére wptyneto na ostabienie rynku mieszkanio-

wego, wtym na spadek liczby budowanych mieszkan, szczegdlnie odczuty najwieksza
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Ryc. 1. Nasilenie budownictwa w latach 2007-2010 w miastach monitorowanych na tle srednich



miasta (85 miast na prawach powiatu o liczbie ludnosci ponad 100 tys.). W tej grupie miast,
w ktérej w ostatnich latach koncentrowato sie budownictwo wielorodzinne nastapit spadek
z 4,9 budowanych mieszkan na 1000 oséb w 2009 r. do 3,9 w 2010 r.

W gminach wiejskich, gdzie koncentruje sie budownictwo jednorodzinne, Sredni
wskaznik nasilenia budownictwa w 2010 r. utrzymat sie na poziomie sprzed roku, a jednym
z czynnikdw decydujgcych o tym byto lokowanie domow, budowanych przez mieszkancéw
miast, w osciennych gminach o charakterze wiejskim. Wsrod miast monitorowanych najniz-
sze wskazniki nasilenia budownictwa mieszkaniowego w kolejnych latach charakteryzowaty
mate miasta, do 25 tys. mieszkancéw; tam nie zaobserwowano przenoszenia sie na tereny
wiejskie.

4. Udzial budownictwa indywidualnego w miastach monitorowanych
na tle srednich dla gmin

Wraz z malejagca liczbg budowanych mieszkan w domach wielorodzinnych, gtéwnie
deweloperskich, w 2010 r. wyraznie zmienita sie struktura inwestorska na rzecz budowanych
doméw jednorodzinnych wtasnosci prywatnej. Udziat oddawanych do uzytku mieszkan
w budownictwie jednorodzinnym wzrost srednio w gminach miejskich z 43,9% w 2009 r.
do 46,1% w 2010 r. Ogdlnopolski trend wzrostu udziatu mieszkan indywidualnych w ogolne;j
liczbie budowanych mieszkah znalazt takze odzwierciedlenie we wszystkich grupach
wielkosci miast monitorowanych.

Tabela 1. Udzial budownictwa jednorodzinnego w puli oddawanych mieszkan
wedtug kategorii gmin w latach 2007-2010 (w %)

Wyszczegdlnienie 2007 2008 2009 2010
Gminy miejskie, 55,9 51,9 43,9 46,1
w tym o liczbie ludnosci:
do 25 tys. 64,5 63,3 47,5 58,5
25 -100 tys. 52,2 471 42,2 40,3
Miasta na prawach powiatu 24,0 21,6 18,4 22,6
Gminy wiejskie 92,0 88,4 87,4 88,1

Miasta monitorowane,
w tym o liczbie ludnosci:

do 25 tys. 51,4 43,7 37,8 49,1
25100 tys. 46,3 37,4 36,9 47,4
pow. 100 tys. 17,6 18,1 12,0 20,3

Zrédto: Bank Danych Lokalnych, www.stat.gov.pl/bdl

5. Udziatl budownictwa indywidualnego w roku 2010
w gminach okalajacych miasta monitorowane
W gminach okalajgcych najmniejsze badane miasta w 2010 r. prawie wszedzie wsréd
oddanych do uzytku mieszkan blisko 100% stanowity mieszkania w domach jednorodzin-
nych. Mieszkania w zabudowie wielorodzinnej wybudowano w miastach: Kostrzyn nad Odra,
Gogolin, Sroda Slaska, Oborniki Slaskie, Wotdéw. Sg jednak gminy takie jak Zdzieszowice
i Oborniki Slaskie, gdzie mieszkania w zabudowie wielorodzinnej powstaty na wsi.
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W wiekszosci gmin sasiadujgcych ze s$rednimi miastami monitorowanymi oddane
w 2010 r. mieszkania to mieszkania w domach jednorodzinnych. Do nielicznych gmin
gdzie budowano mieszkania w zabudowie wielorodzinnej nalezg: Olecko — obszar wiejski
gminy miejsko-wiejskiej, Gorzyce, Kobylanka — gminy wiejskie, Swidnica, Krajenka Goleniéw
— miasto.

W gminach okalajgcych najwieksze miasta monitorowane mieszkania w budynkach
jednorodzinnych stanowig do$¢ znaczny udziat, lecz nie stanowig 100% oddawanych
mieszkan. Najwiekszy udziat oddanych do uzytku mieszkan w 2010 r. miat miejsce na
terenach wiejskich tych gmin.

6. Kierunki przestrzennego rozwoju miast monitorowanych

Dla wszystkich rysunkéw w tej czesci obowigzujg nastepujace oznaczenia dla lat:

—— 2007 —@— 2008 —A— 2009 —=— 2010

6.1. Miasta do 25 tys. mieszkancow

Sierpc — woj. mazowieckie Debno — woj. zachodniopomorskie
Sk7epe ) Kostrzyn - miasto
6
Lubi ey
Zawidz - wies : Skepe (5) Debno (5) ubiszyn - wies
4 Debno (monitoring) Witnica (4)
3
s 2 .
Szczutowo - wie$ Gozdowo - wie$ Myslborz (5) Witnica (5)
Myslibérz (4) Mieszkow ice (4)
Sierpc (monitoring) Mochowo -wie$
Boleszkowice - wie$ Mieszkow ice (5)
Sierpc - wies Rosciszewo - wie$ Trzcinsko-Zdroj (5) Trzcinsko-Zdroj (4)
Grajewo — woj. podlaskie Strzelce Opolskie — woj. opolskie
Gonigdz (4)
5 Ujazd (4)
Grajewo - wies 4 Goniadz (5) Strzelce Op. (5) 4 Ujazd (5)
3 Strzelce Op. (monitoring) 3 Gogolin (4)
Grajew o (monitoring Radzitow - wies Wielow ie$ - wies Gogolin (5)
Toszek (5) Zdzieszowice (4)
Wasosz - wie$ jgrod (4)
Toszek (4) Zdzieszow ice (5)
Szczuczyn (5) Rajgrad (5) Lesnica (5) lzbicko - wie$
Szczuczyn (4) Lesnica (4) Jemielnica - wie$
Kolonow skie (5) Kolonow skie (4)
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Brzeg Dolny — woj. dolnoslaskie

Wotsw (4)
10

Brzeg Dolny (monitoring)

Brzeg Dolny (4)

Oborniki S. (5)

Oborniki 1. (4

Wotéw (5)

Migkinia w ie$ /x

Sroda Slaska (4)

Sroda $l. (5)

x/ nasilenie w Miekini wsi w 2009 i 2010 r. wynosito 13,7 mieszkan na 1000 os6b

Ryc. 2. Nasilenie budownictwa (liczba budowanych mieszkan na 1000 osé6b)

w miastach monitorowanych i okalajacych je gminach

Dane o nasileniu budownictwa mieszkaniowego w czterech kolejnych latach wskazuja,
ze wsrod gmin okalajgcych monitorowane mate miasta (do 25 tys. mieszkancéw) mozna
wyodrebni¢ kilka kierunkdw ozywionego budownictwa, jednak z reguty nie sg to gminy
wiejskie. Jedynie Strzelce Opolskie i Brzeg Dolny wyraznie rozwijaja sie w kierunku

sgsiednich gmin wiejskich — Zdzieszowic i Miekini.

6.2. Miasta od 25 do 100 tys. mieszkancéw

Etk — woj. warminsko-mazurskie

Kalinow o - wie$

Bk - wie$ Prostki - wie$

Stare Juchy - wie$

Orzysz (5) ——»Olecko (4)

Orzysz (4) Olecko (5)

Biala Piska (5) Swietajno - wies
Biata Piska (4)
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Chetm — woj. lubelskie

Dorohusk - wie$

Cheim - wies

Chetm (monitoring)

Siennica Roz. - wie$

Rejow iec - wie$ *

Wierzbica - wie$

7

w oo

Kamien - wie$

Lesniow ice - wie$

Ruda-H. - wie$

Sawin - wie$

Siedliszcze - wie$



Lebork — woj. pomorskie Dzierzoniéw — woj. dolnoslaskie

Cewice - wies Bielaw a - miasto
6 Dzierzoniow - wies 5 Pieszyce - miasto
5 4
Dzierzoniéw (monitoring) 3 Pitaw a Gérna - miasto

2
Stoszow ice - wie$ tagiew niki - wie$
Marcinow ice - wie$ Niemcza (4)
Now a Wies Swidnica - wie$ Niemcza (5)

Lebork
(monitoring) Leborska - w ie$
Swidnica - miasto Now a Ruda - miasto
Now a Ruda - wie$
Inowroctaw — woj. kujawsko-pomorskie Sandomierz — woj. swietokrzyskie
Inowroctaw - wie$ 4 Dabrow a Biskupia - wie$ Gorzyce - wie$
4
Inow roctaw (monitoring) 3 Gniew kow 0 (4) 3
Strzelno (5) Griew kowo (5) Sandomierz (monitoring) Tarnobrzeg - miasto

Strzelno (4) Janikowo (4)

Zotniki
Kujaw skie - w ie$

Janikow o (5) Samborzec - wie$ Dw ikozy - wie$

Rojewo - wie$ ruszwica (4)

Obrazéw - wie$

Pakos$¢ (5) (5)
Pakos¢ (4)
Pita — woj. wielkopolskie Stargard Szczecinski — woj.
zachodniopomorskie
Piia (monitoring) Goleniow (4)
7
6 Stargard Szcz.- wie$ ’ Goleniow (5)
Krajenka (5) Trzcianka (4)
5 Starga.rd .SZCZ' Maszew o (4)
4 (monitoring)
3
Suchan (5) Maszewo (5)
Krajenka (4) Trzcianka - (5)
Suchan (4) Stare Czar.nciw o
wie$
Stara Dabrow a - wie$ Warnice - w ie$
Uiscie (5) Kaczory - wie$
Marianow o - wie$ Dolice - wie$
Kobylanka - w ie$
Uiscie (4) zydiow 0 - wie$

Ryc. 3. Nasilenie budownictwa (liczba budowanych mieszkan na 1000 osé6b)
w miastach monitorowanych i okalajacych je gminach

W niektorych gminach wiejskich (okalajacych monitorowane miasta o liczbie ludnosci
od 25 do 100 tys. mieszkancéw) w poréwnaniu z pozostatymi gminami znacznie wyzsze
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wskazniki nasilenia budownictwa mieszkaniowego wskazujg na kierunki jego przestrzennego

rozwoju. Dla kazdego miasta mozna wyodrebnic 2-3 takie gminy.

6.3. Miasta powyzej 100 tys. mieszkancow

Torun — woj. kujawsko-pomorskie

Lubicz - wie$

Torun

(monitoring) tysomice - wie$

Ztaw ie$ Wielka - w ie$ Wielka Nieszaw ka - wie$

Krakéw — woj. matopolskie

Igofomia-Waw rzerczyce
- wies
Kocmyrzéw -Luborzyca -
wies
Liszki - wie$

Krakoéw monitoring) 12

Michalow ice - wie$

Koniusza - wie$ Skaw ina (5)

Swiigtniki Gérne (4)
Swiatniki Gérne (5)
Wielka Wie$ - wie$

Zielonki - wie$

Zabrze — woj. Slaskie

Gieraltow ice - wie$
4

3

Zabrze (monitoring)

Ruda Slaska - miasto Bytom - miasto

Gliw ice - miasto
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Zbrostaw ice - wie$

Zielona Géra — woj. lubuskie

Kozuchéw (4)
12

Zielona Géra - wie$ Kozuchéw (5)

Zielona Géra monitoring Otyn - wie$

Zabor - wies Czerwiensk (4)

Swidnica - wie$ Czerwiensk (5)

Sulechéw - obszar
wiejski (5)
Sulechéw - miasto (4)

Now ogréd Bobrzariski

. @)
Now ogréd Bobrzanski

(5)
Rzeszéw — woj. podkarpackie

Boguchw ata (4)
10

Rzeszéw (monitoring) Boguchw ata (5)

Tyczyn (5) Chmielnik - w ie$

Tyczyn (4) Glogéw Matop. 4)

Trzebow nisko - w ie$ Glogéw Matop.(5)

Swilcza - wie$ Krasne - wie$

Lubenia - wie$

Kalisz — woj, wielkopolskie

Blizanéw - wie$
9

Godziesze Wielkie -

Kalisz (monitoring) wies

Gotuchéw - wie$ Opatow ek - wie$

Now e Skalmierzyce (5) Zelazkéw - wie$

Now e Skalmierzyce (4) Now e Skalmierzyce (3)



Poznan — woj. wielkopolskie

Lubor - miasto

Poznan (monitoring) 30 Czerwonak - wie$

Tarnow o Podgdrne -

- Dopiew o - wie$
wies Y

Kleszczew o

Swarzedz (5) Wies

Swarzedz (4) Komorniki - wie¢

Suchy Las - wie$ Kornik (4)

Rokietnica - w ie$ Kérnik (5)
Mosina (5) Mosina (4)

Ryc. 4. Nasilenie budownictwa (liczba budowanych mieszkan na 1000 osé6b)
w miastach monitorowanych i okalajacych je gminach

Zdecydowanie wysokie nasilenie budownictwa mieszkaniowego charakteryzuje gminy
okalajgcych najwieksze miasta. Sg to gminy wiejskie lub obszary wiejskie w gminach
miejsko-wiejskich.

Whioski

Wyniki badan w gminach otaczajgcych miasta monitorowane nie tylko potwierdzity
obserwowane od kilku lat zjawisko tzw. rozlewania sie miast, ale przyniosty takze wiedze
0 zréznicowaniu kierunkéw rozwoju matych miast i pozostatych.

W miastach do 25 tys. wsréd gmin okalajgcych mozna wyodrebni¢ kilka kierunkéw
ozywionego budownictwa, jednak z reguty nie sg to gminy wiejskie, a raczej obszary miasta
w gminach miejsko-wiejskich. Moze to oznaczaé, ze w tych miastach sg jeszcze dostepne
tereny pod budownictwo z aktualnymi planami zagospodarowania przestrzennego, a otocze-
nie nie jest na tyle ucigzliwe zeby skfaniato do przenoszenia sie mieszkancow na wies.
W Srednich i duzych miastach zdecydowanie wzrasta nasilenie budownictwa w okalajgcych
je gminach wiejskich, jednak nie we wszystkich. Z analizy danych statystycznych
dotyczacych sytuacji mieszkaniowej w tych gminach wynika, Zze najwiecej oddanych do
uzytku mieszkan byto w latach 2007-2008. W 2009 roku nastgpito ostabienie tempa
budownictwa mieszkaniowego, a ponowny trend wzrostowy obserwuje sie w 2010 r. Jednak
nie we wszystkich analizowanych gminach.

Daje sie takze zaobserwowaC nierownomiernos¢ przestrzenng tzw. ,pierwszych
wiankéw” — niektére kierunki sg bardziej uprzywilejowane (obszary sg atrakcyjniejsze,
czy to pod wzgledem dostepnosci gruntéw, czy infrastruktury, czy mody). Konieczne
jest przeprowadzenie w wybranych gminach (wiejskich lub miejsko-wiejskich) badan
bezposrednich, ktére pozwolg poznaé przyczyny oraz skutki wzmozonego ruchu
budowlanego i wzrostu liczby mieszkancéw ma badanym obszarze.
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RESIDENTIAL HOUSING
IN THE SUBURBAN AREAS OF SELECTED CITIES

Abstract. The authors have studied the urban sprawl phenomena on the example of

the cities covered by the housing monitoring system of the Institute of Urban Development
(IRM) and their surrounding municipalities. Research provided a diverse picture of the
residential housing development, depending on the city’s size and municipality type.

Key Words: residential housing, housing monitoring system, municipality.

Dr inz. Norbert Dgabkowski

Szkota Gtéwna Gospodarstwa Wiejskiego
Warszawa

Instytut Rozwoju Miast

Krakow

Dr Wanda Urbarnska
Instytut Rozwoju Miast
Krakow

26



