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Rozwdj bazy hotelowej w Polsce — analiza czasowo-strukturalna

Streszczenie

Celem rozwazan jest charakterystyka rozwoju bazy hotelowej w Polsce w dhu-
gim okresie (lata 1995-2012). Opierajac si¢ na metodzie analizy rozwoju zjawisk
w czasie (modele trendu, wskazniki dynamiki) dokonano identyfikacji kierunku
i natgzenia zmian gtownych charakterystyk calej zorganizowanej bazy noclegowej
i jej najwazniejszej sktadowej, jaka jest baza hotelowa (liczba obiektow, liczba
miejsc noclegowych, liczba udzielonych noclegow i liczba korzystajacych z nocle-
gow) w ujeciu globalnym (Polska) oraz w innych uktadach (np. w ukladzie miasto
— wie$, wg kategorii obiektéw hotelowych itp.). Otrzymane wyniki pozwolity na
sformutowanie szczegotowych wnioskow dotyczacych zmian bazy hotelowej, tak
w aspekcie chronologicznym (czasowym), jak i strukturalnym w latach 1995-2012.

Stowa kluczowe: hotelarstwo, baza hotelowa, hotele, zmiany strukturalne i chro-
nologiczne.

Kody JEL: L83

Wstep

Punktem wyjs$cia rozwazan jest stwierdzenie, ze rozwinigte gospodarki rynkowe cha-
rakteryzuja si¢ postepujacym procesem serwicyzacji. Jedng z najszybciej rozwijajacych si¢
branz sektora ustug jest turystyka. Turystyka moze rozwija¢ si¢ tylko i wylacznie na bazie
zagospodarowania turystycznego. Nie wdajac si¢ w rozwazania dotyczace definicyjnych
aspektow tego terminu mozna przyjac, ze infrastruktura turystyczna to ,,...zagospodarowanie
turystyczne obszaru recepcji turystycznej, ktore warunkuje wykorzystanie waloréw tury-
stycznych; zesp6t urzadzen i instytucji bedacych bazg materialng i organizacja turystyki”
(Panasiuk 2007, s. 223) lub ,,zagospodarowanie turystyczne to zespot obiektow i urzadzen,
stanowigcych wyposazenie okre§lonego obszaru, szlaku lub miejscowosci, umozliwiajagcych
zaspokojenie potrzeb ruchu turystycznego” (Warszynska, Jackowski 1978, s. 30). Pojecie
to okresla wynik dziatalnosci, ktéra ma na celu adaptacje¢ przestrzeni do potrzeb ruchu tu-
rystycznego. W wielu pozycjach literaturowych dokonuje si¢ podziatu i klasyfikacji zago-
spodarowania turystycznego'. Baza noclegowa jest jednym z najwazniejszych elementow
zagospodarowania turystycznego a ustugi polegajace na udzielaniu noclegow, do podstawo-
wych ustug turystycznych, ktore umozliwiaja przebywanie poza miejscem statego zamiesz-

! Z reguly przyjmuje sig, Ze najwazniejszym elementem jest baza materialna, ktora z kolei sktada si¢ z bazy noclegowej, bazy
gastronomicznej (zywieniowej), bazy komunikacyjnej oraz bazy towarzyszacej — por. m.in.: Warszynska, Jackowski (1978);
Kowalczyk (2002); Kowalczyk, Derek (2010).
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kania dtuzej niz jeden dzien. Jej wielko$¢ i jako$¢ decyduje o mozliwosciach recepcyjnych
regionu lub miejscowosci. Mozna przyjac, iz bez bazy noclegowej niemozliwy jest rozwdj
turystyki, nawet, jesli na danym obszarze wystepuja wybitne walory turystyczne’.

Baza noclegowa podlega klasyfikacji wg przyjetych kryteriow, sposrod ktoérych mozna
wyr6zni¢ przynajmniej cztery podstawowe: charakter uzytkowanej bazy (obiekty catorocz-
ne, obiekty sezonowe), dostgpnos¢ bazy (obiekty ogdlnodostepne, obiekty zamknigte), licz-
ba uczestnikow (baza zbiorowego zakwaterowania, baza indywidualnego zakwaterowania)
oraz stan i warunki materialno-techniczne bazy (obiekty trwate — kilkudziesigcioletni okres
uzytkowania; obiekty lekkie — kilku- lub kilkunastoletni okres uzytkowania) (Warszynska,
Jackowski 1978, s. 30).

Inny podziat stosuje w swojej sprawozdawczosci GUS, nawigzujac jednoczesnie do usta-
wy o ustugach turystycznych z 29 sierpnia 1997 r. i Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
i Pracy z dnia 19 sierpnia 2004 r. w sprawie obiektow hotelarskich i innych obiektow, w kto-
rych sg $wiadczone ustugi hotelarskie.

Najbardziej uniwersalnym elementem bazy noclegowej i1 jednoczesnie elementem
wyznaczajacym pelne mozliwosci $wiadczenia ustug noclegowych jest baza hotelowa®.
Przyjecie takiej tezy wynika z kilku powodow, a przede wszystkim z:

- braku ograniczen lokalizacyjnych w poréwnaniu z innymi obiektami noclegowymi, kto-
rych specyfike dziatalnosci determinuje wtasnie lokalizacja, np. motele, o$rodki wezaso-
we, boatele, flytele,

- wszechstronno$ci $wiadczenia ustug, co oznacza, ze hotele zaspokajajg praktycznie
wszystkie potrzeby noclegowe swoich klientow; inne rodzaje obiektow noclegowych
z roznych przyczyn ograniczajg zakres ustug hotelarskich najczesciej do tych podstawo-
wych np. tylko zapewnienie noclegu czy tez noclegu wraz z wyzywienie;

- wzrostu znaczenia i udziatu w catym potencjale ustugowym zbiorowej bazy noclegowej;
hotele jako obiekty turystyczne stanowig najatrakcyjniejsza pod wzgledem standardu
oraz ewentualnych przychodow forme dziatalnosci noclegowe;;

- dominujacej roli w obstudze gosci zagranicznych, tj. szczegdlnie ze wzgledu na ofero-
wany standard obstugi oraz zakres §wiadczonych ustug, a niekiedy dogodna lokalizacje,
szczegllnie w miastach;

- wywierania wptywu na standard ustug hotelarskich; to hotele najczgsciej sg tymi pod-
miotami, ktére wypracowujg i wprowadzaja okreslone standardy obshugi, na ktérych
swoje funkcjonowanie wzoruja inne rodzaje obiektow noclegowych i hotelarskich
(Grabiszewski 1988; Sala 2008; Szostak 2008).

? Baza noclegowa definiowana jest w rozny sposob. Najczg$ciej jednak definicje odnosza si¢ do sformutowan zawartych
w Terminologii Turystycznej, Swiatowej Organizacji Turystyki, gdzie ,baza noclegowa to obickt noclegowy, ktory oferuje
podréznemu nocleg w pokoju lub innym pomieszczeniu, przy czym liczba oferowanych miejsc musi by¢ wigksza niz pewne
okres$lone minimum, a ponadto nie chodzi o zakwaterowanie pojedynczej rodziny; wszystkie miejsca w obiekcie musza
podlega¢ jednolitemu zarzadowi na zasadach komercyjnych nawet jesli nie ma on charakteru dochodowego”. Z uwagi na
podang wyzej definicj¢ kazde z panistw okresla co oznacza ,,minimum” dla liczby miejsc (cyt. za: Kowalczyk (2002, s. 113)).
3 Termin ,,baza hotelowa” identyfikowany jest w niniejszej pracy ze zbiorem obiektow zaliczonych w klasyfikacji GUS oraz
ustawy o ustugach turystycznych z 29 sierpnia 1997 r. i Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 19 sierpnia 2004 r.
w sprawie obiektow hotelarskich i innych obiektow, w ktorych sa $wiadczone ustugi hotelarskie do kategorii ,,Hotele”.
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W zwiazku z powyzszym istotne jest okreslenie kierunku i natgzenia zmian bazy hotelo-
wej w Polsce. Cel ten realizowany jest poprzez cele czastkowe, ktore w postaci pytan mozna
przedstawi¢ w nastepujacy sposob:

- Jakie miejsce w bazie zbiorowego zakwaterowania zajmuje baza hotelowa?
- Jak ksztaltowata si¢ tendencja rozwojowa bazy hotelowej ogétem i w réznych uktadach
strukturalnych?

W przeprowadzonych badaniach wykorzystano wtdrne zrodta informacji, a mianowicie
dane GUS — Banku Danych Lokalnych. Zakres czasowy analiz dotyczyt okresu 1995-2012
oraz okresow krotszych, co zwiagzane bylo z dostgpnoscia danych statystycznych. W bada-
niach wykorzystano podstawowe metody i techniki statystyczne zwigzane z analizg rozwoju
zjawisk ekonomicznych w czasie. Przeglad tych metod i technik mozna znalez¢ m.in. w pu-
blikacjach: Mynarski (2000, 2006), Wojdacki (2012).

Baza hotelowa w Polsce w latach 1995-2012 i jej zmiany

Baze hotelowa charakteryzowac mozna wykorzystujac wiele miar, w tym przede wszyst-
kim liczbe hoteli, liczbe miejsc noclegowych zlokalizowanych w hotelach (miejsca hotelo-
we), liczbe udzielonych noclegow w hotelach czy liczbe korzystajacych z ustug hotelarskich.

Jak stwierdzono wczesniej, hotele sa najbardziej uniwersalnym i najbardziej znacza-
cym elementem zbiorowej bazy noclegowej. Jednoczesnie, jak wynika z przeprowadzo-
nych analiz, hotele zwigkszaja systematycznie swoj udziat w catej bazie noclegowej (por.
wykres 1) 1 w latach 1995-2012 udziat ten zwigkszyt si¢ o okoto 20%. W efekcie w 2012
roku z ustug hotelarskich skorzystato blisko 60% wszystkich klientow zbiorowej bazy
noclegowej, a liczba miejsc noclegowych w hotelach stanowi 30% wszystkich miejsc noc-
legowych w Polsce.

Zgodnie z przyjeta procedura, pierwszy etap analizy dotyczyt identyfikacji kierunku i na-
tezenia zmian bazy hotelowej w czasie. Jak mozna zauwazy¢ (por. wykresy 2-5), r10zwoj
wszystkich glownych charakterystyk dobrze opisuje wyktadniczy model trendu o postaci
y=a*b'.

Otrzymane wyniki (a §cislej — warto$ci ocen parametru b) wskazuja, ze mamy do czynie-
nia z tendencjg wzrostowa tak w przypadku liczby hoteli, miejsc noclegowych w hotelach,
liczby udzielonych noclegow, jak tez liczby osob korzystajacych z noclegéw w hotelach,
odpowiednio o $redniorocznym tempie wzrostu 6,1%, 5,8%, 6,0% oraz 5,1%.

Potwierdzeniem powyzszych wnioskéw sg wartosci wskaznikow dynamiki o podsta-
wie statej (por. wykres 6). Najwyzsza dynamikg wzrostu charakteryzuje si¢ liczba hoteli.
W badanym okresie (1995-2012) liczba ta zwigkszylta si¢ o ponad 200% (w wymiarze bez-
wzglednym — o 1346 obiektow). Wraz z liczbg hoteli wzrosta liczba miejsc noclegowych.
Odpowiednie wskazniki wyniosty 166% 1 123,5 tys. Taka tendencja zmian bazy hotelowe;j

* Wszystkie oceny parametrow strukturalnych statystycznie r6znig si¢ od 0, a wartosci wspotczynnikow determinacji R? oraz
wspotczynnikow zmiennosci V wskazuja na bardzo dobre dopasowanie modeli.
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spowodowata jednoczes$nie wzrost liczby udzielonych noclegéw o 100%, a liczby korzy-
stajacych z ustug hotelowych o 124,5%. Szybsze tempo wzrostu liczby hoteli w porow-
naniu z tempem wzrostu liczby miejsc hotelowych spowodowalo, Ze $rednio na 1 hotel
w 2012 1. przypadato 98 miejsc noclegowych, przy 112 w 1995 1. (spadek o 16%). Mozna
wiec stwierdzi¢, ze mamy do czynienia z procesem dekoncentracji, a wigc nowe hotele to
przede wszystkim obiekty o $redniej i relatywnie matej liczbie miejsc noclegowych.

Wykres 1
Udzial hoteli w strukturze zbiorowej bazy noclegowej w Polsce w latach 1995-2012 (w %)
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Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS BDL.

W 1995 roku hotele zlokalizowane byly w 340 gminach miejskich, wiejskich i miej-
sko-wiejskich Polski. W roku 2012 liczba jednostek samorzadowych posiadajacych hotele
zwigkszyta si¢ 0 347 1 wyniosta 687 (wzrost o 102%). Najwigcej hoteli zlokalizowanych
bylo w najwiekszych polskich miastach lub(i) o$rodkach turystycznych — por. tabela 1.
W wymiarze przestrzennym rozktad hoteli charakteryzowat si¢ znacznym zro6znicowaniem.
O skali tego zroznicowania $wiadczy fakt, ze 10 najwiekszych osrodkow hotelowych skupia-
to w 1995 roku 26,8% wszystkich hoteli, a w 2012 roku analogiczny udziat wyniost 21,9%.
W wypadku liczby miejsc hotelowych stopien koncentracji w 10 najwigkszych osrodkach
byl jeszcze wigkszy — odpowiednio dla lat 1995 1 2012 udzial wyniost 53,0% oraz 40,0%.
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Wykres 2
Rozwdj bazy hotelowej w Polsce w latach 1995-2012 — liczba hoteli
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Zrédto: jak w wykresie 1.

Wykres 3
Rozwoj bazy hotelowej w Polsce w latach 1995-2012 — liczba miejsc noclegowych
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Zrodto: jak w wykresie 1.
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Wykres 4
Rozwoj bazy hotelowej w Polsce w latach 1997-2012 — liczba udzielonych noclegéw (w mln)
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Zrodto: jak w wykresie 1.

Wykres 5

Rozwdj bazy hotelowej w Polsce w latach 1995-2012 — liczba korzystajacych z noclegéw (w tys.)
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Zrodto: jak w wykresie 1.
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Wykres 6

Dynamika zmian charakterystyk bazy hotelowej w Polsce w latach 1995-2012
(1995=100)* (w %)
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Zrodlo: jak w wykresie 1.

Tabela 1
10 najwiekszych o$rodkéw hotelowych w Polsce w latach 1995-2012
Liczba hoteli Liczba miejsc noclegowych
L.p. 1995 2012 1995 2012
Osrodek Liczba Osrodek Liczba Oésrodek Liczba Osrodek Liczba
1 | Warszawa 48 | Krakoéw 130 | Warszawa 17 362 | Warszawa 19 318
2 |Krakow 35 | Warszawa 64 | Krakow 7 934 | Krakow 17 085
3 | Wroctaw 16 |Poznan 48 | Poznan 3263 | Wroctaw 7305
4 |Poznah 15 | Wroctaw 46 | Wroctaw 2 600 | Poznan 5616
5 | Katowice 13 | Gdansk 36 | Katowice 2 054 | Gdansk 5068
6 | Szczecin 12 |Lodz 27 | Szczecin 1939 | Lodz 4197
7 |Lodz 11 Rzeszow 23 Lodz 1 874 | Kotobrzeg 3550
8 | Bydgoszcz 11 |Kielce 23 | Gdansk 1 498 | Katowice 3134
9 | Czestochowa 9 | Torun 23 | Bydgoszcz 1408 | Szczecin 3102
10 | Torun 9 | Zakopane 21 | Olsztyn 1305 | Karpacz 2863

Zrodto: opracowanie wilasne na podstawie danych GUS.
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Wykres 7
Rozwaj liczby hoteli w Polsce w latach 1995-2012 wg miejsca lokalizacji
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Zrodto: jak w wykresie 1.
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Jak wczesniej wskazano, liczba hoteli systematycznie zwigkszala si¢. Tendencje t¢ wy-
znaczaly dwie sktadowe, a mianowicie liczba hoteli zlokalizowanych w miastach oraz na
wsi. W obu przypadkach mamy do czynienia z tendencjg wzrostowa, przy czym tempo
wzrostu liczby hoteli na wsiach bylo znacznie wyzsze niz w miastach (srednioroczne tempo
wzrostu wyniosto odpowiednio 5,4% i 9,4%) — por. wykres 7A.

Potwierdzeniem powyzszych stwierdzen sg wartosci wskaznikow dynamiki o podstawie
statej (por. wykres 7B), ktore wskazuja, ze w 2012 r. liczba hoteli wzrosta w poréwnaniu
z 1995 r. w Polsce o ponad 200%. Jednocze$nie odpowiednie wartosci dla liczby hoteli
w miastach i na wsi wyniosty 170% oraz 390%.

Druga cecha charakteryzujaca baze hotelowa, jak wielokrotnie stwierdzono, jest liczba
miejsc hotelowych. W badanym okresie rozwdj tej wielkos$ci byt identyczny jak w przypad-
ku liczby hoteli, czyli nastgpowat systematyczny jej wzrost tak w miastach, jak i na wsiach.
Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze tempo wzrostu w hotelach zlokalizowanych na wsi byto
znacznie wyzsze. W efekcie w 2012 liczba miejsc noclegowych wzrosta w poréwnaniu do
1995 w hotelach potozonych na terenach wiejskich o blisko 534% (w miastach — o 136%)
— por. wykres 8.

Zroznicowanie tempa zmian wielkos$ci charakteryzujacych rozwoj bazy hotelowej zloka-
lizowanej na wsiach i w miastach spowodowato zmiany strukturalne w tym uktadzie — por.
wykres 9. Mamy wigc do czynienia z systematycznym zmniejszaniem si¢ udziatu ,hote-
1i miejskich” w stosunku do hoteli zlokalizowanych na terenach wiejskich. Nalezy jednak
podkresli¢, ze te pierwsze w dalszym ciggu stanowig znakomitg wigkszo$¢ we wszystkich
analizowanych charakterystykach — por. wykres 9. Dlatego dalsza cze$¢ badan poswiecona
zostanie tej kategorii hoteli.

Nie wdajac si¢ w szczegotowe analizy, mozna stwierdzi¢, ze rozktad miejskich osrodkow
hotelowych wg liczby zlokalizowanych w nich hoteli charakteryzuje si¢ asymetria prawo-
stronng, co oznacza, ze znakomita wigkszo$¢ miast posiada minimalng ich liczbe (1 lub
2 hotele). Taki stan rzeczy dotyczyt roku 1995, jak i 2012 (por. wykres 10).

Udzial miast posiadajacych 1-2 hotele (najmniejsze osrodki hotelowe) wynidst w 1995
roku ponad 80%wsrod wszystkich ,,miast hotelowych”, natomiast zlokalizowanych byto
w nich blisko 42% liczby wszystkich hoteli znajdujacych si¢ w miastach. Analogiczne
wskazniki dla roku 2012 wyniosty odpowiednio 67% oraz 24%. Na drugim biegunie znala-
zly si¢ najwicksze miejskie osrodki hotelowe (miasta o liczbie hoteli 10 i wigcej). Ich udziat
jak rowniez udziat hoteli zlokalizowanych w nich systematycznie wzrastal — por. wykres 11.
Mozna wigc stwierdzi¢, ze w badanym czasie nastgpowal proces koncentracji miejskiej bazy
hotelowe;.

Jednoczes$nie wigkszo$¢ z tych osrodkow charakteryzowata si¢ najszybszym przyrostem
bazy hotelowej (w ujeciu bezwzglednym) — por. wykres 12.

Hotele zlokalizowane s3 w miastach r6znej wielkosci. Z poznawczego, ale takze prag-
matycznego punktu widzenia interesujace jest okreslenie rozktadu i struktury miejskiej bazy
hotelowej wg klas wielko$ci miast. Nie wdajac si¢ w szczegdtowe wnioski, mozna, general-
nie rzecz ujmujac, stwierdzi¢ (por. wykres 13, tabele 2-3), ze:

handel_wew_2-2014.indd 111 @ 2014-06-02 12:48:50



112

ROZWOJ BAZY HOTELOWEJ W POLSCE — ANALIZA CZASOWO-STRUKTURALNA

Wykres 8

Rozwdj liczby miejsc noclegowych zlokalizowanych w hotelach w Polsce w latach

1995-2012 wg miejsca lokalizacji
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Wykres 9

Udzial bazy hotelowej zlokalizowanej w miastach w bazie hotelowej ogélem w Polsce
w latach 1995-2012 (w %)
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Zrodto: jak w wykresie 1.

- podobnie jak ma to miejsce w catej miejskiej sieci osadniczej, najwigkszy udziat w miej-
skiej bazie hotelowej majg o$rodki o liczbie mieszkancow do 50 tys. (dla 1995 roku
udziat ten wyniost 70,2%, a dla 2012 roku — 77,9%). W osrodkach tych zlokalizowana
byla rowniez znaczna cz¢$¢ bazy hotelowej (liczba hoteli, liczba miejsc hotelowych) —
por. wykres 13;

- w osrodkach najwigkszych (miasta o liczbie ludnosci ponad 500 tys.) znajduje si¢ blisko
33% miejsc noclegowych wszystkich hoteli miejskich w Polsce, tu tez z ustug hotelar-
skich korzysta blisko 43% wszystkich klientow hoteli zlokalizowanych w miastach (por.
wykres 13). Udziat tych osrodkow, uwzgledniajac wyrdznione charakterystyki bazy ho-
telowej, generalnie rzecz biorac, spadat;

- istnieje silna ujemna zalezno$¢ migdzy wielkos$ciag miasta a tempem wzrostu charak-
terystyk miejskiej bazy hotelowej, czyli najszybciej baza ta rozwija si¢ w o$rodkach
najmniejszych, a najwolniej — w najwigkszych (por. tabela 3). Przyczyna takiego stanu
rzeczy wigze si¢ przede wszystkim z dostepnoscia 1 cenami gruntéw budowlanych i tym
samym, z kosztami inwestycji.

Baza hotelowa (podobnie jak baza moteli i baza pensjonatow) podlega kategoryzacji.
Zgodnie z cytowanym juz Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 19 sierpnia
2004 r. w sprawie obiektow hotelarskich i innych obiektow, w ktorych sa $wiadczone ustugi
hotelarskie, wyréznia si¢ pie¢ kategorii hoteli (oznaczone odpowiednio od 5 do 1 gwiazdki)
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Wykres 10

Rozklad miast posiadajacych hotele w latach 1995 i 2012 wg liczby zlokalizowanych
hoteli
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Zrodto: jak w wykresie 1.
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Wykres 11

Udzial miast i hoteli zlokalizowanych w najmniejszych i najwi¢kszych miejskich
osrodkach hotelowych w Polsce w latach 1995-2012 (w %)
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Zrodto: jak w wykresie 1.

oraz kategori¢ hoteli w trakcie kategoryzacji®. Analizujac ten aspekt badan miejskiej bazy

hotelowej nalezy odpowiedzie¢ na nastgpujace pytania:

- Ktore ,kategorie hoteli” w badanym czasie rozwijaly si¢ najszybciej (w sensie liczby
hoteli)?

- Jak zmieniala si¢ struktura miejskiej bazy hotelowej wg przyjetego kryterium kategoryzacji?

- Jak struktura ta przedstawiata si¢ na tle struktury bazy hotelowej zlokalizowanej na te-
renach wiejskich?

Punktem wyjscia odpowiedzi na powyzsze pytania jest okreslenie udziatu miejskiej bazy
noclegowej w poszczegolnych kategoriach hoteli®. O ile udziat miejskiej bazy hotelowe;
w 2012 roku wyniost ogotem 77,4%, to w przypadku hoteli najwyzszej kategorii (5- 1 4-
gwiazdkowych) oraz hoteli o najnizszym standardzie (1 gwiazdka) udziat ten jest wyzszy
(por. wykres 14).

Trzeba jednak zaznaczy¢, ze udzialy miejskiej sieci hotelowej w badanym okresie
zmniejszaly si¢ (nie dotyczy wniosek ten jedynie hoteli o najnizszym standardzie). Na taki
stan rzeczy miato wpltyw zréznicowanie dynamiki wzrostu liczby hoteli poszczegolnych
kategorii w uktadzie miasto — wie$ (por. wykres 15).

5 Dokladny opis procedury kategoryzacyjnej i wymagan stawianych obiektom w poszczegdlnych kategoriach Czytelnik
znajdzie w cytowanym Rozporzadzeniu.
® W analizie pominigto kategori¢ hoteli bgdacych w trakcie kategoryzacji.
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Wykres 12

10 najszybciej rozwijajacych si¢ miejskich osrodkéw hotelowych w Polsce
w latach 1995-2012

Przyrost liczby hoteli
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Zrodto: jak w wykresie 1.
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Wykres 13
Udzial miejskiej bazy hotelowej wg wielkoSci miast w Polsce w latach 1995-2012
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Zrodto: jak w wykresie 1.
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Wykres 14

Udzial miejskiej bazy hotelowej wg poszczegolnych kategorii hoteli w Polsce
w latach 1995-2012 (w %)
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Zrédto: jak w wykresie 1.

Wykres 15

Dynamika zmian liczby hoteli w poszczegdélnych kategoriach w Polsce
w latach 1995-2012 (1995=100) (w %)
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Legenda: *w wypadku hoteli ***** zlokalizowanych na terenach wiejskich, rokiem poréwnawczym byt rok
2000, w ktorym powstaty pierwsze dwa hotele o tym standardzie.
Zrodlo: jak w wykresie 1.
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Wykres 16
Struktura bazy hotelowej wg kategorii hoteli w Polsce w latach 1995-2012 (w %)
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Jednoczes$nie miato to rowniez wptyw na zmiany wewngtrznej struktury bazy hotelo-
wej w miastach i na terenach wiejskich (por. wykres 16). W jednym i drugim przypadku
przewazaja hotele $redniej kategorii (3-gwiazdkowe), ktorych udziat zbliza si¢ do blisko
50%. W miastach wigkszy udziat maja obiekty o najwyzszym standardzie (w sumie po-
nad 15,1%, przy 11% na terenach wiejskich). Natomiast udziat hoteli o najnizszej kategorii
(2- 1 1-gwiazdkowe) jest porownywalny w obu strukturach. Trzeba doda¢, ze struktury te sg
do siebie podobne w stopniu znacznym’ i z biegiem lat upodabniaja si¢ do siebie (Z dla 1995
roku wyniosto 0,844, a dla 2012 roku 0,881). Jednoczesnie porownujac struktury z 1995
1 2012 dla miejskiej bazy hotelowej warto§¢ wskaznika Z wynosi Z=0,609, co oznacza
umiarkowane podobienstwo (analogiczny wskaznik dla bazy hotelowej zlokalizowanej na
terenach wiejskich wynioést Z=0,526).

Podsumowanie

Celem rozwazan bylo przedstawienie w syntetyczny sposob tendencji zmian ilosciowych

1 jakosciowych bazy hotelowej w czasie (lata 1995-2012). Na podstawie szerokiego mate-

riatu empirycznego dokonano odpowiednich analiz dajacych odpowiedz na postawione we

wstepie pytania. Nie chcge powtarza¢ szezegotowych wnioskow znajdujacych si¢ w tekscie
pracy nalezy podkresli¢, ze:

- wlatach 1995-2012 liczba hoteli i liczba miejsc hotelowych systematycznie wzrastaty,

- od roku 2007 wzrost ten byt najszybszy, srednio na poziomie 6% rocznie. Niewatpliwie
byto to zwigzane z jednej strony — z szybkim rozwojem turystyki przyjazdowej do Polski,
z drugiej — z organizacja Mistrzostw Europy w Pilce Noznej — Mundial 2012,

- bardzo szybki rozwoj bazy hotelowej zaobserwowano przede wszystkim na terenach
wiejskich. Ma to niewatpliwie zwigzek z sytuacja na rynku nieruchomosci, a $cislej — na
rynku wolnych terendw pod zabudowg i ich cen,

- taka tendencja spowodowata zmniejszenie si¢ udziatu miejskiej bazy hotelowej, chociaz
jej udziat w porownaniu z bazg hotelowa zokalizowang na terenach wiejskich jest nadal
przewazajacy,

- w latach 1995-2012 nastgpowaty znaczace jakosciowe zmiany bazy hotelowej. Polegaty
one przede wszystkim na bardzo szybkim wzroscie liczby hoteli najwyzszej kategorii
(5- 1 4-gwiazdkowe), relatywnie niskim tempie wzrostu hoteli §redniej kategorii (3- 1 2-
gwiazdkowe) oraz spadku liczby hoteli 1-gwiazdkowych,

7 Stopien podobienstwa obu struktur sprawdzono wykorzystujac wzgledny wskaznik podobiefistwa struktur dany wzorem:

k
Zmin(w,)
7z =" 0<z<l1

zk: max(w, )

gdzie: Z — wzgledny wskaznik podobienstwa struktur, w, — wskazniki struktury. Im warto$¢ wspotczynnika jest blizsza 1, tym
struktury sa bardziej do siebie podobne (Maku¢, Urbanek-Krzysztofiak 2004, s. 92).
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- zréznicowanie tempa zmian liczby hoteli wg kategorii byto przyczyna daleko idacych zmian
w strukturze bazy hotelowej zlokalizowanej tak w miastach, jak i na terenach wiejskich.
Drastycznie zmalat udzial hoteli $wiadczacych ustugi na najnizszym poziomie (1- i 2-
gwiazdowe) na korzys¢ przede wszystkim hoteli 3- i 4-gwiazdkowych, $wiadczacych ustu-
gi na $rednim i wyzszym poziomie. Niewatpliwie zmiany te uzna¢ nalezy za korzystne.
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Development of the Hotel Base in Poland — Temporal and Structural
Analysis

Summary

An aim of considerations is to characterise development of the hotel base in
Poland in a long period (1995-2012). Based on the method of analysis of the devel-
opment of phenomena over time (trend models, dynamics indices), there is iden-
tified the direction and intensity of the changes of the min characteristics of the
whole organised accommodation base and its most important component, namely
the hotel base (number of facilities, number of accommodation places, number of
loggings provided and number of accommodation users) globally (Poland) and in
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other profiles (e.g. town and countryside, by category of hotel facilities, etc.). The
obtained results allowed formulating detailed conclusions related to the changes in
the hotel base both in the chronological (temporal) aspect and in the structural one
in the years 1995-2012.

Key words: hotel business, hotel base, hotels, structural and chronological changes.

JEL codes: L83

Pa3Burtue roctuHnuHoOi 0a3bl B [loJiblie — BpeMEeHHO-CTPYKTYPHBIi
aHaJIu3

Pe3rome

Lens paccyxIeHHH — XapaKTepUCTHKA Pa3BUTH TOCTHHUYHOH 0a3bl B [1omb-
nre B JuuTenbHbId nepuon (1995-2012 rr.). OcHOBBIBasICh Ha METOJIE aHAIN3A Pa3-
BUTHS SIBICHHH BO BPEeMEHH (MOJENHU TPEH/A, TTOKa3aTeld AUHAMUKH), BBISIBUIM
HalpapJIeHUe ¥ WHTEHCUBHOCTh M3MEHEHUH OCHOBHBIX CBOMCTB BCEil opraHuso-
BaHHOI HOWIEKHOHM 0a3bl M e OCHOBHOW COCTaBHOM YacTH, KaKOU SIBIISICTCS TO-
CTUHAYHAS 6a3a (IMCI0 00BEKTOB, YHCIIO HOWICKHBIX MECT, YUCIIO MPEIOCTABICH-
HBIX HOWIEKEK M YUCIO TOJNB3YIONIMXCS HOWIETaMH) B TI00AIBHOM BBIPAKCHUH
(TTonbia) 1 Mo APyruM MPOQUIsIM (HAIp. MO CXeMe: TOPOI — CEJI0, 10 KATErOPUsIM
TOCTUHUYHBIX 00beKTOB U 11p.). [lomyueHHble pe3ynbTarhl MO3BOIMIN (GOpMyITH-
poBarh MOAPOOHBIE BHIBOJBI B OTHOLICHUHM M3MEHEHUH B TOCTHHMYHOW 0ase, Kak
B XPOHOJIOTUYECKOM (BPEMEHHOM ) aclieKTe, Tak M CTPyKTypHOM B 1995-2012 rr.

KiroueBble c€j10Ba: TOCTMHUYHOE XO3SHCTBO, FOCTHHMYHAs 0a3a, TOCTHHHIIBI,
CTPYKTYpPHBIE U XPOHOJIOTHYECKHE U3MEHEHUS.
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