Wtadystaw Rydzik

BADANIE CEN NA RYNKU NIERUCHOMOSCI W POLSCE

Profesorowi Leszkowi Katkowskiemu
w podziekowaniu za wieloletnig
przyjazng i merytorycznie
inspirujgcq wspotprace

Abstrakt. Artykut jest prébg potwierdzenia zasadnosci prowadzenia systematycznych
badan nad zjawiskami zachodzgcymi w waznej czesci gospodarki, jaka jest rynek nierucho-
mosci. Zmodyfikowany przez GUS system uzyskiwania informacji o zarejestrowanych nota-
rialnie transakcjach kupna-sprzedazy lokali, gruntéw zabudowanych i niezabudowanych oraz
budynkéw pozwala na prowadzenie catosciowych lub problemowych analiz obrotéw nieru-
chomosciami oraz zwigzanych z transakcjami kupna-sprzedazy przeptywéw srodkéw finan-
sowych. Umozliwia takze badanie tendencji wynikajacych ze stosowanych form obrotu nieru-
chomosciami oraz poréwnanie aktywnosci wojewddzkich, powiatowych i miejskich rynkéw
nieruchomosci w réznych profilach rodzajowych, ilosciowych i wartosciowych.

Stowa kluczowe: nieruchomosé, transakcja kupna-sprzedazy, wartos¢ nieruchomosci,
cena transakcyjna.

Od poczatku lat 90. w Zaktadzie Rynku Nieruchomosci systematycznie prowadzone sg
przez prof. dr. hab. Leszka Katkowskiego badania rodzajowe i iloSciowe obrotu nieruchomo-
$ciami. Przyniosty one obszerny i unikalny dorobek faktograficzny i analityczny w postaci
zestawien tabelarycznych i graficznych, obejmujacych krajowy i wojewddzkie rynki nieru-
chomosci®. Bazujg one na danych rejestrowanych przez sady apelacyjne i udostepnianych
przez Ministerstwo Sprawiedliwosci. Badania te umozliwiajg okreslenie znaczenia innych,
zwykle fragmentarycznych badan dotyczacych obrotu poszczegdélnymi rodzajami nierucho-
mosci lub obejmujacych wybrane transakcje ze wzgledu na typ nieruchomosci czy ich lokali-
zacje.

Do takich badan uszczegétawiajacych wiedze o krajowym rynku nieruchomos$ci mozna
zaliczy¢ prowadzong od kilku lat przez GUS statystyke transakcji dotyczacych nieruchomosci
z zastosowaniem sprawozdania M-04s ,Transakcje kupna/sprzedazy nieruchomosci”. Uzy-
skane z tych sprawozdan dane pozwalajg na prowadzenie okresowych analiz liczby i warto-
$ci obrotow 4 podstawowymi rodzajami nieruchomosci: lokalami, budynkami, nieruchomo-
$ciami gruntowymi i nieruchomosciami zabudowanymi. Informacje te udostepnione przez
GUS w jednolitym uktadzie rzeczowym do analizy w Zaktadzie Rynku Nieruchomos$ci umoz-
liwity po raz pierwszy catosciowg prezentacje zmian ilosciowych i wartosciowych w obrotach

® L. Katkowski i zespot, Monitoring polskiego rynku nieruchomosci w latach 1990-2006, Instytut Rozwoju Miast,
Krakéw 2007; edycja corocznie aktualizowana.
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tymi nieruchomosciami, poczawszy od 2003 r.

Badania ilosciowe i wartosciowe, bazujgce na udostepnionych przez GUS danych, od-
nosza sie do stanu wiedzy o zawieranych transakcjach, zarejestrowanego w starostwach,
ktére dopetnity obowigzku statystycznego i przekazaty odpowiednie informacje do GUS®.
Liczba powiatéw (starostw), ktére dopetnity obowigzku statystycznego i przestaty wymagane
informacje miesci sie w przedziale 201-368, w zaleznosci od rodzaju nieruchomosci. Nalezy
ja za kazdym razem odniesc¢ do aktualnej liczby powiatéw w Polsce réwnej 379.

Zestawienie liczby starostw, ktére przestaty informacje o zawartych transakcjach doty-
czacych wymienionych nieruchomosci przedstawiono na ryc. 1. llustracja potwierdza zna-
czenie kilkunastoletnich badan obrotu nieruchomos$ciami, bowiem pozwalajg one ocenic re-
lacje pomiedzy informacjami udostepnionymi przez GUS oraz petnym zbiorem informac;ji
o transakcjach dot. nieruchomosci, udostepnianych do corocznych badan z Ministerstwa
Sprawiedliwosci.
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Ryc. 1. Porownanie liczby sprawozdan o transakcjach dot. nieruchomosci 2003-2006
Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Z przedstawionego zestawienia wynika, ze obowigzek statystyczny jest wykonywany
przez znakomitg wiekszo$¢ powiatéw, jednakze poza prezentowang statystyka pozostaty
czesto znaczace powiaty, jak np. w 2006 r. miasto na prawach powiatu Krakéw.

Analiza danych o transakcjach kupna/sprzedazy nieruchomosci ogétem w latach 2003-
2006 wskazuje na ustabilizowanie proporcji ilosciowych transakcji zawieranych w granicach
miast i poza nimi oraz znaczny, bo blisko 50-procentowy wzrost wartosci transakcji w tych
grupach. Dane na ryc. 2. uwidaczniajg, ze gros transakcji, szczegblnie w ujeciu wartoscio-
wym, dotyczy nieruchomosci usytuowanych w granicach miast. Réznice ilosciowe ksztattujg
sie na poziomie ok. 10%, natomiast wartosciowo obroty w granicach miast sg ok. trzykrotnie
wigksze od obrotéw poza nimi.

® Czesé starostw nie przekazuje wypetnionych sprawozdan M-04s.
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Liczba transakciji
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Ryc. 3. Struktura ilosciowa i wartosciowa obrotow krajowych podstawowymi grupami nieruchomosci
w latach 2003-2006

Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Warto zauwazyé¢, ze liczba transakcji dot. nieruchomosci ogétem w statystyce GUS
w 2006 r. wzrosta zaledwie o niecate 3%, natomiast ich warto$¢ o ponad 42%. Potwierdza to
znaczny wzrost cen nieruchomosci ogétem, w tym lokali mieszkalnych, zaréwno na rynku
pierwotnym jak i wtérnym. Znaczny i decydujacy zarazem udziat w tym wzroscie rynkowej
wartosci nieruchomosci ogoétem miaty transakcje dokonane w granicach miast. Przy nieco
powyzej 5% wzrostu liczby transakcji miejskich, ich wartos¢ wzrosta w tym okresie
o ok. 37,5% i stanowita w 2006 r. ponad 74% wartosci wszystkich zawartych w kraju trans-
akcji dot. nieruchomosci.

Z danych przedstawionych na ryc. 3. wynika, ze stabilizujg sie proporcje liczby i warto-
8ci transakcji zawieranych dla czterech podstawowych rodzajow nieruchomosci. W relacji
obrotéw 2003 r. do 2006 r. udziaty ilosciowe transakcji kupna-sprzedazy lokali, budynkow,
gruntéw i nieruchomosci zabudowanych w stosunku do liczby transakcji ogétem zmienity sie
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nastepujaco: z nieco ponad 30% do nieco powyzej 26,9% w obrocie lokalami; z niecatych
2% do nieco powyzej 1,3% w obrocie budynkami; z blisko 53% do powyzej 50,7% w obrocie
gruntami oraz z ponad 14,8% do blisko 21% w obrocie nieruchomosciami zabudowanymi.

Wzrost obrotéw w 2006 r. nastapit zatem jedynie w grupie nieruchomosci zabudowa-
nych, o ponad 45,3% w stosunku do stanu z 2003 r. W ujeciu wartosciowym pomiedzy
a 2006 r. nastagpit znaczny wzrost wartosci zawartych transakcji we wszystkich grupach nie-
ruchomosci, najwiekszy, bo az o ponad 145,1% w nieruchomosciach zabudowanych. Row-
niez znaczny przyrost odnotowano w grupie nieruchomosci gruntowych, o ponad 12,4%,
przy znacznym spadku wartosci obrotow tymi nieruchomosciami w latach 2004 i 2005.

Transakcje dotyczace lokali
Ciekawych obserwacji dotyczgcych zardéwno liczby i wartosci zawieranych transakcji
w grupie lokali og6tem, jak i ksztattowania sie struktury rodzajowej oraz aktywnosci teryto-
rialnej w obrotach tymi nieruchomosciami, dostarczajg dane ryc. 4 i 5.

Transakcje lokalami w latach 2003 - 2006

16 000

14 000

12 000

10 000

8 000

dolnoslaskie
lubelskie
lubuskie
fodzkie
matopolskie
mazowieckie
opolskie
podkarpackie
podlaskie
pomorskie
$Slaskie
Swigtokrzyskie
wielkopolskie

kujawsko-pomorskie
warminisko-mazurskie
zachodniopomorskie

2003 —=—=2004 = =2005 m—==2006

Ryc. 4. Zmiany wojewodzkie w liczbie transakcji dot. lokali ogotem w kolejnych latach
Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Roznice w liczbie i wartosci transakcji dot. lokali ogétem sag roéwniez widoczne
w uktadzie przestrzennym: wojewodzkim i powiatowym. Ryc. 4 ilustruje zmiany obrotéw tymi
nieruchomosciami na rynkach wojewdédzkich w kolejnych latach. Zwraca uwage aktywnosé
rynkéw, okreslana liczbg transakcji dot. lokali ogétem, w trzech wojewo6dztwach: dolnosla-
skim, mazowieckim i $lgskim. W wymiarze wartosciowym dominujaca pozycje zajmuje woje-
wodztwo mazowieckie, przy dosé wyrédwnanym wartosciowo poziomie pozostatych woje-
wédztw (ryc. 5).
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min zt Transakcje lokalami w latach 2003 - 2006
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Ryc. 5. Zmiany wojewddzkie w wartosci transakcji dot. lokali ogotem w kolejnych latach
Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Przedstawione na ryc. 6 obroty lokalami mieszkalnymi (jeden z istotniejszych seg-
mentdw rynku lokali ogdtem) charakteryzujq sie tendencjg spadkowg w wymiarze ilosciowym
i stabilizacjg w wymiarze wartosciowym (ryc. 7). Interpretacja takiej tendencji w tym segmen-
cie rynku nieruchomosci jest do$¢ ztozona, bowiem naktada sie na to kilka przyczyn: od
wzrostu cen mieszkan, przez restrukturyzacje budownictwa mieszkaniowego po znaczacy
doptyw kapitatu zagranicznego lokowanego w polskich nieruchomosciach, w tym w lokalach
mieszkalnych.

Liczba transakcji lokalami mieszkalnymi
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Ryc. 6. Struktura ilosciowa transakcji dot. lokali w podziale na mieszkalne i niemieszkalne
Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS
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Znamienny jest obrot lokalami mieszkalnymi o 3 oraz 4 i wiecej izbach, przekraczajacy
50% udziatu w liczbie transakcji dot. lokali mieszkalnych ogétem w 2003 r. Réwniez
w wymiarze wartosciowym udziat ten wynidst blisko 40% tacznej wartosci obrotéw mieszka-
niami.

Wartos¢ transakcji lokalami mieszkalnymi
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Ryc. 7. Struktura wartosciowa transakcji dot. lokali w podziale na mieszkalne i niemieszkalne
Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

W 2006 r. tendencja ta nasila sie, bowiem udziat tej grupy lokali mieszkalnych w liczbie
transakcji ogétem przekroczyt 68%, a wartosciowo stanowit blisko 75% wartosci obrotow
lokalami mieszkalnymi ogotem. Podane wskazniki pokazano na zataczonych mapach obra-
zujacych w ujeciu terytorialnym dane o obrotach lokalami mieszkalnymi w 2006 r. na woje-
wodzkich rynkach nieruchomosci. Wynika z nich wyrazny podziat na grupy wojewddztw
0 znacznie roznigcej sie liczbie i wartosci transakcji, a takze preferencje co do liczby izb
w lokalach mieszkalnych.

Dane o transakcjach kupna-sprzedazy w powiatach pozwalajg na przeprowadzenie
analizy ilosciowej i wartosciowej, bazujgcej na miarach statystycznych. Istotne rdznice
w parametrach opisujacych powiatowe rynki nieruchomos$ci mozna opisaé, obliczajac pod-
stawowe miary statystyczne dla ciggéw liczb okreslajacych liczbe, wartos¢ i powierzchnie
nieruchomosci wedtug przyjetej specyfikacji poszczegoélnych rodzajow transakcji kupna-
sprzedazy nieruchomosci i zgodnie z przyjetym uktadem terytorialnym. Zastosowano w tym
celu nastepujace miary statystyczne: $rednig arytmetyczng, wartos¢ minimalng i maksymal-
ng w szeregu wyliczeniowym, mediane, traktowang jako wartos¢ dzielgcq szereg na potowy
jednostek nie wiekszych i nie mniejszych od mediany, oraz kwartyle 1. i 4., dzielace szeregi
wyliczeniowe z dokftadnoscig do ¢wiartek w takiej proporcji, iz 25% lub 75% jednostek ma
wartos¢ nie wiekszg od liczby okreslajgcej dang graniczng wartos¢ kwartyla.

Obro6t lokalami mieszkalnymi w 2006 r. wedtug danych z 349 powiatow mozna scha-
rakteryzowa¢ ze wzgledu na 4 podstawowe parametry: liczbe, warto$¢, powierzchnie
i $rednig cene jednostkowg w zt za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu oraz wedtug okreslo-
nych form obrotu nieruchomos$ciami. Z tabeli 1 wynika, ze minimalna liczba zawartych trans-
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akcji dot. lokali mieszkalnych ogétem w badanych powiatach to 1 transakcja, natomiast w
grupie transakcji zawartych w miastach na prawach powiatu to 19 transakcji w obrotach
ogotem i odpowiednio 3, 2 i jedna transakcja w zaleznosci od formy obrotu. Kwartyl 1 dla
transakcji ogétem lokalami mieszkalnymi wynidst 27 transakcji w zbiorze obrotéw ogétem, 16
w zbiorze opisujacym wolny rynek, 10 w sprzedazy bezprzetargowej i 1 transakcje w sprze-
dazy przetargowe;j.

Oznacza to, ze najmniejsza liczba transakcji w zbiorze danych z 349 powiatéw wynosi
1 dla konkretnego powiatu, w 25% powiatéw liczba transakcji byta mniejsza od 27. Liczba
82 transakcji dzieli badany zbiér powiatow na potowe (w potowie powiatéw liczba transakcji
byta mniejsza od 82), $rednia arytmetyczna zawartych transakcji w umownym przecietnym
powiecie wynosi 195, w 75% powiatow liczba transakcji byta mniejsza od 213. Najwieksza
liczba transakcji w powiecie wyniosta 2966 i dotyczyta powiatu puckiego.
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Ryc. 8. Wartos¢ obrotow lokalami na wojewddzkich rynkach nieruchomosci

Uwagi: Liczba w nawiasie oznacza liczbe powiatéw.
Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS
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Miary statystyczne obrotéw lokalami mieszkalnymi w 349 powiatach w 2006 r.

Tabela 1

Transakcje lokalami mieszkalnymi ogotem

Transakcje lokalami mieszkalnymi w granicach miast

Opis

Miary

Forma obrotu:

Forma obrotu:

transakcii statystyczne Obroty tacznie a— wolny rynek b — sprzedaz ¢ — sprzedaz Obroty tacznie a — wolny rynek b — sprzedaz c — sprzedaz
bezprzetargowa przetargowa bezprzetargowa przetargowa
1 2 3 4 5 6 3 4 5 6

Min 1 1 1 1 1 1 1 1
Kwartyl 1 27 16 10 1 20 12 10 1
Liczba Mediana 82 48 36 3 66 40 35 3
transakcji Srednia 195 115 107 11 179 104 108 10
Kwartyl 3 213 102 117 6 182 94 113 6
Max 2 966 2965 2083 434 2 966 2965 2083 310
Min 10792 10 792 1 361 2 361 16 130 12 000 3 541 4240
Kwartyl 1 1136 342 782 561 344 058 39 566 1052 196 654 640 323 241 47 945
Wartos¢ Mediana 4 040 964 2 486 496 1155 599 106 336 3 586 744 2229 207 1252 844 109 454
w zt Srednia 15212 820 11 386 530 5631 388 509 367 14706 512 11 091 001 5888 879 521 401
Kwartyl 3 10 848 950 6 775 443 4711762 227 411 10 242 969 6 141 430 4774 985 238 375
Max 863 379 051 863 139 051 206 550 000 19 865 195 863 379 051 863 139 051 206 550 000 17 131 700
Min 53 27 24 15 32 27 24 10
Kwartyl 1 1368 771 505 63 1065 598 475 59
Powierzchnia | Mediana 4332 2 396 1838 152 3253 1997 1824 120
w m? Srednia 10 542 6 343 5638 558 9 669 5770 5693 496
Kwartyl 3 10 754 5400 6 154 304 9819 4 594 6 040 297
Max 151 225 151 185 91 700 21 358 151 225 151 185 91 700 15 805
Min 89 89 28 36 248 283 88 106
. Kwartyl 1 752 845 521 389 840 974 616 573
Srednia cena | Mediana 948 1055 781 741 1048 1172 841 877
w zt/m? Srednia 1109 1232 826 844 1194 1342 894 1056
Kwartyl 3 1256 1379 1007 1021 1344 1463 1088 1199
Max 9590 9590 3148 6 000 9590 9590 3148 6 000

Uwagi: Polska 2006, transakcje z 349 powiatéw.
Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS




Mozna zatem, bazujac na danych z tabeli 1, stwierdzi¢, ze co najmniej w 1 powiecie zawarto
zaledwie 1 transakcje. Najnizsza warto$¢ transakcji w zbiorze danych z 349 powiatow to
10 792 zt, najmniejsza powierzchnia dokonanych transakcji kupna/sprzedazy to 53 m?, za$
minimalna $rednia cena jednostkowa to 89 z/m?. Nalezy zwrécié uwage, ze podane wielko-
$ci nie muszg dotyczy¢ tego samego powiatu.

Inne ujecia pomiaru statystycznego pozwalajg okresli¢ roznice w wielkosci parametrow
obrotu lokalami mieszkalnymi tacznie w granicach miast, w miastach na prawach powiatu,
w miastach liczacych powyzej i ponizej 200 tys. mieszkancédw oraz poza granicami miast.

Lepszy wglad w ilosciowe i wartosciowe udziaty rynkéw wojewddzkich w krajowym ryn-
ku lokali daje ryc. 8. Mozna na niej wyraznie wyrdzni¢ cztery grupy wojewodztw: mazowiec-
kie stanowigce osobng jakosé, wojewoddztwa lezace w zachodniej czesci kraju wraz ze Sla-
skim, kujawsko-pomorskie i opolskie oraz pozostate. Pokazany na rycinie rozktad czestotli-
wosci liczby wojewddztw w podanych przedziatach wartosci obrotow ogétem pozwala na
doktadniejsze okreslenie opisywanych réznic regionalnych.

=

ZACHODNIOPOMORSKIE PODLASKIE

Transakcje lokalami mieszkalnymi
ogotem w szt.
5200

Transakcje lokalami mieszkalnymi ogétem
wielko$¢ obrotéw w wojewddztwach

B 1 izbowe I 6400 do 13000 (2)
I 2 izbowe ] 4800 do 6400 (3)
[ 3izbowe []3500 do 4800 (3)
Il 41 wiece] [12500 do 3500 (4)
M o niezn. 1. []1300 do 2500 (4)

Ryc. 9. Liczba transakcji dot. lokali mieszkalnych wojewodztwami w 2006 r.

Uwagi: Liczby w nawiasie oznaczaja liczbe powiatow.
Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

55



Sygnalizowane wczesniej braki w informaciji statystycznej znieksztatcajg nieco rzeczy-
wisty obraz, szczegdlnie w odniesieniu do wojew6dztwa matopolskiego.

Nieco inaczej wyglada sytuacja po wydzieleniu lokali mieszkalnych. Obroty na tym ryn-
ku nieruchomosci sg bardziej zréznicowane i czestotliwos¢ wystepowania rynkéw wojewddz-
kich w wyznaczonych przedziatach liczbowych i wartosciowych jest bardziej réwnomierna.
Zilustrowano ten stan rzeczy na ryc. 8 i 9. Charakterystyczna jest mata aktywnos$¢ rynkow
lokali mieszkalnych az w 5 wojewodztwach, w ktérych warto$¢ obrotow w 2006 r. nie prze-
kroczyta 230 min zt w catym wojewodztwie.

W kolejnych 8 wojewddztwach wartos¢ obrotédw lokalami mieszkalnymi miescita sie
w przedziale od 230 do 660 min zt. Wyrdzniajace sie wojewddztwo mazowieckie wykazato
obroty blisko 6-krotnie przekraczajace obroty w 7 wojewddztwach oraz od 3-krotnie do
2-krotnie obroty lokalami mieszkalnymi w nastepnych 8 wojewddztwach.

=

PODLASKIE

SWIETOKRZYSKIE

Wartos¢ transakcji lokalami =l m
mieszkalnymi w min zt MALOPOLSKIE
490
Transakcje lokalami mieszkalnymi ogotem
‘ wartos¢ obrotow w wojewodztwach
Il 1 izbowe B 457,4 do 1265,5 (3)
I 2 izbowe []368,2do 457,4 (3)
[ ] 3izbowe []221,5do 368,2 (3)
Il 4 i wiecej [ 1182,3do 221,5 (3)
ll o niezn. . (] 51,4do 1323 (4)

Ryc. 10. Wartos¢ transakcji dot. lokali mieszkalnych wojewodztwami w 2006 r.

Uwagi: Liczby w nawiasie oznaczajq liczbe powiatow.
Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS
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Przedstawiona mapa (ryc. 9) ilustruje poziom aktywnosci w obrotach wojewddzkich
rynkéw lokali mieszkalnych. Wyraznie prowadzg wojewddztwa Slaskie i mazowieckie, przy
istotnej réznicy pomiedzy nimi; obrét lokalami mieszkalnymi w woj. Slaskim zamknat sie
12 992 transakcjami, natomiast w woj. mazowieckim byto ich o blisko potowe mniej, tj. 6842.

Najmniejszy obr6t lokalami mieszkalnymi zarejestrowano az w 8 wojewodztwach,
w 4 z nich nie przekroczyt on 2,5 tys. transakcji, w pozostatych 4 miescit sie w przedziale od
2,5 do 3,5 tys. transakgiji.

—

bolestawiecki

Wartos$¢ transakcji lok.mieszk.
og6tem wg form obrotu w tys. zt
— 120 000 zabkowicki
ktodzki
_m
Ogotem wartos¢ trans. lokalami
mieszk. ogétem w tys. zt
[ 23000 do 144000 (5)
W= Wolny:ynek [ 8000 do 23000 (7)
. 5000 do 8000 (3
[ b - sprzedaz bezprzetargowa % 3000 do 5000 EG; m
[] c - sprzedaz przetargowa O 0 do 3000 (8)

Ryc. 11. Wartos¢ obrotow na wojewodzkim rynku lokali mieszkalnych wedtug danych z powiatow ziem-
skich i grodzkich, na przyktadzie wojewddztwa dolnoslaskiego w 2006 r.

Uwagi: Liczba w nawiasie oznacza liczbe powiatéw.
Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

W ujeciu wartosciowym pierwsze miejsce, z blisko 3-krotng przewaga, zajmuje
woj. mazowieckie przed slaskim i dolnoslaskim. Az w 4 wojewodztwach warto$¢ obrotow
lokalami mieszkalnymi nie osigga, lub tylko nieznacznie przekracza 10% wartosci obrotow
tymi nieruchomosciami w woj. mazowieckim. W 10 wojewddztwach wartos¢ transakciji
dot. lokali mieszkalnych nie przekracza ok. 25% wartosci tego rodzaju transakcji w tymze
wojewodztwie.

Mozliwosci, jakie otwiera nowa statystyka rynku nieruchomosci GUS, dobrze ilustruje
ryc. 11. Przedstawiona aktywno$é poszczegolnych powiatowych rynkdéw nieruchomosci
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w pojedynczym wojewddztwie pozwala na pogtebiong analize rozktadu wartosci popytu
mieszkaniowego w wojewoOdztwie, wskazuje tez na skale zastosowania dostepnych form
zawierania transakcji kupna-sprzedazy, a takze na przyczyny wyboréw.

Stosujac podstawowe miary statystyczne, mozna przeprowadzi¢ bardziej szczegotowe
rozpoznanie rozktadu transakcji dot. lokali mieszkalnych na przyktadzie rynku nieruchomosci
wojewddztwa dolnoslaskiego. Z tabeli 2 wynika, ze najmniejsza liczba transakcji w jednym
powiecie to 2, przy $redniej dla catego wojewoddztwa 221 transakcji dla powiatu. Na te sred-
nig sktadajg sie transakcje zawarte w r6znych formach obrotu, bowiem dla kazdej z form
obrotu oddzielnie srednia wyniosta od 4 do 129 transakcji. W obrotach ogétem mediana od-
powiada 100 transakcjom, przy czym dla rejestrowanych form obrotu miedcita sie w grani-
cach od 3 do 60 transakcji. W 3/4 z 29 powiatéw dokonano ich mniej niz 256. W ujeciu war-
tosciowym minimum tylko nieznacznie przekroczyto 88 tys. zt w obrotach ogétem, natomiast
dla poszczegdlnych form obrotu nie przekroczyto 25 tys. zt. Wskazuje to na wystepowanie
wszystkich form obrotu jednoczesénie, jednakze ze znaczng przewaga sprzedazy bezprzetar-
gowej w wiekszosci powiatow.

Tabela 2
Charakterystyka transakcji dot. kupna-sprzedazy lokali mieszkalnych ogétem
w powiatach wojewodztwa dolnoslaskiego w 2006 r.
Transakgje lokalami mieszkalnymi w granicach miast Transakgje lokalami mieszkalnymipoza granicami miast
Forma dorotu: Forma obrotu:

Qpistransakgji | Mary statys- | Chrotytacznie| a-wolny rynek|  b-sprzedaz | ¢- sprzedaz | Coroty tacznie|  a-wolny b - sprzedaz C- sprzedaz

tyczne bezprzetargowa | przetargowa rynek bezprzetargowa |  przetargowa
1 2 3 4 5 6 3 4 5 6

Mnimum 1 1 1 1 1 1 1 1
Knartyl 1 53 1 19 1 12 5 3 1
Liczba Mediana 82 4 51 2 20 13 7 1
transakdji wszt. |Srednia 195) 95 116 4 33 19 18 2
Kwartyl 3 216 91 120 5 524 26| 26 2
Meksinum 930 643 502 19 115 83} 73 5
Mnimum 37642 25000 18100 15420 34471 23400 10393 12930
Wartosé Knarty! 1 2748087 998 863 714251 68631 416551 282 846| 70058 21428
transakgiwz  [Mediana 4241867] 2179000 2642 464 118342 743016| 478 537] 267 150 35331
Sredhia 14876033 8625195 7487258 214221 1180916 752577 527 559 61816
Kartyl 3 118250920 7195386 5161338 25369 1607687 871 500| 1039305 51 363
Meksimum 143564882 114 951 301 36516468 1192603 3805390 2593642 1992790 217145
Minimum 59 27 27 25 39 36 31 26
Powierzchnia  |Kinertyl 1 2569 657] A8 59 570 263 165 51
transakgi wnf |Mediana 4229 1987 2529 107] 1224 852 465 63
Srednia 12320 6604 6742 204 1855 1063} 979 80
Kiartyl 3 15565 5178 6587 235 2824 1313 1467 91
Meksimum 93649 75838 31932 995 6045 4318 383 232
Mninmum 608 638 530 257 475 512 24 347
Srechiacena  |Kiwertyl 1 825 A3 630 816 548 625 410 473
transakdji Mediana 1000 1142 875 997 649 692 487 570
wzl/nf|Srednia 1055 1267 A 1062 718 802 517] 660
Kartyl 3 1224 1484 1109 1185 728 899 548 616
Meksimum 1660 2458 1605 2179 1986 1986 1216 1707

Opracowanie wltasne na podstawie danych GUS

Tendencje te zakidcaja transakcje przeprowadzone w powiatach grodzkich, szczegol-
nie we Wroctawiu. Zarejestrowana rozpietos¢ wartosci transakcji w 4. ¢wiartce kwartylowej
(o najwyzszych wielkosciach osiaganych przez 1/4 powiatéw) pomiedzy blisko 13,5 min zt
a ponad 143,5 min zt potwierdza to spostrzezenie. W potowie powiatow, w ktérych obrét byt
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mniejszy niz 100 transakcji, powierzchnia lokali mieszkalnych sprzedanych bezprzetargowo
byta kilka razy wieksza niz w innych formach obrotu. Tendencja ta jest zupetnie inna dla
maksimum sprzedanej powierzchni, tu ponad dwukrotng przewage osiagnety transakcje za-
warte na wolnym rynku. Znaczne sg takze réznice w cenie jednostkowej transakcji, osiggaja-
cej najwyzszg wartosé na wolnym rynku.

Transakcje dotyczace budynkéw

Przebieg zmian w obrotach budynkami w kolejnych latach dla kazdego wojewddztwa
w wymiarze ilosciowym i wartosciowym przedstawiono na ryc. 12 i 13. Szczegdblng pozycje
w liczbie transakcji dot. budynkéw zajmujg dwa wojewodztwa: kujawsko-pomorskie i Slaskie.
Wartos¢ obrotow budynkami byta najwyzsza w latach 2004 i 2005 w woj. Slaskim oraz
w 2005 r. w woj. kujawsko-pomorskim. W 2006 r. zwraca uwage wysoka wartos¢ obrotéw
budynkami w woj. wielkopolskim. Dane GUS pozwalajg bardziej szczegdtowo rozpoznad,
ktore rodzaje budynkéw spowodowaty ten wzrost. Otwiera to pole do prowadzenia ukierun-
kowanych analiz problemowych oraz badania profili zmian jakosciowych na rynku okreslo-
nych rodzajéw nieruchomosci.

Transakcje budynkami w latach 2003 - 2006
1000

I N
A AAN

200 A

dolnoslaskie
lubelskie
lubuskie
todzkie
matopolskie
mazowieckie
opolskie
podkarpackie
podlaskie
pomorskie
$laskie
Swietokrzyskie | <
wielkopolskie

kujawsko-pomorskie

—_—2003 —® 2004 = =2005 m———2006

warminisko-mazurskie
zachodniopomorskie

Ryc. 12. Zmiany wojewddzkie w liczbie transakcji dot. budynkéw ogétem w kolejnych latach
Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Z mapy (ryc. 14.) wynika, ze najaktywniejszymi rynkami obrotu budynkami ogétem byty
w 2006 r. wojewddztwa: slaskie, dolnoslaskie i wielkopolskie. Nieznaczne obroty zanotowano
az w 4 wojewddztwach tak r6znych jak podlaskie, pomorskie, tddzkie czy matopolskie.

Bardziej szczegbétowy wglad w skale réznic wystepujacych na rynku obrotéw budynka-
mi mieszkalnymi dajg miary statystyczne odnoszace sie do wszystkich powiatéw, ktére udo-
stepnity dane statystyczne. Wyniki takiej analizy obrotéw budynkami ogétem, z rozréznie-
niem prawa wtasnosci i prawa do wieczystego uzytkowania dziatki, na ktérej usytuowany jest
budynek mieszkalny, przedstawiono w tabeli 3.
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min zt Transakcje budynkami w latach 2003 - 2006
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Ryc. 13. Zmiany wojewddzkie w wartosci transakcji dot. budynkéw ogétem w kolejnych latach
Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

S|
POMORSKIE

WARMINSKO-MAZURSKIE
B

PODLASKIE

[ mm|

ZACHODNIOPOMORSKIE

SWIETOKRZYSKIE

e ]

Transakcje budynkami OPOLSKIE
warto$é w min zt .]
210 '] PODKARPACKIE
MALOPOLSKIE
Transakcje budynkami w 2006

warto$¢ w min zt
I 100 do 149 (3)
[ 60 do 100 (2)

Il 2003 [] 43do 60 (4)

= 2008 [] 31do 43 (3)

O ] 2do 31 (4)

Ryc. 14. Aktywnos¢ wojewddzkich rynkéw nieruchomosci w ujeciu wartosciowym
na przyktadzie transakcji dot. budynkéw ogétem
Uwagi: Liczby w nawiasach oznaczaja liczbe powiatéw. Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS



Generalne wnioski wynikajace z tej tabeli mozna sformutowac nastepujgco: obrét bu-
dynkami mieszkalnymi w powiatach rzadko przekraczat liczbe 4 transakciji, a ich taczna war-
tos¢ nie przekroczyta od 0,5 min zt, przy tacznej powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej
650 m?. Srednia cena jednostkowa 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego w 3/4
powiatéw byta nizsza, lub jedynie nieco przekroczyta 1,5 tys. zt.

Tabela 3
Charakterystyka sektorowa rynku obrotu budynkami mieszkalnymi w 2006 r.
Prano do dzialki - uzytkowanie wieczyste Prano do dziatki - wkasnosé
Foma corotu: Forma dorotu:

Qpis transakgi Martyg:ys Cordly taczrie a-walny rynek b- spzedaz c-sprzedz | Coraty fecznie |a- walny b- spzedez C- przedaz

Yy bezprzetargona |przetargona rynek bezprzetargona. | przetargona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Mn 1 1 1 1 1 1 1 1

Liczba Kiertyl 1 1 1 1 1 2 2 1 1
fransakgi wszt. | Medana 1 2 1 1 5 5 2 2
Sedhia 4 4 2 1 14 13 8 9
Kwertyl 3 4 3 2 1 12 10 4 3
VBx 53 53 9 2 149 139 [e% [e%
Mn 15000 15000 16950 238% 5640 5640 3900 11500
Kiertyl 1 100000 137100 52277 B5HA 158282 1856259 35188 49250

Wartod¢ wzi|Medama 222565 240299 73016 130361 54903 554750 107707 481 851
Sredhia 976 8%2 1098970 284359 510462 254654 231159 914202  13%B221
Kwertyl 3 540000 593.3% 181 451 409425 1582465 1476188 20179 145229
Mex 26801 29 26801 29 3149184 2440000 7356043 73533043 1997389 9309819
Mn 17 17 43 3 18 18 4 3B

Knartyl 1 120 12 72 61 3 218 125 141
Ponierzahnig Mediana 218 %9 119 149 52 514 242 8N
w nf|Sedhia 86 o8 A7 266 4184 4103 714 2009
Kwertyl 3 649 170 418 2013 1724 4% 154
Mex 20841 20841 1279 800 18755 187 564 8516 14279
Mn o2 o2 173 0% 52 52 48 145

Kinartyl 1 53 633 405 547 55 507 185 441

Sredhia ceng| Medana 1109 1159 810 1404 875 £23 478 630
w Zinf|Sednia 1213 1159 1087 1811 1009 1048 &9 724
Kwertyl 3 1569 1569 1233 2633 1321 1328 1335 84
Mex 5478 2646 5478 4813 4008 4008 2342 1815

Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Transakcje dotyczace nieruchomosci gruntowych
Na kolejnych rycinach przedstawiono obroty nieruchomosciami gruntowymi w ujeciu
ilosciowym i wartosciowym (ryc. 15 i 16). Zamieszczone tam dane GUS wskazuja, ze
w 2006 r. nastgpit spadek liczby transakcji gruntami ogétem, w miastach i poza miastami,
w stosunku do roku 2003. Natomiast wartos¢ obrotéw ogétem wzrosta o ponad 1,1 mid z,
przy czym mozna obserwowaé wazne zjawisko zmniejszenia sie wartosci transakcji
dot. gruntéw ogdtem w miastach przy jednoczesnym znacznym wzroscie wartosci transakcji
dla tych nieruchomosci poza miastami.
Taka tendencja odpowiada wysokiemu udziatowi budownictwa jednorodzinnego
w 0golnej liczbie mieszkan przekazywanych corocznie do uzytku oraz statej, a przez to od-
twarzajace;j sie liczbie ok. 0,5 min budynkdéw jednorodzinnych w budowie.
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Liczba transakcji nieruchomos$ciamigruntowymiogétem w tys. szt.
1560 T - - - o oo
143,6 148,7 134,7 1411
105,5
100,7 ’
100 +-- g ] . ___P-_____  ___2Z 91.,9______ ____ 9,9,’,6,,,
42,9 43,2
50 | 42,8 41,4
0
2003 2004 2005 2006
nieruchomos$cigruntowe ogoétem w granicach miast
poza granicami miast

Ryc. 15. Zmiany w liczbie transakcji dot. nieruchomosci gruntowych ogotem w granicach miast
i poza miastami

Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

W artos$¢ transakcji nieruchomosciami gruntowymi ogétem w mid zt
LR et e e E LT T,
9,96 11,20
8,44 7,81
8 4 - - L _____ Lo
6,98 6,68
5,26
4,40 4,54
4 1 _ _ P _ _ _ _ _ D _ _ _ _ _ _ _ _ D . N
2,97 3,19 3,41
0
2003 2004 2005 2006
nieruchomosci gruntowe ogétem w granicach miast
poza granicami miast

Rys. 16. Zmiany w wartosci transakcji nieruchomosciami gruntowymi ogétem w granicach miast
i poza miastami

Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

W tabeli 4 zestawiono miary statystyczne transakcji dot. gruntéw zabudowanych
i zurbanizowanych znajdujacych sie w 368 powiatach. Wskazujg one na aktywnosc¢ krajowe-
go rynku tych nieruchomosci, na ktérym w potowie z podanej liczby powiatéw zawarto mniej
niz 7 transakcji, a w 3/4 z nich — mniej niz 22 transakcje w catym roku. £aczna powierzchnia
gruntu objetego tymi transakcjami kupna-sprzedazy w potowie powiatoéw to mniej niz 1,5 ha,
a w 3/4 suma powierzchni byta mniejsza niz 4,0 ha.
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Tabela 4
Miary statystyczne obrotéw gruntami zabudowanymi i zurbanizowanymi w 2006 r. w 368 powiatach

Prawo do dziatki - uzytkowanie wieczyste Prawo do dziaki - wiasnosé
Forma obrotu: Forma dorotu:
Opis transakgii Mag;zys Coroty tacznie a-wainy rynek b- sprzedaz c-gorzedaz | Coroty tacznie a-walny rynek b - sprzedaz C- sprzedaz
v bezprzetargowa | przetargowa v bezprzetargona |przetargowa
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Mn 1 1 1 1 1 1 1 1
Liczba Knartyl 1 2 2 1 1 39 29 3 4
transakgji wszt.| Medana 7 5 3 2 N 62 8| 9
Srechia 24 13} 2 5 139 112 2 16
Kinartyl 3 22 13} 13 4 161 123 23 19
Max 351 139 311 39 1461 1461 383 179
Mn 232 232 1330 408 5231 6663 84 1500
Kinartyl 1 N 70 76 000) 20904 35036 1691933 1235915 39 007] 142378
Wartos¢ wz (Medana 378720 305000 88872 164000 4792573 3431 455 146 596 530870
Srednia 4563008 4099572 1124575 91814 17531508 12534 702 3833 %1 3306503
Kwartyl 3 2137056 1623478 344 00 641622 11668260 8608 700 835534 1443 041
Mex 403950955 38401514 427415971 19930415 648566381[ 500659 301 621913000] 390681 631
Mn 5 24 5 22 9B B 1 51
Kwartyl 1 3087] 2277 851 1339 62673 45505 1903 6687}
Powierzchnia (Mediana 14597 9215 3509 6952, 157 547 114566 5997] 17826
w nf|Srednia 40971 28 545 16 165 19961 643 965 576 785 40 040; 67815
Kwertyl 3 39 534 30 134| 12195 19827 413637 357 492 30602 50602
Mex 560 962 495 889 300 407] 377389 61854508 6186546 542 105 2834497
Mn 04 05 0,1 01 0,1 06 09 1,0
Kwertyl 1 16,9 17,6 135 105 14,7 158 126 142
Sredhiacena [Medana 323 359 248 330 288 293 250 269
w Z/ivf| Srechia 1063 87,5 207,7) 793 55,4 455 60,7] 504
Kwertyl 3 688 78,7 624 649 496 499 524 579
Mex 54780 24120 78540 12200 19370 4509 24790 159%6,0

Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Razem wartos¢ obrotu tymi gruntami w potowie powiatéw nieco tylko przekroczyta
378 tys. zt, a w 3/4 powiatow tgczna wartosé transakcji byta mniejsza niz 2,2 min zt.

Znaczne sa réznice $redniej ceny jednostkowej za 1 m? powierzchni tego gruntu, wa-
hajgq sie od 40 gr. do blisko 5,5 tys. zt. Jednoczesnie w 3/4 powiatow $rednia cena transak-
cyjna nie przekroczyta 70 zi/ m? za grunty zabudowane i zurbanizowane. Podane wielkosci
odnoszg sie nabywanego prawa wieczystego uzytkowania dziatki, bo przy transakcjach do-
tyczacych prawa wtasnosci Srednie ceny kupna-sprzedazy sg nizsze przy znacznie wiekszej
powierzchni gruntu w obrocie. Przekroje wynikajace z r6znego prawa do dziatki oraz formy
obrotu dziatkami mozna przesledzi¢ szczegétowo w tabeli 4.

Na mape (ryc. 17) naniesiono réznice terytorialne w $redniej powiatowej cenie jednost-
kowej gruntow zabudowanych i zurbanizowanych.

W zestawieniu dotaczonym do mapy odniesiono jednostkowe ceny transakcyjne do
16 przedziatdbw cen i podano liczbe powiatéw, kiére mieszczg sie w kazdym przedziale.
Tak okreslony rozktad czestotliwosci wskazuje, ze na 368 powiatéw az w 155 Srednia cena
jednostkowa byta nizsza niz 10 zt za 1 m? powierzchni gruntu, natomiast w 42 powiatach
(na 66 powiatéw grodzkich) $rednia cena byta wyzsza od 150 z/m?, a osiggniete maksimum
byto bliskie 5,5 tys. zt.
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Srednie ceny trans.gruntami
za 1 m. kw. w uzytk.wieczyste

B 150 do 5480 (42)

[ 140do 150 (2
I 130do 140 (1)
[ 120do 130 (4)
D 110do 120 (4)
[l100do 110 (4)
] 90do 100 (2)
[l sodo 90 (6)
[] 70do 80 (7)
[l 60do 70 (14)
[] s0do 60 (18)
[] 40do 50 (17)
[] 30do 40 (24)
[] 20do 30 (31)
[] 10do 20 (37)
[] O0do 10 (155)

Ryc. 17. Rozktad terytorialny srednich cen w powiatach za jednostke powierzchni gruntu zabudowanego
i zurbanizowanego w uzytkowaniu wieczystym w 2006 r.

Uwagi: Liczby w nawiasach oznaczajq liczbe powiatéw.
Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Transakcje dotyczace nieruchomosci zabudowanych

Jak juz sygnalizowano, rynek obrotu nieruchomosciami zabudowanymi wykazywat
w badanym okresie statg tendencje do wzrostu i stanowit ponad 1/3 wartosci obrotéw nieru-
chomosciami og6tem w 2006 r. Gtéwne zjawiska syntetycznie charakteryzujgce obroty tymi
nieruchomosciami mozna przesledzi¢, wykorzystujac miary statystyczne podane w tabeli 5.

Poréwnujac obroty nieruchomosciami zabudowanymi z prawem wieczystego uzytko-
wania i prawem wfasnosci mozna stwierdzi¢, ze w 2006 r. przecietnie zawarto w powiatach
wiecej transakcji dot. gruntéw z prawem wtasnosci, o znacznie wiekszej tacznej powierzchni,
a sumaryczna warto$¢ nieruchomosci z prawem witasnosci byta przy kazdej mierze staty-
stycznej wieksza. Jedynie $rednia dla powiatu cena jednostkowa transakcji byta nizsza niz
transakcji z prawem wieczystego uzytkowania. Podane réznice wskazujg na potrzebe dal-
szego badania cen na krajowym rynku nieruchomosci.
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Na mapie powiatéw (ryc. 18) podano srednie ceny jednostkowe transakcji dot. nieru-
chomosci zabudowanych oraz odpowiadajace im liczby powiatéw, w ktérych te ceny miesz-
czg sie w jednym z 16 przedziatow.

Tabela 5
Miary statystyczne obrotoéw nieruchomosciami zabudowanymi ogétem w 360 powiatach w 2006 r.
Prano do dzatki - uzytkowanie wieczyste Prawo db dziatki - wiasnosé
Mary siatys- Foma dorotu: Foma dorotu:
Qpis transakgi yczne Coraty tacznie 8- wainy rynek b- sprzedez c-spzedz | Coratyfacznie a—mdrvryr’d(b_m C- Sozedaz
bezprzetargona |przetargona bezprzetargona |przetargona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Mn 1 1 1 1 1 1 1 1
Liczoa Kiertyl 1 q 4 1 1 [o% 47 2 2
transakgi wszt. | Medana 13 10 4 2 B 87l 7 3
Sedia 4 37 13 3 13 1 s 7
Kuertyl 3 37l HA 10 3 151 135 18 8
Mex 2093 2093 283 19 1450 1145 443 151
Mn 102 2000 1397 1022 90530 96263 918 1410
Kiertyl 1 568455 450700 111615 86250 5502225 505532 102989 112242
Wato wz |Medama 2971 2% 217754 336290 MUBY 11528144 94654 402128 37370
Sredhia 12641916 1175289 1623469 106412 22135709 19805600 294775 1337724
Kuertyl 3 8549254 6939973 1547233 T2BY 22737840 2044734/ 1456223 1181 79
Mex 380588830 378805884 1996172 41534360 50130206 420412649 BV2B300 27428610
Mn 14 14 15 X 120 401 3 19
Kwertyl 1 9213 5224 1173 1322 129469 107213 299 232
Powierzchnia (Medana 31409 21589 4215 4214 3[B2A42 306646 1023 9985
w nf|Sedria 126981 108490 553 20349 1143632 101778 138771 80559
Kwertyl 3 97 30 74072 18134 14459 913077 831575 3H22 3894
VBx 8596219 8596209 415711 A1018  7BH0313 78497019 5523747 3834 151
Mn 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0
Kwertyl 1 395 51,0 290 235 120 11,0 130 140
Sechiacera |Medana 10830 1190 845 655 31,0 320 410 3#0
w Zinf|Sedha 1765 2176 232 1655 131,1 1237 1457 157,2
Kuertyl 3 288 205 218 1708 3 A3 1100 107,0
Mex 14040 20100 33800 17150 6550 65%6,0 23130 4167,0

Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Mapa ta pokazuje interesujacy rozktad wystepowania srednich cen jednostkowych nie-
ruchomos$ci zabudowanych. Wida¢, ze najwyzsze ceny wystepowaty w zachodniej i potu-
dniowej czesci kraju oraz w okolicach stolicy i duzych miast. Najnizsze ceny, do 20 zt za 1 m?
nieruchomos$ci zabudowanej, wystepujg w 40 powiatach na 360, a ich potozenie nie wyka-
zuje wyraznych prawidtowosci.

Przedstawione opisy i wstepne charakterystyki zmian zachodzacych na polskim rynku
nieruchomosci w latach 2003-2006 wskazuja, ze otwiera sie przestrzen dla prowadzenia in-
teresujacych badan bazujacych na nowej statystyce GUS.

Bardziej szczeg6towe dane o obrotach nieruchomosciami zostaly zsyntezowane
w opracowaniu , Transakcje kupna/sprzedazy w 2006 r.”, wykonanym przez autora w Instytu-
cie Rozwoju Miast na zlecenie Ministerstwa Budownictwa i opublikowane jako wydawnictwo
GUS pod tymze tytutem.
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Srednie ceny nieruch. zabudow.
za 1 m.kw. na wtasnos¢
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Ryc. 18. Rozktad terytorialny srednich cen transakcyjnych w powiatach za jednostke powierzchni
nieruchomosci zabudowanych z prawem wtasnosci w 2006 r.

Uwagi: Liczby w nawiasach oznaczajg liczbe powiatow.
Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

INVESTIGATION OF PRICES ON PROPERTY MARKET IN POLAND

Abstract. The article attempts at confirming the legitimacy of conducting systematic
research on phenomena taking place in the significant economy sector of the property mar-
ket. The modified system of obtaining information on premises, developed and non-
developed land, as well as building purchase and sale transactions makes it possible to con-
duct comprehensive or problem-oriented analyses of property deals, as well as of the related
asset flows. It also enables to investigate trends resulting from the property deal forms ap-
plied, and to compare the activities of regional, county and urban property markets in various
type, quantity and value profiles.
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