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WYBRANE OSIEDLA KATOWIC W PERSPEKTYWIE
EFEKTU DEPOPULACJI

Streszczenie: Pod koniec lat 80. XX w. socjologowie H. HauBBermann i W. Siebel po raz pierw-
szy sformutowali przypuszczenie, wedtug ktorego miasta dotknigte kryzysem demograficznym
moga stanowi¢ nowy model rozwoju. Zostat on przez nich nazwany kurczacym si¢ miastem.
Aktualnie w Katowicach mieszka 308 tys. mieszkancéw (dane GUS), lecz za dwie
dekady liczba ta spadnie do 229 tys. os6b. W latach powojennych do miasta naptyneto
50 417 repatriantdéw i oni to w glownej mierze zasiedlili powstajace osiedla mieszkaniowe.
Artykutl skupia si¢ na trzech katowickich osiedlach mieszkaniowych: im. Tysiaclecia,
im. I.J. Paderewskiego oraz im. A. Zgrzebnioka, i pokazuje ich stan aktualny, zar6wno urbani-
styczny, jak 1 zasobowy, ktory zostal przebadany w ramach polsko-niemieckiego projektu ba-
dawczego, dotyczacego wielkich osiedli mieszkaniowych. Niezmiernie waznym dla tych ana-
liz byt wybor osiedla komparatywnego, ktorym zostato lipskie osiedle Griinau, gdzie efekt
depopulacji 1 starzenia si¢ spoleczenstwa jest juz od lat widoczny. Gtéwnym celem artykutu
jest wige nie tylko pokazanie réznic, jakie wystgpuja na osiedlach polskich i osiedlu niemiec-
kim, lecz przede wszystkim wskazanie perspektywy rozwoju, ktéra pozwolitaby z jednej stro-
ny na zastosowanie pozytywnych wzorcow, z drugiej databy szansg uniknigcia btedow, jakie
popetniono na osiedlu Griinau, podejmujac drastyczne kroki w obliczu depopulacji.

Stowa kluczowe: osiedla mieszkaniowe, depopulacja.

Wprowadzenie

Katowice, miasto rozwijajace si¢ preznie od XIX w., przechodzito réznego
typu przemiany zwiazane z rozwojem przemystu, budowa linii kolejowej Ber-
lin—-Mystowice, zmianami powojennymi dotyczacymi napltywu repatriantow
1 powstania wielu osiedli mieszkaniowych budowanych gtownie przez Katowic-
ka Spétdzielni¢ Mieszkaniowa.
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Obecny postepujacy spadek populacji jest zwiazany z zamknigciem zakta-
doéw przemystowych, otwarciem zachodnich rynkow pracy, wraz ze wstapieniem
Polski do UE, oraz obnizeniem przyrostu naturalnego' i wzrostem zgonéw. Ru-
chy demograficzne przybieraja rdzne natgzenie w poszczegoélnych czgsciach
miasta. Wywiad fokusowy w katowickim Urzedzie Miejskim® wskazat na wy-
ludnianie si¢ kamienic centrum, stabilna sytuacje wielkoplytowych osiedli
mieszkaniowych potozonych w dzielnicach $rédmiejskich oraz tendencj¢ depo-
pulacyjna w osiedlach mieszkaniowych wybudowanych dla zaktadéw pracy lub
potozonych w dzielnicach peryferyjnych.

Biorac pod uwage te fakty, Wydzial Architektury Politechniki Slaskiej pod-
jat w 2011 r. wspolny projekt badawczy z Centrum Helmholtza w Lipsku pt.:
Wezoraj, dzis i jutro polskich i niemieckich wielkich osiedli mieszkaniowych.
Studium porownawcze modeli rozwoju urbanistycznego i ich akceptacji na przy-
ktadzie Katowic i Lipska (wspotfinansowany przez Polsko-Niemiecka Fundacje
na Rzecz Nauki), majacy na celu zbadanie aktualnej sytuacji urbanistyczno-
-architektonicznej wybranych do badan trzech spoétdzielczych osiedli katowic-
kich (Tysiaclecia, Paderewskiego, Zgrzebnioka), w tym przystosowanie dla po-
trzeb ludzi starszych, poznanie stopnia akceptacji osiedli przez mieszkancow
oraz przeanalizowanie perspektyw ich rozwoju.

Jako osiedle komparatywne wybrano lipskie osiedle Griinau, ktére aktual-
nie jest w o wiele gorszej sytuacji demograficznej niz osiedla polskie.

Badania zostaty przeprowadzone z nastgpujacych perspektyw:

— architektoniczno-urbanistycznej’ — gdzie wykorzystano nastepujace metody
badawcze: badania literaturowe, wizje lokalne mieszkan i terenow osiedlo-
wych, wywiady;

— socjologicznej — gdzie pomocne okazaly si¢ nastgpujace metody badawcze:
wywiady z mieszkancami osiedli polskich i niemieckiego, badanie ankietowe
przeprowadzone na osiedlach polskich®.

Celem artykutu jest przyblizenie wynikéw badan uzyskanych w tych kryteriach,
ktore moga by¢ najbardziej zwiazane ze starzeniem sig spoleczenstwa oraz depopula-
cja. Tytutowa perspektywe efektu depopulacji stanowia nie tylko zmiany demogra-
ficzne zachodzace w Katowicach, ale takze obecna sytuacja osiedla lipskiego.

Polskie dzieci czgsto przychodza teraz na $wiat na Zachodzie.

Wywiad przeprowadzony 9.11.2011 w ramach projektu UE7/Rar-3/2011.

Autorka artykutlu byla w projekcie odpowiedzialna za cz¢$¢ urbanistyczna, stad artykut skupia
si¢ glownie na tym aspekcie.

Do badania zaadaptowano ankiet¢ opracowana przez zespot niemiecki dla osiedla Griinau, od-
powiednio przystosowujac ja do warunkow polskich, przy zachowaniu jednak komparatywno-
$ci pytan.
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1. Wyniki wybranych badan poréwnawczych przeprowadzonych
na osiedlach katowickich i osiedlu lipskim

Aby mozna przej$¢ do prezentacji szczegdélowych wynikow badan, nalezy
najpierw przedstawi¢ dane podstawowe osiedli, ktore prezentuja sig nastgpujaco:
1. Data powstania osiedla / wielko$¢ osiedla

— 1im. Tysiaclecia: 1964-1982 12005 / 188 ha,

— 1im. L.J. Paderewskiego: 1973-1980 1 1999-2001 (Przystan) / 25 ha,

— im. A. Zgrzebnioka: 1979-2007 / 11,2 ha,

— Griinau: 1979-1989 / 500 ha.

2. Liczba mieszkancow / struktura wieku

— im. Tysiaclecia: okoto 22 tys., spadek liczby ludnosci o ok. 7 tys. miesz-
kancow (30 tys. mieszkancow w 1996 r.) / wiek 18-24 lata: 17,4%, 25-59
lat: 41,9%, 60-100 lat: 40,7%,

— 1im. L.J. Paderewskiego: okoto 9 300 / wiek 18-24 lata: 11,8%, 25-59 Iat:
49,7%, 60-100 lat: 38,6%,

— 1im. A. Zgrzebnioka: okoto 1 460 osob / wiek 18-24 lata: 8,8%, 25-59 lat:
47,1%, 60-100 lat: 44,1%,

— Grilinau: 45 400 (2009 r.); osiedle wybudowano dla 85 tys. 0sob (1987 1.) /
wiek do 15 lat: 8,4%, 15-25 lata: 11%, 25-45 lat: 20,5%, 45-65 lat: 34%,
60-100 lat: 26,1% [Kabisch, Grossmann, 2009].

Do czynnikéw majacych zasadniczy wptyw na rozwoj osiedla, wygode za-
mieszkania, przystosowanie dla wszystkich uzytkownikow, w tym osob starszych,
a bedacych zagrozonymi w perspektywie depopulacji, zaliczono nastgpujace: do-
stepnos¢ osiedla, kompozycje urbanistyczna osiedla (zwlaszcza w kontekscie jej
dezintegracji wywotanej przez wyburzenia), istnienie na osiedlu barier struktural-
nych i niestrukturalnych (projektowanie uniwersalne) oraz infrastrukture’.

Dostepnos¢ osiedla

Dostepnosc¢ osiedla oraz powiazanie z miastem centralnym i aglomeracja to
te czynniki, ktére decyduja o stopniu jego peryferyjnosci, dostgpnosci miejsc
pracy, kultury i uslug, a takze majacych czgsto zasadniczy wplyw na wybor
osiedla jako miejsca zamieszkania.

> Autorka opracowala specjalng metode badawcza, tzw. Audyt Urbanistyczny, ktory bada te
aspekty oraz jeszcze inne czynniki w kontek$cie rozwoju zrownowazonego. Zob. [Komar,
2014, s. 233].
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Najdalej od centrum miasta potozone jest osiedle Griinau (6,5 km). Trans-
port zapewnia mu bardzo wygodna komunikacja tramwajowa oraz akces do drog
wylotowych dla komunikacji samochodowej. Ponadto ze wzgledu na swoje
rozmiary, osiedle posiada takze wewngtrzna lini¢ busowa, tzw. Griinolino (linia
66). Aspekt peryferyjnosci odczuwany jest tylko na tych obszarach osiedla, ktore
bezposrednio przylegaja juz do granic miasta.

Osiedla polskie sa rowniez bardzo dobrze skomunikowane z miastem central-
nym i aglomeracja (70,7% respondentéw badania ankietowego wykazato najwyzszy
stopien zadowolenia z komunikacji miejskiej); przez osiedle im. Tysiaclecia prze-
biega obwodowa linia komunikacji miejskiej. Osiedla katowickie tworza zasadnicza
tkanke miejska, aspekt peryferyjnosci nie odgrywa tu wigc zadnej roli.

Kompozycja osiedla

Kazde z wybranych do badan osiedli posiada inng strukturg urbanistyczna

i w inny sposob zorganizowane wnetrza osiedlowe.

» Os. Tysiaclecia: swobodny, parkowy uktad nie wytworzyt typowych, zwartych
wngetrz urbanistycznych; tereny wokot blokoéw maja charakter publiczny, osiedle
podzielone jest na gérme i dolne, spigte obwodnicg z rondami komunikacyjnymi;
budowa osiedla wedtug plandéw pierwotnych zostata zakonczona w 2005 r.; ak-
tualnie na osiedlu obserwuje si¢ dzialania deweloperskie, takich firm jak:

— Activ Investment, ktéra wybudowata nastepujace inwestycje: Parkowa Strona
Miasta (2 bloki), 1 blok TBS i buduje tzw. 4 Wieze; wywiad przeprowadzony
z Al w ramach projektu UE7/Rar-3/2011 wykazal, Ze inwestor nie prowadzi
zadnych badan dotyczacych zapotrzebowania na nowe mieszkania;

— J.W. Construction Holding S.A., ktora aktualnie buduje tzw. Nowe Tysiac-
lecie ztozone z dwoch nowoczesnych blokéw mieszkalnych;

» Os. im. 1.J. Paderewskiego: wngtrza maja charakter otwarty, grzebieniowy;
w uktadzie urbanistycznym sa poprawnie opracowane, jednak w chwili obecnej
chcac sprosta¢ zapotrzebowaniu osiedla, w wigkszosci przechodzace przez nie
ciagi piesze przeznaczone sa na parkingi, co stwarza obnizenie ich jakosci i za-
tloczenie samochodami; w latach 1999-2001 zarzadzajaca osiedlem spoétdzielnia
mieszkaniowa wybudowata w jego granicach osiedle Przystan;

» Os. im. A. Zgrzebnioka posiada wnetrza niejednorodne, w czeSci osiedla od
ul. Labedziej bardziej rozlegte i pdlotwarte, w niektérych dopuszcza sig par-
kowanie samochodow, w czesci od ul. Kolibrow bardziej zwarte bez parkin-
gow; wnetrza posiadaja ogdlnie przyjemny spacerowo-przechodni charakter;
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w 2007 r. KSM wybudowata 3 nowoczesne budynki mieszkalne przy ul. Labg-
dziej; KSM posiada w swoich zasobach 17 osiedli mieszkaniowych i jako jedy-
na spoétdzielnia katowicka prowadzi monitoring sytuacji miejskiej i krajowe;j
i od niej uzaleznia swoje inwestycje; posiada takze dlugoterminowa strategig
ekonomiczna, w ramach ktorej przeprowadza termomodernizacje blokow;

» Os. Griinau posiada okreslone dilugie, powtarzalne wnetrza meandrowe,
gdzie wystepuje wyrazny podziat na zewnetrzne strefy parkowania i we-
wngtrzne strefy wypoczynkowo-rekreacyjne; niestety aktualnie na osiedlu
obserwuje si¢ takze rozlegle, niewykorzystane sensownie tereny po wybu-
rzonych blokach (okoto 80 blokéw wyburzono po 1990 r.), co sprzyja wraze-
niu dezintegracji i pustki.

Zalozenia urbanistyczne osiedli polskich ciagle sa jeszcze rozbudowywane

0 nowe inwestycje mieszkaniowe. Na osiedlu Griinau proces ten zostat zatrzy-

many w momencie ukonczenia jego budowy. Obecnie pojawia si¢ na nim jeden

z gtownych bledéw podjetych strategii, czyli nie do konca przemyslane wybu-

rzanie pojedynczych blokéw, opustoszatych w wyniku ruchéw demograficz-

nych, czego nalezy unikna¢ w przyszlosci na osiedlach polskich.

Projektowanie uniwersalne

Przystosowanie przestrzeni osiedlowych dla wszystkich uczestnikow po-
winno by¢ priorytetem naszych czasow.

W aspekcie istnienia na osiedlach barier strukturalnych (m.in. schody tere-
nowe, nieprawidlowo rozwiazane ciagi piesze i przejécia dla pieszych, w sumie
10 rodzajow barier terenowych) i niestrukturalnych (informacja wizualna, 4 ro-
dzaje barier) mozna stwierdzi¢, ze osiedle Griinau posiada najlepiej przystoso-
wane tereny wewnatrzosiedlowe dla wszystkich, co moze stanowi¢ doskonaty
przyktad dla zarzadcoéw osiedli polskich. Gros mieszkancow Griinau to ludzie
starsi poruszajacy si¢ na wozkach, o balkonikach, na fotelach inwalidzkich,
a takze na rowerach, stad zadbano tu o niwelacje¢ barier osiedlowych. Gorzej
sprawa ta wyglada na osiedlach polskich, gdzie podczas przeprowadzonego ba-
dania wyrézniono w sumie 124 miejsca ocenione negatywnie.

Osiedla polskie mogg si¢ natomiast poszczyci¢ lepiej zorganizowang adre-
sowa informacja wizualna, ktora zazwyczaj jest opracowana w jednakowym
wzorze dla catego osiedla i wyposazona w logo spotdzielni mieszkaniowej, do
ktorej osiedle nalezy.
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Przyktady miejsc tatwych i trudnych do pokonania

Przyktady miejsc . Przyktady miejsc Przyktady miejsc . Przyktady miejsc
trudnych do pokonania  tatwych do pokonania trudnych do pokonania  fatwych do pokonania
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Fot. 1. Przyktady miejsc tatwych i trudnych do pokonania na badanych osiedlach

Zrédto: [Komar, 2014, s. 220].

Wspomnie¢ tu jednak takze nalezy, ze niektore tablice wymagaja odnowy
i zastosowania wickszego kontrastu kolorow, co moze si¢ przyczyni¢ do zwigk-
szenia ich czytelnosci dla 0sob z tzw. low vision®.

Poszukujac przyczyn nieprzystosowanej dla wszystkich przestrzeni osiedli
polskich, mozna stwierdzi¢, ze na osiedlach tych brakuje szeroko pojetej Swia-
domosci zmieniajacych sig potrzeb mieszkancéw. Owszem, zarzadcy osiedli —
administracje osiedlowe — maja na uwadze dobro swoich mieszkancow w kaz-
dym wieku, ale ciagle nie dotyczy ona w petni 0s6b niepelnosprawnych, a oferta
dla ludzi starszych sprowadza si¢ czgsto jedynie do organizacji spotkan senio-
réow. Tymczasem proces starzenia si¢ spoteczenstwa polskiego, a co za tym idzie
narastanie r0znego typu niepelnosprawnosci ma charakter postgpujacy.

W ramach przedmiotu fakultatywnego S’ztuki Plastyczne w Architekturze, prowadzonego przez
autorke na Wydziale Architektury Pol. Sl., temat ten zostal podjety jako ¢wiczenie projektowe
w konkretnych sytuacjach osiedlowych (Tysiaclecie, Paderewskiego, Zgrzebniok). Fot. 2.



Beata Komar

146

sztuki plastyczne w architekiurze - wykonanle: Aleksandra Denska. Urszula Tuta] - prowadzqea: dr In2. arch. Beata Komar

o

bialy napis nos
na plycie MDF

BE

[
v
8§

e BN

plyla MDF i6la matowa
”

system identytikaci wizualnej osiedla Tysigelecia

w Katowicach

systom daznny 29 sokiorbw, kidre w ok uiahwioria
dentyficacs wiakowe] ammacions s iy kolo
ami;

kazdy koior oopowiada konkrsine] uicy:

system dentyfiac
stvea informacying peay weich da Katki

panel infoemacyiny dofyczqcy sekiora;

balkeny nia | pigize pomalowone w kolore sekton

Bolestows Ghrotrogs (] ol ksitnel et Seie
rows W et
el repwmusegn

Fot. 2. Studencki projekt koncepcyjny informacji adresowej na os. im. Tysiaclecia w Katowicach
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Kolejng przyczyna takiego stanu rzeczy sa uwarunkowania prawne, ktore
do okresu transformacji ustrojowej nie braty pod uwage przystosowania $rodo-
wiska zbudowanego dla potrzeb 0sob niepetnosprawnych, obecnie natomiast te-
go typu przystosowania dotycza jedynie nowych realizacji lub modernizacji.

Spoldzielnie odpowiadajace za osiedla powstale w okresie PRL-u sa wigc
w pewnym sensie zwolnione z obowiazku przystosowywania przestrzeni osiedlo-
wych dla wszystkich. Jesli natomiast juz podejmuja dziatania modernizujace prze-
strzen osiedlowa, to robia przewaznie niezgodnie z przepisami’. Kolejna przyczyne
tego typu dziatan mozna rowniez upatrywac w nienasyceniu rynku mieszkaniowego
i konkurencyjnosci cen mieszkan spotdzielczych do cen mieszkan deweloperskich.
W tym kontekscie osiedla peerelowskie, z barierami czy nie, ciagle s atrakcyjne.

Infrastruktura osiedlowa

Wedlug przeprowadzonych badan najlepsza infrastrukturg¢ osiedlowa wsrod
osiedli polskich posiada Tysiaclecie, ktére odpowiada na kazda potrzebe mieszkan-
cdw — od zapewnienia im mozliwosci realizacji codziennych potrzeb, poprzez
obiekty stuzby zdrowia, sportu i rekreacji, edukacji, klub osiedlowy z 30 sekcjami,
az do obiektow kultu religijnego. Wsrod osiedli polskich najgorzej wypadto osiedle
Zgrzebnioka, gdzie wlasciwie infrastruktura prawie w ogole nie istnieje.

Osiedle Griinau jest wyposazone bardzo dobrze w obiekty infrastrukturalne, za-
strzezenia budzi natomiast ich obecne zgrupowanie w centralnej czesci osiedla (naj-
wigksze centrum handlowe Lipska Allee Center) 1 zamykanie obiektow mniejszych
na jego obrzezach, wynikajace gtéwnie z restrukturyzacji i wyludnia si¢ osiedla. Jest
to wigc kolejne spostrzezenie, ktorego nie nalezy powiela¢ na osiedlach polskich.

Mieszkania

Aktualnie osiedla posiadaja nastgpujaca ilo$¢ mieszkan:
— os. Tysiaclecia: 8 019,
— o0s. Paderewskiego: 4 140,
— 0s. Zgrzebnioka: 615,
— 0s. Griinau: ok. 30 000.

7 Jako dowdd niech postuzy tu fakt, Ze na wszystkich trzech przebadanych osiedlach polskich na
112 poddanych analizie schodéw terenowych z pochylniami tylko 24 byto wykonanych zgodnie
z przepisami — dotyczy to jednak tylko kata nachylenia pochylni, gdyz wysoko$¢ umieszczenia
porgczy byta we wszystkich przypadkach niezgodna z przepisami.
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Na osiedlu Griinau po 1990 r. wyburzono 14 000 mieszkan, natomiast takiej
tendencji nie obserwuje si¢ aktualnie jeszcze na osiedlach polskich, gdzie wprost
przeciwnie, po 2000 r., nowe mieszkania zostaty dobudowane, a na osiedlu Tysiac-
lecia, co zostato juz wczesniej wspomniane, budowane sa takze do chwili obecnej.

Osiedle Griinau, jako jedyne z badanych, posiada natomiast mieszkania
przystosowane dla potrzeb osob starszych. Spotdzielnia mieszkaniowa Vogetra,
ktora zarzadza jedna z cze$ci osiedlowych, posiada w swojej ofercie mieszkanie
pokazowe, wedlug ktérego mozna zamowi¢ modernizacje lokalu wlasnego.

Mieszkanie wyposazone jest m.in. w specjalnie przystosowana tazienke dla
potrzeb osoby niepelnosprawnej (zarowno toaleta, jak i prysznic), system alar-
mowy potaczony z centrum medycznym, automatycznie regulowane 16zko,
uchwyty na $cianie w holu na kule, brak progéw, aby mozna wygodnie poruszac
sie na wozku inwalidzkim.

Przystosowanie dla osob starszych widoczne jest takze w kontekscie elewa-
cji blokowych. Bloki nizsze (do 5 kondygnacji) zostaly wyposazone w ze-
wngtrzne windy, ktére umozliwiaja dostgp do mieszkan wszystkim uzytkowni-
kom. Bloki-punktowce wyposazono w nieprzepisowo (z powodu braku miejsca)
wykonane pochylnie, ktore jednak i tak utatwiaja zycie mieszkancom, poniewaz
dzigki nim nie musza korzysta¢ ze schodow. Ponadto obnizono system ze-
wngtrznych skrzynek pocztowych, tak aby mogta z nich korzysta¢ osoba poru-
szajaca si¢ na wozku.

W przypadku osiedli katowickich, tylko bloki osiedla Paderewskiego i blo-
ki-kukurydze na Tysiacleciu umozliwiaja uzytkownikom bezposredni dostep do
budynku z poziomu terenu, strefy wejsciowe pozostatych budynkéw wyposazo-
ne sa w schody zewngtrzne lub wewngtrzne, co wigzi mieszkancow niepetno-
sprawnych w mieszkaniach.

Jako anegdot¢ mozna podaé tu juz fakt, ze gdy starsi mieszkancy osiedla Ty-
sigclecia zwrocili si¢ do wladz miejskich o wybudowanie na osiedlu domu spokoj-
nej starosci, wlodarze miasta wybudowali im... cmentarz®. Swiadomo$é starzenia
si¢ spoteczenstwa jest faktem, ktorego decydenci wydaja sig ciagle nie zauwazac.

Innego rodzaju problem stanowia pustostany. Wywiady i badania przepro-
wadzone w czasie trwania projektu UE7/Rar-3/2011 wykazaty, ze spoldzielnie
katowickie nie prowadza rejestru pustostanow w swoich zasobach. Wynika to
m.in. z faktu, Ze mieszkania sa w wickszos$ci wlasno$ciowe, a ich wlasciciele nie
maja obowiazku podawania faktu ich zamieszkania lub nie spotdzielni mieszka-
niowej. Niestety brak tej informacji moze mie¢ ogromnie negatywny skutek

¥ Wywiad fokusowy w SM Piast, kwiecien 2011.
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w przyszlosci. Ponadto administracje osiedlowe znaja tylko przyblizong liczbg
swoich mieszkancow. Dane, ktore zostaly podane na poczatku artykutu pocho-
dza z Urzedu Miejskiego w Katowicach.

Lipsk, Grunau, przystosowanie mieszkania dla potrzeb osoby starszej

Fot. 3. Lipsk, Griinau, przystosowanie mieszkania dla potrzeb osoby starszej

Zrédto: fot. B. Komar.

Podsumowanie

Starzenie si¢ spoteczenstwa polskiego prognozowane przez ONZ na okres
od 2000 r. do 2050 r. (wzrost dtugosci zycia z 73,9 lat do poziomu 80,1 lat) oraz
depopulacj¢ (wedtug scenariusza optymistycznego ONZ, czyli zaktadajacego
wzrost ptodnosci w naszym kraju, liczba ludnosci spadnie do 36,63 mln, a we-
dtug wersji pesymistycznej, czyli opowiadajacej si¢ za spadkiem ptodnosci, do
29,64 min) [Ptak-Chmielewska, 2004, s. 9-26], nalezy uzna¢ za fakt. W tym kon-
tek$cie zarzadcy spotdzielczych, i nie tylko, osiedli mieszkaniowych powinni
podjac¢ kroki, ktore pozwola tkanke osiedlowa uchroni¢ przed dezintegracja oraz
przystosuja ja do nowych potrzeb. W tym celu powinni:

— zapewni¢ mieszkancom dogodny dostep do komunikacji miejskiej, jezeli po-
tozenie osiedla tego wymaga,
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— przeprowadzi¢ badanie opracowane przez autorke w zakresie projektowania
uniwersalnego, dotyczace istnienia na osiedlu barier strukturalnych i nie-
strukturalnych oraz podda¢ je modernizacji zgodnie z obowiazujacym przepi-
sami, tak aby przestrzen osiedlowa stata si¢ dostgpna dla wszystkich uzyt-
kownikow,

— zapewni¢ mieszkancom rdwnomierny dostgp do infrastruktury osiedlowe;j,

— prowadzi¢ ewidencj¢ pustostandw, co da rzeczywisty obraz stanu zasobowe-
go osiedli,

— jesli sytuacja bedzie tego wymagata, restrukturyzacje osiedli przeprowadzié
w sposob kompleksowy, a nie wybiorczy, tak aby uzyska¢ dogodne tereny
pod ewentualne potrzebne nowe inwestycje,

— nowe inwestycje mieszkaniowe poprzedza¢ kontrola zapotrzebowania spolecznego.

Przebadane osiedla katowickie w ogélnym podsumowaniu wypadty w spo-
sob pozytywny. Aktualnie nie rejestruje si¢ na nich powodow do wyburzen,

a wprost przeciwnie niektore z nich sa rozbudowywane. Zarzadcom osiedli po-

winna jednak towarzyszy¢ wigksza swiadomos$¢ starzenia si¢ spoteczenstwa i je-

go depopulacji, tak aby ich decyzje mogly rzeczywiscie poprawi¢ warunki zycia
na osiedlach.
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KATOWICE SELECTED HOUSING ESTATES IN THE EFFECT
OF DEPOPULATION

Summary: At the end of the 80s of the twentieth century, sociologists H. Hiulermann
and W. Siebel for the first time formulated a conjecture, according to which the cities
affected by the demographic crisis may represent a new model of development. It has
been named by them as shrinking city.

Currently lives in Katowice 308 thousand people (Central Statistical Office), but
for two decades, this number has dropped to 229 thousand people. In the postwar years
the city attracted 50 417 returnees and they largely sat emerging housing estates.
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The article focuses on three housing estates in Katowice: Tysiaclecie, 1.J. Paderew-
ski and A. Zgrzebniok and shows their current — both urban and resources — state, which
has been studied in the context of Polish-German research project for a large housing es-
tates. Extremely important for these analyzes was the choice of comparative estate,
which have been Leipzig’s Griinau estate, where the effect of depopulation and aging of
the population is already apparent for years.

The main objective of this paper is not only to show the differences that occur in
Polish and German residential estates, but above all an indication of the prospects of
development, which would on the one hand the use of positive role models, on the other
hand would give a chance to avoid the mistakes made on the Griinau estate, taking dra-
stic measures in the face of depopulation.

Keywords: housing estates, depopulation.



