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Przyktad Dokéw w Londyniel

W artykule przedstawiono brytyjskie podejscie do koncepcji rewitalizacji XI1X-wiecznych
terenéw przemystowych w miastach, realizowane w ostatnich 15 latach. Na przyktadzie
obszaru Dokéw w Londynie dokonano oméwienia i oceny programu przeksztatcen przestrzennych
i funkcjonalnych, ktéry tam zrealizowano.

W latach szesc¢dziesigtych XX w. w planowaniu przestrzennym w Wielkiej
Brytanii pojawia sie po raz pierwszy zagadnienie przeksztatcania wewnetrznych
obszaré6w miasta (inner city urban renewal). W okresie pierwszego 20-lecia
po drugiej wojnie Swiatowej wysitki planistow przestrzennych i urbanistéw
koncentrowaly sie wokoét takich zagadnien, jak: likwidacja problemu miesz-
kaniowego przez eliminacje slumsdéw oraz wznoszenie nowych miast, ktérych
organizacja przestrzenna miata odpowiada¢ nowoczesnym potrzebom miesz-
kancéw. W Wielkiej Brytanii powstaty wéwczas, oparte na ideach planis-
tycznych Abercrombiego, trzy generacje nowych miast (Ravetz, 1988).
Gospodarka brytyjska, cho¢ intensywnie sie rozwijajaca i tworzgca wcigz
nowe miejsca pracy, nie wyeliminowata jednak zjawiska biedy. Ciagle zatem
mieliSmy w Wielkiej Brytanii do czynienia z wyraznie wystepujacymi
obszarami problemowymi, zwfaszcza w wewnetrznych obszarach duzych miast.

Zjawisko to nasilato sie w miastach przemystowych, szczeg6lnie tam
gdzie dominujgca gataz przemystu przechodzita kryzys. Obserwujemy to
przede wszystkim w Londynie, ale rowniez w Glasgow czy Manchesterze
(Keating, 1988; Kidd, 1993). Problemy przestrzenne i spoteczne, jakie
powstawaty’ w efekcie kryzysu gospodarczego w przemysle, byly na tyle
powazne, iz wymagaly interwencji rzadu i podejmowania dziatar strategicznych
na poziomie panstwa.

1 Materiaty wykorzystane w tym opracowaniu autorka zebrata w Londynie podczas
wizyty studialnej w Wielkiej Brytanii, finansowanej przez British Council, ktéra odbyta sie
w pazdzierniku 1994 r.



Nowa polityka w zakresie rozwigzywania probleméw dotyczacych we-
wnetrznych obszarow miasta zostatla zapoczgtkowana dwoma aktami pra-
wnymi. lej ogdlny zarys sformutowano w tzw. White Paper z 1977 r.,
natomiast przepisy wykonawcze okre$lat Urban Areas Act, pochodzacy
z 1978 r.

Obszar prezentowany w niniejszym artykule jest chyba najbardziej
znaczacym przyktadem polityki przestrzennej rzgdu brytyjskiego w odniesieniu
do miast, prowadzonej w latach osiemdziesigtych i dziewiecdziesigtych.

Z powodu bardzo roznych i ztozonych przyczyn w latach siedemdziesigtych
dzielnica Dokow londynskich przechodzita dos¢ gwattowny kryzys, ktory
zakonczyt sie wiasciwie upadkiem usytuowanych tu przedsiebiorstw. Przejawiat
sie on spadkiem zatrudnienia w rozmieszczonych tradycyjnie w Dokach
gateziach przemystu oraz ustugach oraz zniszczeniami w substancji materialnej
(zarowno budowlach przemystowych, jak i mieszkalnych), a w konsekwencji
réwniez znacznym obnizeniem wartosci przestrzenno-spotecznej obszaru.
Stanowito to niestety bardzo smutny koniec okresu Swietnosci tej strefy,
ktora od konca XVIII w. byla bardzo waznym elementem gospodarki
Londynu.

Teren Dokow londynskich (London Docklands) rozcigga sie wzdiuz
Tamizy na wschod od Tower Bridge (rys. 1). W jego skiad wchodzg:
Wapping, Surrey Docks, Isle of Dogs, natomiast wschodni kraniec obszaru
to trzy olbrzymie Royal Docks (Doki Krélewskie), z ktérych kazdy miat
1,6 km dtugosci (1 mila ang.). Zabudowe tego fragmentu stanowity olbrzymie
masywne budynki mieszczace hurtownie i magazyny. W koncu XIX w.
w obszarze dokéw umiejscowity sie rézne gatezie gospodarki, m. in.: handel
i przetworstwo tytoniu, przetwarzanie importowanych produktéw zywnos-
ciowych i napojéw, produkcja mebli, produkcja wyrobéw skérzanych,
budowa statkdw oraz rézne inne dziatalnoSci zwigzane z wytwodrczoscig,
transportem i handlem.

Hurtownie, magazyny i fabryki otoczone byly waskimi uliczkami, przy
ktorych wznoszono osiedla matych, typowych domkoéw szeregowych, gdzie
mieszkali robotnicy oraz niewielkie zespoty domoéw o wyzszym standardzie,
zajmowanych przez handlowcow i urzednikow przedsiebiorstw tu zlokalizo-
wanych. Przemyst usytuowany w Dokach ksztattowat zatem zaréwno stru-
Kture przestrzenng, jak i spoteczng obszaru, ktérego powierzchnia wynosi
ok. 2226 ha (Hall, 1990).

Doskonata sytuacja gospodarcza rejonu Dokow londynskich trwata do
konca XIX w., kiedy to pojawily sie pierwsze problemy, trwajgce do korca
lat trzydziestych. Ostatnim okresem dobrej koniunktury portu, a tym
samym i dokow byt czas drugiej wojny Swiatowej, kiedy to bardzo intensywnie
je wykorzystywano. Od tego momentu nastepuje powolny, ale staty upadek
tego obszaru.
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Rys. 1. Zasieg obszaru Dokéw londynskich; wedtug: Ogden (1992)
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Jest wiele przyczyn, ktére te sytuacje spowodowaty i eksperci nie sg
zgodni, ktora z nich byta najistotniejsza (Pudney, 1975, Douglas
Brown, 1978; Al Naib, 1990). NajczeSciej ws$rod przyczyn Kkryzysu,
a w konsekwencji catkowitej degradacji rejonu Dokdéw londynskich, wymie-
nia sie: zmiany, ktére zaszly w technologii transportu (wprowadzenie
konteneréw), niski poziom inwestycji realizowanych w celu unowocze$nienia
wyposazenia, upadek tradycyjnych aktywnosci przemystowych charakterys-
tycznych dla rejonu londynskiego, duza konkurencja oraz relatywnie wyso-
kie koszty sity roboczej w Londynie. W efekcie od drugiej potowy lat
szeScdziesigtych doki byly zamykane jeden za drugim, co doprowadzito do
upadku tych gafezi przemystu, ktére im towarzyszyly (Al Naib, 1991).
W ciggu 10 lat, pomiedzy rokiem 1966 i 1976, przestato istnie¢ ok. 10 000
miejsc pracy w sektorach bezposrednio powigzanych z funkcjonowaniem
dokéw. Kolejnych 8000 miejsc pracy tego typu zlikwidowano w okresie
1976-1981. Liczba ludnosci rowniez zmniejszata sie sukcesywnie, gdyz ludzie
przenosili sie w inne miejsca gtéwnie w poszukiwaniu pracy. Mimo to
lokalny poziom bezrobocia w strefie Dokow wzrastat i w potowie 1981 r.
wynosit 24%.

Powaga problemu gospodarczo-spotecznego, jakim byt upadek rejonu
Dokéw w Londynie, wymagata interwencji na szczeblu krajowym zaréwno
w zakresie stworzenia programu przeksztalcen przestrzennych i rewitalizacji
tego obszaru, jak i znalezienia odpowiednich Zrodet finansowania takiej
dziatalnosci (King, 1990). Pierwszy plan rozwoju strategicznego obszaru
Dokéw londyniskich powstat w 1976 r. Zaktadano w nim skoncentrowanie
dziatan, ktérych celem byto powiegkszenie liczby miejsc pracy w tradycyjnych
dla obszaru Dokow sektorach przemystowych (gatezie wytworcze, prze-
twarzanie i handel). Przyjeto réwniez, iz koniecznym bedzie wybudowanie
pewnej liczby komunalnych doméw mieszkalnych oraz poprawienie wypo-
sazenia infrastrukturalnego, zwlaszcza w zakresie drog i systemu wodociggowo-
-kanalizacyjnego. Rzad przeznaczyt na ten cel pienigdze z budzetu panstwa
przez tzw. nowy program miejski (Urban Programme).

Niestety juz w roku 1979 okazato sie, ze mimo podjecia duzych wysitkéw
zmierzajagcych do realizacji przewidzianych tym planem dziatan, jak rowniez
wydania relatywnie sporej sumy pieniedzy z funduszu rzadowego, cele
strategiczne planu nie zostaly osiggniete, natomiast sytuacja gospodarcza
i spoteczna obszaru stale sie pogarsza. W tej sytuacji rzad podjagt decyzje
0 stworzeniu odrebnej organizacji, ktérej celem bedzie przygotowanie
odpowiedniego planu postepowania (alternatywnego do poprzedniego
z 1976 r.), a nastepnie zarzgdzanie procesem przeksztatcen strukturalnych
1przestrzennych dla rewitalizacji obszaru Dokéw londynskich. Podobnie jak
i poprzednio zdecydowano o znacznym wsparciu finansowym tych dziatan
z budzetu panstwa.



W efekcie w 1981 r. utworzono instytucje rzgdowg pod nazwg: Korporacja
Rozwoju Dokdédw Londyniskich (London Docklands Development Corporation
- LDDC), ktéra rozpoczynajac swojg dziatalno$¢ staneta wobec nastepujacych
problemaéw:

- istnienia olbrzymich obszaréw terendéw 0 niszczejgcej substancji zabu-
dowy, ktérych nikt nie chciat kupic;

- braku nowych inwestycji kapitalu prywatnego, a przede wszystkim
braku zainteresowania tym obszarem w gronie prywatnych inwestoréw;

- potrzeby stworzenia nowej formy wspotpracy funduszy publicznych
i prywatnych w zakresie inwestowania w budownictwo mieszkaniowe oraz
tworzenie nowych miejsc pracy;

- wzrostu oczekiwan dotyczacych poprawy jakosci zycia w gronie
spotecznosci lokalnej, ktére nietatwo zaspokoi¢, co w konsekwencji rodzi
wsérdd jej cztonkéw cynizm i zniechecenie;

- konieczno$ci rozwigzania kwestii mieszkaniowej na obszarze, gdzie
95% lokali byto wynajmowanych, w ztym stanie technicznym i czesto nie
odpowiadajgcych potrzebom ich mieszkancow;

- unowoczes$nienia przestarzatej i zaniedbanej infrastruktury technicznej
(drogi i ulice, kanalizacja, wodociagi, elektrycznos¢, telefony itd.), wymagajacej
znacznych inwestycji z funduszy publicznych.

Utworzenie Korporacji Rozwoju Dokéw Londynhskich umozliwiata
ustawa parlamentarna uchwalona w roku 1980 i wzorowana na podob-
nym dokumencie dotyczacym nowych miast, ktére powstaty w Wielkiej
Brytanii w trzech etapach, w latach czterdziestych, pie¢dziesiatych i sze$¢-
dziesigtych. Ustawa ta nosi nazwe: Local Government Planning and Land
Act 1980 i zgodnie z przepisami odpowiedni minister rzgdu brytyjskiego
moze wyznaczy¢ obszar miejski jako strefe rozwoju (Urban Development
Area), nastepnie utworzy¢ instytucje rzadowa - korporacje (Urban Deve-
lopment Corporation) w celu zarzgdzania procesem regeneracji tego ob-
szaru.

Korporacja Rozwoju Dokéw Londynskich powstata 2 lipca 1981 r.
i zgodnie z zapisem ustawy celem jej istnienia byly nie tylko przeksztatcenia
gospodarcze, przestrzenne, ale takze i spoteczne. Innymi stowy, powotana
Korporacja powinna zgodnie z zakresem swoich dzialan:

- powodowac przeksztatcenia budynkdw istniejgcych i wznoszenie nowych,
aby dobrze stuzyly nowym sposobom ich wykorzystania;

- zacheca¢ do inwestowania w tym obszarze zardwno w zakresie ist-
niejagcego, jak i nowo lokowanego przemystu i handlu oraz ustug;

- tworzy¢ atrakcyjne przestrzennie $rodowisko zaréwno dla aktualnych,
jak i potencjalnych rezydentow;

- wptywaé na powstawanie i przeksztatcanie zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej, tak aby obszar stanowit atrakcyjne miejsce do zycia i pracy.



Finansowanie wymienionych dziatan odbywa sie w znacznej czesci
poprzez granty z budzetu panstwa, ktérych wysokos¢ kazdego roku za-
twierdza parlament. Nie znaczy to jednak, ze wszystkie dziatania prowa-
dzone w obrebie Dokow londyniskich sa finansowane przez panstwo i to
ono ponosi catkowitg odpowiedzialno$¢ za poziom rozwoju gospodarczego
i stan spoteczny obszaru. Istotng role majg tutaj réwnolegle do odegrania
lokalne wiadze samorzgdowe.

Doki londynskie sg fragmentem trzech okregéw samorzadowych: Tower
Hamlets, Newham i Southwark (por. rys. 1), ktére obejmujg znacznie
wieksze tereny. Korporacja Rozwoju Dokoéw Londynskich z zalozenia
wspolipracuje z samorzadem lokalnym, konsultujgc i uzgadniajgc swdj
spos6b dziatania w zakresie ogdlnych ustalen funkcjonalno-przestrzennych.
Z kolei wladze samorzadowe sg wcigz odpowiedzialne za mieszkalnictwo,
edukacje (szkolnictwo) oraz drogi, jak réwniez to one pobierajg stosowne
podatki lokalne od instytucji dziatajgcych na tym obszarze. W konsekwencji
mozemy wiec stwierdzi¢, ze poza planowaniem inwestycji, sterowaniem
procesami przeksztatcen funkcjonalnych (poprzez sprzedaz ziemi), Korporacja
petni role wspierajagcg w zakresie zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych,
opieki zdrowotnej, edukacji, komunikacji i ustug socjalnych dla spotecznosci
zyjacej w tym obszarze. Ustalenia te potwierdzono umowg o wspdipracy,
zawartg miedzy Korporacja Rozwoju Dokéw Londynskich a lokalnymi
witadzami samorzadowymi trzech okregow, ktérych reprezentanci zasiadajg
rdbwniez w radzie nadzorczej korporacji, majgc tym samym wplyw na jej
decyzje.

Jednym z wazniejszych celdéw dziatania Korporacji w zakresie przeksztal-
cen funkcjonalnych Dokow jest tworzenie nowych miejsc pracy. Tradycyjnie
aktywnos$¢ zawodowa ludzi mieszkajgcych na tym obszarze zwigzana byta
z zatrudnieniem przy przetadunku towarow badz tez w gateziach przemystu
tam ulokowanych. W okresie 15 lat, kiedy likwidowano doki, stracono
18000 miejsc pracy w nich sie znajdujgcych. W momencie utworzenia
Korporacji poziom bezrobocia wynosit 18%. W ciggu dekady lat osiem-
dziesiatych tradycyjne galezie przemystu usytuowane na obszarze Dokéw
wcigz ograniczaty swojg dziatalnos¢ zmniejszajac stale zatrudnienie. Nowe
branze przemystu, a tym samym nowe miejsca pracy pojawity sie na tym
obszarze dopiero w drugiej potowie lat osiemdziesigtych, jednak wymagaty
one zatrudnienia ludzi o wyzszych kwalifikacjach, lepiej wyksztatconych.

Badania nad zmianami w zatrudnieniu przeprowadzone przez Korporacje
Rozwoju Dokéw Londynskich w latach 1981 i 1990, wykazaty niezwykle
silny wzrost trendéw zatrudnienia na tym terenie w takich dziedzinach, jak:
handel, hotelarstwo, gastronomia, finanse i bankowo$¢, ubezpieczenia oraz
inne typy ustug. tacznie zatrudnienie w sektorze trzecim (ustugi) obejmuje
potowe wszystkich miejsc pracy tam zlokalizowanych (por. rys. 2).



14000
12000
10000
8000
6000
4000
2000

Rys. 2. Struktura zatrudnienia na obszarze Dokéw Londynskich w latach 1981 i 1990 (wediug
liczby zatrudnionych: | - dziedziny przemystu podstawowego; Il - dziedziny przemystu
wytworczego; Il - budownictwo; IV - handel, gastronomia; V - transport i tgcznosé; VI
- finanse i ubezpieczenia; VII - inne ustugi); wedlug: LDDC Employment Survey 1990, London

Wsréd nowych aktywnosci ekonomicznych, ktore pojawity sie w Dokach
londynskich coraz bardziej istotng role odgrywaja miejsca pracy stworzone
w ustugach zwigzanych z turystyka i obstugg zwiedzajagcych oraz przezna-
czonych do wypoczynku lokalnych mieszkancow zaréwno tych, ktorzy zyja
tu od dawna, jak i nowo przybytych. Jakos$¢ zycia tych, ktorzy mieszkajg
na terenie Dokdw, pracujg tutaj czy tylko zwiedzajg to miejsce, jest jednym
z najistotniejszych aspektéw procesu regeneracji obszaru (Calvocoressi,
1990). Ludzie przenoszacy sie do nowego miejsca zamieszkania, spodziewajg
sie takze poprawy warunkéw, w ktorych mogg wypoczywa¢ w najblizszym
otoczeniu.

W latach 1981-1989 inwestycje Korporacji Rozwoju Dokow Londynskich
w zakresie rekreacji dotyczyly przede wszystkim takich urzadzen, jak: parki
i obiekty sportowe, osrodki sportéw wodnych, przystanie jachtowe, trasy
spacerowe wzdtuz dawnych nadbrzezy, prezentujgce elementy historii przemys-
towej, oraz tzw. farmy miejskie, czyli tereny zielone, og6lnie dostepne, gdzie
uprawiano rosliny i hodowano zwierzeta gospodarskie w celach edukacyjno-
-pogladowych. Rowniez dofinansowano budowe tak waznej inwestycji, jak
wielka hala widowiskowa zwana Areng Londynska.

Druga faze wyposazenia obszaru w urzadzenia stuzgce szeroko pojetej
rekreacji stanowity inwestycje prywatne tworzace centra handlowo-ustu-
gowe, galerie i wystawy, puby, restauracje, nocne Kkluby itp. Waznym
elementem tego procesu byto zachecenie prywatnych przedsiebiorcéw z prze-
mystu turystycznego do dokonania inwestycji hotelowych w Dokach. Dzia-
tania te powiodty sie i w chwili obecnej znajdujg sie tu trzy duze kompleksy
hotelowe: Tower Hotel (300 pokoi), Britannia (420 pokoi) i Scandic
Crown (390 pokoi). Poprzez opisywany proces regeneracji funkcjonalno-
przestrzennej obszar Dokoéw stat sie nie tylko nowym miejscem dla tych,
ktérzy tu mieszkajg czy pracuja, ale jest takze przedmiotem zainteresowania



przyjezdnych. Turysci odwiedzajacy Londyn coraz czesciej oprécz tradycyjnych
miejsc w miescie ogladajg Doki jako przyktad nowej substancji miejskiej, petnej
nowoczesnej architektury, powstatej w dawnym obszarze przemystowym.

Wspotczesna zabudowa Dokow prezentuje bardzo zréznicowane formy,
poczawszy od monumentalnych, wielopietrowych budynkéw biurowych
zaprojektowanych w konwencji architektury postmodernistycznej (kompleks
Canary Wharf), poprzez mniejsze, zintegrowane przestrzennie kameralne
zespoty South Quay na Wyspie Psow (Isle of Dogs). Odrebng kategoria
interesujacej i oryginalnej architektury jest zabudowa mieszkaniowa zaréwno
wielorodzinna, wysoka, jak i tradycyjna angielska szeregowa i blizniacza.

Z punktu widzenia krajobrazu miejskiego nowych zespotdw mieszkanio-
wych szczegoélnie ciekawy jest rejon Surrey Docks. Inng kategorig budynkéw
mieszkalnych, wyr6zniajacych przestrzennie rejon Dokdw, sa adaptowane do
funkcji mieszkaniowej dawne budynki przemystowe, hurtownie i sktady. Wiele
z nich zyskato nowy, ciekawy wyraz przestrzenny, mimo zachowania przy
adaptacji tradycyjnych podziatdw elewacji oraz nietynkowanych $cian zewnetrz-
nych z czerwonej cegly, tak charakterystycznych dla budynkdw przemystowych.
Jeden z obiektéw tego typu - dawna hurtownia przy New Concordia Wharf,
potozona w poblizu Tower Bridge, zostata wyr6zniona prestizowg nagroda
- ziotym medalem Europa Nostra Award w 1986 r. za najlepiej w Europie
przeprowadzong konserwacje i adopcje obiektu do nowych funkcji. Nowa
jakos¢ krajobrazu miejskiego Dokow londyniskich stanowi niewatpliwie istotny
walor przestrzenny zarowno dla mieszkancéw tego obszaru, jak i dla tych,
ktérzy tu pracuja oraz na pewno dla zwiedzajacych.

Dodatkowg atrakcjg turystyczng jest réwniez szybka naziemna kolejka
miejska, ktora stanowi publiczny transport w obrebie Dokéw i umozliwia
ogladanie tego rozlegtego obszaru. Organizuje sie tu takze wiele imprez
artystycznych (koncerty muzyki klasycznej i rockowej, spektakle teatralne,
wystawy itp.), aby utwierdzi¢ w przekonaniu tak turystéw, jak i samych
londynczykéw zamieszkujgcych inne fragmenty miasta, ze jest to obszar
wart odwiedzenia.

Niewatpliwie jednym z najtrudniejszych elementéw opisywanego procesu
przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych byta zmiana wyobrazen o Dokach
i skojarzen z nimi zwigzanych, a zwiaszcza przetamanie istniejgcych stereo-
typéw. Doki nalezg do obszaru wschodniej czesci Londynu (East End),
tradycyjnie postrzeganej jako dzielnice robotnicze, zaniedbane, nieciekawe,
a nawet niebezpieczne. Powszechnie nazywano je zazwyczaj ,,podworkiem
miasta”. Promocja nowego obrazu tej czeSci miasta wymagata wiele czasu
i wysitku ze strony Korporacji. Przede wszystkim w kampanii promocyjnej
podkre$lano nowe warto$ci przestrzenne tego obszaru: nowoczesng zabudowe
i wyposazenie (zwilaszcza powstanie w Dokach nowego lotniska miejskiego
w 1987 r.), lansujagc okredlenie ,brama Londynu”. Jednocze$nie istotne



znaczenie dla tego procesu miat fakt, ze wiele redakcji i drukarni gazet
londyniskich przeniosto swe siedziby do Dokéw z Fleet Street, zwanej
czasami ,ulicg prasy”. Tym samym nastgpita pewnego rodzaju nobilitacja
obszaru Dokoéw, osmielajgca innych inwestoréw do lokowania tutaj swoich
firm.

W koncowym stadium tego procesu wystgpita tendencja do lokowania
firm w nowych budowlach w Dokach jako synonimu odpowiednio wysokiego
statusu i prestizu przedsiebiorstwa w hierarchii danej branzy. Naturalng
konsekwencja tego zjawiska byt wzrost liczby statych mieszkancéw Dokéw
- przybyszy, ktorzy nabywali drogie, ekskluzywne mieszkania w tym
obszarze (zw#aszcza z grupy tzw. yuppies - young urban perfect professionals,
czyli mtodych, wysoko wyksztatconych, dobrze zarabiajgcych pracownikow
kadry zarzadzajgcej przedsiebiorstw), usytuowane w budynkach nowych lub
przeksztatconych dawnych obiektach przemystowo-sktadowych. Opisywanym
rodzajom zabudowy towarzyszg ustugi o odpowiednio wysokim standardzie,
zwtaszcza luksusowe centra handlowe.

Zarysowane przemiany przestrzenne, funkcjonalne i spoleczne, ktdre
dotyczg rejonu Dokow londynskich, ciggle sa jeszcze w trakcie realizacji.
Proces przeksztatcania dawnego obszaru przemystowego w miejsce, gdzie
ludzie chcg mieszkac, pracowac, a takze wypoczywaé, bawic sie i zwiedzac,
jest ogromnym przedsiewzieciem, ktdre wymaga S$cistej i statej wspotpracy
pomiedzy instytucjami sektora publicznego i prywatnego.

W przypadku Dokéw londynskich mamy do czynienia z najwiekszym
przemystowym obszarem miejskim w Europie, gdzie prowadzi si¢ rewitalizag'e.
Tym bardziej istotny jest aspekt spoteczny tego procesu. Inwestycje w zakresie
substancji materialnej, krajobrazu miejskiego i wyposazenia ustugowego, jak
rowniez nowe formy aktywnosci ekonomicznej rejonu Dokow to nie wszystko.
Niezwykle wazng kwestig jest staty proces regeneracji dotyczacej sfery spotecz-
no-kulturowej obszaru. Oznacza to przede wszystkim zrozumienie potrzeb
lokalnych spotecznosci, dotychczasowych mieszkancow tego obszaru. Partners-
ka wspotpraca pomiedzy nimi a Korporacjag Rozwoju Dokéw Londyriskich
jako kreatorem nowych funkcji obszaru pozwoli tak pokierowaé przemianami,
aby stale podnosi¢ istniejgcy poziom zycia ludzi poprzez polepszanie ich
warunkéw mieszkaniowych, dostepu do ustug, ochrony zdrowia, a takze
utatwienie podnoszenia kwalifikacji i zdobywania wyksztatcenia, ktdére da im
mozliwo$¢ pracy w nowych lokujgcych sie tu przedsiebiorstwach.

Dzialalno$¢ ta zatem powinna prowadzi¢ w efekcie do tego, aby kazdy, kto
mieszka czy pracuje w tym rejonie, mogt w petni korzysta¢ z mozliwosci, jakie
powstaty w wyniku prowadzonej rewitalizacji. Najistotniejszym bowiem aspek-
tem przedstawionego tu procesu jest rewitalizacja krajobrazu miejskiego w jej
aspekcie spotecznym, ktéra pomaga ludziom zyjgcym tutaj czué, ze naleza oni
do obszaru Dokéw i co wazniejsze, ze Doki londynskie nalezg do nich.
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SPATIAL AND FUNCTIONAL CHANGES OF INDUSTRIAL AREAS IN BRITISH CITIES
THE CASE OF LONDON DOCKLANDS

(Summary)

Recently the main aspect of British spatial and economic planning was what came to be
known as inner city problem. It began around mid 1960s when a lot of traditional industries
in cities declined (examples of Glasgow, Manchester, London). The case of London Docklands
illustrates the crucial role of Urban Development Corporation in inner-city regeneration. The
decline in manufacturing and the rise in services employment is well illustrated here. In
particular the rapid increase in the financial service sector caused so called “gentrification”
of the area. The results were: the arrival of new residents, new jobs in the area and creation
of new, particular type of urban landscape. The role of architecture and design is the crucial
part of the redevelopment process in London Docklands. It is very interesting example of
using physical attributes of the area (river and docks), historical associations (shipping and
warehousing) to influence the style of buildings. The new image of London Docklands had
an important influence on the perception of the area and the type of activity attracted.



