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Streszczenie. Artykul ma na celu zwrdcenie uwagi na trudna sytuacjg zyciowa osob starszych
— mieszkancow przedwojennych $laskich zespotéw zabudowy mieszkaniowej. Prezentuje obraz
warunkow zycia w $rodowisku mieszkaniowym oraz stawia pytania o podstawowe mozliwosci
i metody ich poprawy. Struktura wilasnosciowa tych zespolow, niedoinwestowanie techniczne
i infrastrukturalne, a takze sytuacja spoteczno-ekonomiczna mieszkancow generuje ryzyko ich
dalszej marginalizacji, szczegodlnie najstarszej grupy mieszkancow. Analiza zjawiska zostata opar-
ta na badaniach prowadzonych w latach 2005-2007 w wybranych zespotach przedwojennej zabu-
dowy mieszkaniowej. Przyjgte kryteria oceny odwotuja si¢ do badan zdrowotnej jakosci srodowi-
ska mieszkaniowego prowadzonych w ramach programéw badawczych Swiatowej Organizacji
Zdrowia.

Stowa kluczowe: srodowisko mieszkaniowe, osoby starsze, zdrowie, jako$¢ zycia.

1. Wprowadzenie

Obszary $laskich przedwojennych zespotow mieszkaniowych sa Srodowi-
skiem mieszkaniowym o szczeg6élnych cechach. Zty stan techniczny budynkow,
wymagajacych dziatan modernizacyjnych oraz niedoinwestowanie najblizszego
otoczenia budynkow nadaje tym obszarom znamiona rozpadu porzadku spotecz-
nego 1 przestrzeni niczyjej. Szczegdlnie naznaczona jest zabudowa patronacka
(zaktadowa) administrowana przez zaklady przemystowe lub przejeta przez lo-
kalne samorzady. Traktowana jest ona jako zabudowa substandardowa, za-
mieszkiwana przez grupy spoteczne o stabej wydolnosci ekonomicznej, dotknig-
tej problemami bezrobocia lub upadku norm spotecznych. Jednoczes$nie obszary
te sa czesto enklawami zamieszkiwanymi przez spore grupy osob starszych
w wieku 50 lat i wigcej. Tendencja ta jest utrwalonym zjawiskiem, stwarzajac
zagrozenie powstawania obszaréw wykluczonych, a mieszkancow skazujac na
marginalizacj¢ [Frackiewicz 2003]. Ttem do wspomnianej tendencji sa prognozy
demograficzne, wg ktorych 28,3% ludnosci zamieszkujacej w miastach woje-
wodztwa $laskiego w 2035 r. bedzie w wieku poprodukcyjnym [Waligorska i in.
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2009]. Plasuje to wojewoddztwo $laskie wsrod najstarszych demograficznie wo-
jewodztw. W swietle powyzszych faktow istotna kwestia jest diagnoza jakosci
srodowiska mieszkaniowego w mikroskali, w obszarach, gdzie udzial starszej
ludnosci jest wysoki. Istotne jest zatem objgcie szczegdtowymi badaniami
przedwojennej zabudowy, co moze wspomoc tagodzenie skutkow wielu napigc
wynikajacych ze starzenia si¢ spoteczenstwa. Z badan wynika bowiem, ze starsi
mieszkancy mimo pogarszajacej si¢ samodzielnosci niech¢tnie opuszczaja wia-
sne srodowisko mieszkaniowe [Frackiewicz 2003].

Przyjete w przeprowadzonych w pracy doktorskiej badaniach [Szewczenko
2007] kryteria oceny $rodowiska mieszkaniowego odwotuja si¢ do badan ini-
cjowanych przez Swiatowa Organizacje Zdrowia [por. Review of evidence on
housing and health, 2004]. Proponowane spojrzenie na jako$¢ zycia osob star-
szych w starych dzielnicach mieszkaniowych pod katem optymalnych warun-
kow zdrowotnych umozliwia holistyczne spojrzenie na jakos$¢ zycia. Zdrowie
traktowane jest bowiem jako stan pelnego, fizycznego, psychicznego i spotecz-
nego dobrego samopoczucia. Kryteria takiej oceny stuza zarowno wskazaniu
zadan priorytetowych w zakresie fizycznych atrybutéw srodowiska mieszkanio-
wego jak 1 zapewnienia potrzeb psychospotecznych mieszkancéw. Umozliwia to
bowiem uwzglednienie oddziatywania na mieszkancow:

— czynnikow fizycznych ksztaltujacych mikrosrodowisko pomieszczen bu-
dynkow,

— czynnikow kulturowych i uwarunkowan psychospotecznych uwydatniaja-
cych si¢ w otoczeniu budynkdw i przestrzeniach wspolnych.

Przeprowadzone badania byly metoda okre§lenia najpilniejszych dziatan
w zakresie modernizacji. Potwierdzity, ze wazna grupa spoleczng wsréd miesz-
kancow przedwojennej zabudowy sa osoby starsze.

Wymieniane w literaturze czynniki srodowiskowe poglebiajace uzaleznienie
funkcjonalne 0so6b starszych to [Bartoszek 2011]:

— nieodpowiednie warunki mieszkaniowe,

— bariery urbanistyczno-architektoniczne,

— brak odpowiedniego sprzgtu rehabilitacyjnego,

— brak dostgpu do podstawowych urzadzen usprawniajacych wykonywanie
codziennych czynnosci.

Przeprowadzone badania byly zrodtem informacji o fizycznych ramach eg-
zystencjalnych osob starszych [por. Zratek 2003]:

— w skali mieszkania: wielko$¢ mieszkan, potozenie na kondygnacji, stan
techniczny mieszkania i budynku, podstawowe instalacje,

— w skali otoczenia budynku: zagospodarowanie przestrzeni, tereny zieleni —
mozliwos¢ terapii zajgciowej.
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2.Przyjeta metoda badawcza

Do badan wytypowano zespoty zabudowy pod katem wyksztatconych ukta-
dow przestrzennych zabudowy:

— zabudowa kwartatowa (zwarta zabudowa kwartatow srodmiejskich w Ka-
towicach, Bytomiu i Tarnowskich Goérach — jako tto porownawcze procesow
zachodzacych w zabudowie patronackie;j),

— zabudowa kwartatu otwartego (zabudowa w Katowicach Zatezu),

— zabudowa w uktadzie podtuznym (zabudowa kolonii Agnieszki w Katowi-
cach oraz kolonii Borsig w Zabrzu Biskupicach).

Przy podobienstwie cech technicznych zabudowy istotna stata si¢ analiza
otoczenia budynkow i wyksztatconych wngtrz urbanistycznych bedacych jedno-
cze$nie forma wngtrz spolecznych, sprzyjajacych identyfikacji terytorialnej
i spoleczne;.

W badaniach wykorzystano nastepujace metody gromadzenia danych:

— badania kwestionariuszowe — wywiady zrealizowane z mieszkancami,

— analizy ukladu przestrzennego i wielkosci mieszkan oraz przestrzeni
wspolnych w budynku i jego otoczeniu,

— dokumentacja fotograficzna (jakosciowe badanie spotecznych form zago-
spodarowania otoczenia budynkow).

Tabela 1. Zestawienie podstawowych danych charakteryzujacych wybrane do badan obszary
przedwojennej zabudowy mieszkaniowej slaskich miast. Wg [Szewczenko 2007]

Po- . : . Wielkos¢
wierzchnia Liczba Srednia Srednia roby /
Charakterystyka budynkow / liczba 0s6b Charakter proby
. badanego : pow. . N liczba
badanej zabudowy liczba ; . | W miesz- dzielnicy
obszaru, . , | mieszkan . uzyska-
2 mieszkan kaniu .
m nych ankiet
1 2 3 4 5 6 7
kamienice mieszkalne
Tarnowskie Gory 2700,0 12 /- handlowo-
Bytom 2750,0 /- 74 m’ 3,19  |mieszkaniowa, 40/36
Katowice 8100,0 9/97 towarzyszace
kamienice miesz- ustugi admini-
kalne, 3-14- stracji, o$wiaty,
kondygnacyjne kultury
zabudowa patronacka
Katowice Dab, mieszkaniowa,
zespot przy ul. 8650,0 6/70 37,7 m? 2,35 towarzyszace 20/20
Agnieszki ustugi handlu,
zabudowa patro- kultury (sasiedz-
nacka 3- two Wojewodz-
kondygnacyjna kiego Parku
Kultury)
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Tabela 1 (cd.)

1 2 3 4 5 6 7
Zabrze Biskupice, mieszkaniowa,
kolonia Borsig 25050,0 | 59/580 62 m* 3,33 lokalnie punkty 40/27
zabudowa patro- handlowe, ustugi
nacka 3- o$wiaty,
kondygnacyjna
Katowice Zatgze mieszkaniowa,
kwartat zabudowy | 11970,0 6/96 42,5 m? 3,55  |punkty handlo- 40/ 31
patronackiej 3- we, ustugi o$wia-
kondygnacyjnej — ty, dzielnica od
tzw. familoki poludnia ograni-
czona terenami
kolejowymi,
sasiadujace
tereny przemy-
stowe
Facznie liczba ankiet 114

Badania wybranych zespotéw zabudowy przeprowadzono w nastgpujacym
zakresie:

a) analiza stanu istniejacego dla wybranych lokalizacji w zakresie Srodowi-
ska fizycznego — charakterystyka architektoniczna i urbanistyczna przeprowa-
dzona w skali mieszkania oraz budynku i jego najblizszego otoczenia. Na pod-
stawie dostgpnych dokumentacji technicznych, danych zebranych podczas badan
in situ 1 badan kwestionariuszowych oraz na podstawie fotodokumentacji,

b)analiza $rodowiska spotecznego — przeprowadzona na podstawie badan
ankietowych.

Przyjete kryteria oceny na podstawie badan literaturowych oraz w analogii
do metody badawczej zastosowanej w programie badawczym LARES [por.
Review of evidence on housing and health, 2004] staly si¢ miernikami poziomu
zdrowia publicznego. Kryteria oceny obejmowaty nastgpujace zagadnienia:

a) srodowisko fizyczne:

— w skali mieszkania: cechy funkcjonalno-techniczne (m.in. dostgpnos¢ wia-
snego WC i lazienki, standardy powierzchniowe mieszkan), wybrane wyznacz-
niki cech mikroklimatu pomieszczen (m.in. pleSnie i zawilgocenia, system
grzewczy 1 wentylacyjny),

— w skali budynku i jego otoczenia: uktad przestrzenny budynku dla okre-
slenia komfortu zamieszkiwania w okre$lonej wielko$ci grupie sasiedzkiej, za-
gospodarowanie otoczenia jako wyznacznika tadu spotecznego (m.in. elementy
kontroli przestrzeni spotecznych — dewastacje, przejawy troski, miejsca spotkan
grup sasiedzkich), struktura uzytkowania przestrzeni,
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b)uwarunkowania spoteczne: poczucie bezpieczenstwa, aktywnos¢ na rzecz
miejsca zamieszkania, ocena miejsca zamieszkania.

Badania ankietowe miaty na celu okreslenie jako$¢ warunkow mieszkanio-
wych i standard mieszkan oraz stopien zadowolenia mieszkancow z warunkoéw
mieszkaniowych i stosunek do miejsca zamieszkania. Podstawowa jednostka
proby bylo pojedyncze gospodarstwo domowe. Do badan wytypowano miesz-
kancéw w wieku od 20 lat wzwyz. Do opracowania wynikow badan wykorzy-
stano narzedzia statystyki opisowej, porzadkujac uzyskane dane i przedstawiajac
je w postaci tabel surowych.

3. Mieszkancy — charakterystyka spoleczno-demograficzna
badanych zespoléw mieszkaniowych

Charakterystyka struktury wiekowej mieszkancéw zabudowy patronackiej
wskazuje, ze licznie reprezentowana grupa byli mieszkancy w wieku 4059 lat
oraz w wieku 60 1 wiecej lat. Wyraznie starzejaca si¢ spolecznoscia byli miesz-
kancy kolonii Agnieszki — zabudowy o najgorszym standardzie i o najgorszej
lokalizacji wzgledem infrastruktury miejskiej. Najwigksza heterogenicznoscia
cechowata si¢ struktura wieku w kwartatach $§rodmiejskich (liczniejszy udziat
0s6b mlodszych, rodzin z dzie¢mi — tabela 2).

Tabela 2. Struktura wicku mieszkancow w badanych zespotach przedwojennej zabudowy
mieszkaniowej $laskich miast. Wg badan wtasnych [Szewczenko 2007]

Procent mieszkancéw badanych mieszkan w poszczegoélnych
Lokalizacja grupach wiekowych [%]
0-19 lat 20-39 lat 40-59 lat 60 i wigcej lat
Kamienice miejskie 19 39 23 19
igﬁgﬁ kolonia 15 21 51 13
Zabrze, kolonia Borsig 30 22 32 16
Katowice Zaleze 33 24 30 13

Wszystkie badane zespoty zabudowy patronackiej to obszary koncentracji
0s6b o podobnym poziomie wyksztatcenia, gldwnie podstawowym lub zawodo-
wym (tabela 3). Najczesciej byly to osoby zamieszkujace w danej lokalizacji 20
1 wigcej lat, czesto jako byli pracownicy zaktadu przemystowego. Charaktery-
styka grup mieszkancow zabudowy patronackiej pod katem wielko$ci gospo-
darstw domowych w wskazuje, ze przewazaja tu osoby samotne w starszym
wieku lub starsze nierozwojowe matzenstwa (55% w kolonii Agnieszki, oraz
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57% w kwartale w Katowicach Zatezu). Wysokos¢ dochodow przeznaczona na
koszty mieszkania nie przekracza polowy w 69% wszystkich badanych gospo-
darstw. Wsrod gospodarstw prowadzonych przez osoby powyzej 60 roku zycia
wskazanie to dotyczy 66,2%.

Tabela 3. Struktura wyksztalcenia ankietowanych mieszkancow wybranych przedwojennych
zespotow zabudowy mieszkaniowej $laskich miast. Wg badan wiasnych [Szewczenko 2007]

Procent respondentéw w poszczegolnych lokalizacjach [%]

Poziom wyksztatcenia zasadnicze $rednie $rednie ogdlno- .

podstawowe WyzZsze

zawodowe | zawodowe ksztatcace

Kamienice miejskie 13,5 18,9 21,6 10,8 35,2
Katque? kolonia 15 30 50 5 _
Agnieszki
Zabrze, kolonia Borsig 22,2 22,2 18,6 14,8 222
Katowice Zal¢ze 32,2 32,2 22,6 3,2 9,8

4. Ocena warunkow mieszkaniowych i opinie mieszkancow

Srodowisko fizyczne w skali mieszkan przeanalizowane zostato pod katem
uktadu funkcjonalnego i elementow wyposazenia oraz wybranych wyznaczni-
kéw cech mikroklimatu pomieszezen. Badania wybranych zespotéw zabudowy
wykazaty, ze ich niedoinwestowanie osigga obecnie poziom, w ktorym potrzeby
siggaja kwestii podstawowych jak zapewnienie niezaleznych WC 1 tazienek,
brak prawidlowej wentylacji czy wykorzystywanie przestarzalych systemow
grzewczych (piece weglowe w pomieszczeniach).

Respondenci wskazali na nastgpujace braki i potrzeby w obrgbie mieszkan:

a) niski standard i niedostateczne wyposazenie budynkow w infrastrukture:

- 66% mieszkan ogrzewanych kaflowymi piecami weglowymi,

- 36,5% mieszkan bez centralnej cieptej wody,

- 27,8% mieszkan pozbawiona wtasnej tazienki i WC,

- niewielkie powierzchnie mieszkan w przypadku zabudowy patronackiej —

$rednio 40 — 50 m® przy typowym dla tej zabudowy uktadzie pomieszczen:
wejscie od kuchni potaczonej w uktadzie amfiladowym z dwoma pokojami (rys.
1 i 2); brak przedpokoju.

b)zle warunki higrotermiczne:

- w 47,8% mieszkan brak wentylacji grawitacyjne;j,

- 41% mieszkan z efektem niedogrzania spowodowanym niewydolnoscia
ogrzewania i niskimi parametrami termoizolacyjnymi $cian,

- 33% mieszkan z zawilgoceniami i ple$niami.
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Kategorie najczesciej wymienianych wad:

e zimne (16,5% ankietowanych),

e zawilgocone (14,8% ankietowanych).

W grupie oséb powyzej 60 roku zycia wyraznie czestsze sa odpowiedzi, ze
ich mieszkanie nie posiada istotnych wad, jak rowniez, ze przyzwyczajenie jest
najistotniejszym motywem dalszego zamieszkiwania w dotychczasowym miej-
scu. W ocenie warunkéw mieszkaniowych pod katem mikroklimatu mieszkan
respondenci wskazywali gtownie na nieszczelnos¢ okien (45,2%), brak izolacji
$cian zewngtrznych (40%) oraz na wysokie koszty ogrzewania (29,6%). Przyto-
czy¢ tu nalezy fakt, iz 66% badanych mieszkan wyposazonych jest w piece we-
glowe (kaflowe), co ogranicza mozliwo$¢ plynnej regulacji wydajnosci ogrze-
wania oraz powoduje uciazliwo$¢ w obstudze w przypadku oséb starszych. Wa-
da mieszkan jest takze brak odpowiedniej wentylacji. Ponadto brak kanatow
wentylacyjnych, pokojowe piece weglowe a takze powstajacy na skutek zawil-
gocen 1 plesni bioaerozol pogarsza znaczaco mikroklimat mieszkan.

P ————

powierzchnia
m2

Rys. 1. a) Rzut powtarzalnej kondygnacji budynku mieszkalnego w kolonii Borsig,
Zabrze Biskupice (rok powstania 1868-1878 r.), b) rzut przyktadowego mieszkania z wydzielona
przez mieszkancow tazienka. Wg badan wiasnych [Szewczenko 2007]
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Zgromadzone dane dowodza niedoinwestowania badanych zasobow miesz-
kaniowych. Natomiast warto zwr6ci¢ uwage na opinie najstarszych mieszkan-
coOw o wilasnych mieszkaniach: czytelna reguta byla wysoka ocena warunkow
mieszkaniowych ankietowanych w tej wlasnie grupie wiekowej. Byla to jedno-
czesnie grupa osob zamieszkujacych w wigkszosci przez czas dtuzszy niz 20 lat.
Tak wysoka ocena wskazuje nie tylko na czynnik przyzwyczajenia, ktéry od-
grywal istotna rolg¢ w akceptacji warunkow mieszkaniowych. Drugim istotnym
podtozem akceptacji warunkow mieszkaniowych byla z pewnoscia $wiadomos¢
braku mozliwosci (takze warunkéw materialnych) do zmiany miejsca zamiesz-
kania.

\
I
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\
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powietizchnia
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Rys.2. a) Rzut powtarzalnej kondygnacji budynku mieszkalnego w kolonii Agnieszki,
Katowice Dab (rok powstania 1910 r.) b) rzut typowego dwupokojowego mieszkania w kolonii
z WC wspélnym dla dwoch mieszkan dostgpnym na polpigtrze.

Wg badan wiasnych [Szewczenko 2007]
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W ogoblnej ocenie stanu mieszkan 19,1% badanych nie wskazala zadnych
wad. Tego typu wskazan najwigcej byto w grupie oséb w wieku 60 lat i wigcej
(Rys. 3). W ogoblnej ocenie warunkdéw mieszkaniowych najwyzej uplasowata sig
zabrzanska kolonia Borsig.

Liczna grupa os6b w najstarszych grupach wiekowych zamieszkiwata bada-
ne zespoly od urodzenia. Zaobserwowano jednocze$nie zwiazek migdzy dlugoscia
okresu zamieszkiwania a oceng miejsca zamieszkania. Jest to zwigzane z przyzwy-
czajeniem do warunkow zyciowych i1 wrastaniem cech otoczenia na trwale
w obraz miejsca zamieszkania. Wsrdd zasadniczych motywow decydujacych
0 wyborze miejsca zamieszkania najcz¢sciej wskazywano na:

—przyzwyczajenie (57,4%),

— brak warunkéw (takze materialnych) do zmiany miejsca zamieszkania
(31,3%),

— zamieszkiwanie od pokolen (27,8%).

4,61

Ocena

20-39‘40-59 60< 20-39‘40-59 60< 20-39‘40-59 60< 20-39‘40-59 60<

KAMIENICE MIEJSKIE ZABRZE KOLONIA KATOWICE ZALEZE KATOWICE KOLONIA
BORSIG AGNIESZKI

Rys. 3. Ogolna ocena warunkéw mieszkaniowych dokonana przez mieszkancéw w badanych
lokalizacjach wzgledem poszczegdlnych grup-wiekowych ankietowanych; przyjeta skala ocen:
1 — zte warunki mieszkaniowe, 5 — bardzo dobre warunki mieszkaniowe.

Wg [Szewczenko 2007]

W badaniach skoncentrowano si¢ takze na jakosci wspdlnego uzytkowania
otoczenia budynkow jako mierniku funkcjonowania sasiedzkich wspolnot. Oto-
czenie budynkéw w przypadku zabudowy patronackiej nosi najczgsciej wiele
znamion braku tadu spolecznego, braku obejmowania w posiadanie przyleglego
terenu. Dewastacje, graffiti i inne akty wandalizmu towarzysza nie tylko niekon-
trolowanym przestrzeniom, ale takze gtownym wejsciom do budynkow. Uktad
zabudowy stwarza warunki do wyksztatcenia przestrzeni potprywatnych stuza-
cych mieszkancom, jednak brak jest czytelnych granic, brak mechanizmow ktore
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wspomogly by objgcie terenu przylegtego w posiadanie przez mieszkancow.
Naktada si¢ na to takze utrwalony od lat mechanizm przerzucania odpowiedzial-
no$ci na administracje budynkow.

Il. 1. Akty wandalizmu i dewastacji w najblizszym otoczeniu budynkéw, kwartat zabudowy patro-
nackiej w Katowicach Zatgzu (fot. A. Szewczenko)

Z punktu widzenia 0sob starszych istotnymi kwestiami okreslajacymi jako$¢
najblizszego otoczenia budynku sa:

— estetyka otoczenia, elementy zieleni postrzegane z okien mieszkan,

— mozliwo$¢ odpoczynku na $wiezym powietrzu w bezposrednim otoczeniu
budynku z szansa uczestniczenia (aktywnego lub biernego) w zyciu spotecznos$ci
sasiedzkiej,

— mozliwos$¢ terapii zajeciowej: pielegnacja zieleni, drobne prace porzadkowe,

— poczucie bezpieczenstwa.

Ogotem 49,6% respondentow wskazata na wspotodpowiedzialno$¢ miesz-
kancéw za stan wspolnych przestrzeni. Najnizszy poziom troski o wspolne prze-
strzenie zaobserwowano w kolonii Agnieszki. Byto to najbardziej zdewastowane
otoczenie (nawet w obrgbie placéw zabaw) — zarowno pod katem aktywnych
postaw jak i wskazaniu na wspotodpowiedzialnos¢. Jednoczesnie bylta to grupa
mieszkancow, ktéra w najmniejszym stopniu deklarowata brak jakichkolwiek
miejsc spotkan sasiedzkich — nie odczuwajac ich potrzeby. Najbardziej aktywna
grupa byli mieszkancy kolonii Borsig, gdzie struktura spoteczna nie podlegala
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od lat wigkszym zmianom, a lokalne tradycje sa zywe. Mimo niedoinwestowa-
nia w kolonii czytelne sa przejawy zawtaszczania otoczenia budynkoéw w postaci
przydomowych ogrodkow, proste formy kompozycji roslinnych, taweczki przed
wejsciem do budynkéw. Zaobserwowano takze fakt uzytkowania wspdlnych
przestrzeni przez grupy sasiedzkie w obszarach wejs¢ do budynku, na chodni-
kach (il. 2). Grupa 77% wsrod badanych w kolonii Borsig wskazala, ze miesz-
kancy sa wspotodpowiedzialni za stan otoczenia budynkow. Mieszkancy w wie-
ku 60 lat i wigcej wykazywali tutaj aktywnos$¢ w zakresie prac porzadkowych w
budynku i jego otoczeniu, urzadzenia placu zabaw oraz zwracali uwage innym
na nienormatywne zachowania.

1. 2. Kolonia Borsig, Zabrze Biskupice — obraz przestrzeni przydomowych
(fot. A. Szewczenko)
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Jednoczesnie grupa najstarszych mieszkancow w kolonii Borsig wysoko
ocenita poziom bezpieczenstwa w kolonii — ok. 78% mieszkancow wskazato, ze
czuj¢ si¢ raczej bezpiecznie w miejscu zamieszkania. Tylko 25% respondentow
w wieku 60 lat i wigcej wyraznie wskazato na incydenty chuliganskie lub inne
wybryki w kolonii.

Skutki wandalizmu jako bezposredniego przejawu utraty kontroli nad oto-
czeniem obserwuje 43,5% wszystkich respondentéw — najliczniej w Katowicach
Zatezu, gdzie miata miejsce duza migracja spoteczna — zasiedlanie mieszkan
komunalnych przez osoby z marginesu spolecznego. Rownocze$nie w ocenie
poczucia bezpieczenstwa wigkszos¢ ankietowanych mieszkancow nie wskazuje
w najblizszym otoczeniu zrodel poczucia zagrozenia — ogoétem 70% responden-
tow w wieku 60 lat i wigcej udzielito takiej odpowiedzi.

Mimo niedoinwestowania, +niskiego standardu budynkoéw i otoczenia grupy
starszych mieszkancow dokonuja w wigkszosci wyboru dalszego zamieszkiwa-
nia w dotychczasowym miejscu. Srednia ocena miejsca zamieszkania dokonana
przez osoby starsze wynosi 4,1 (w skali od 1 do 5 punktow). Czegsciowo wynika
to ze $wiadomosci braku wyboru lub mozliwosci zmiany warunkow zyciowych.
Oczekiwania wobec miejsca zamieszkania uwarunkowane sa czynnikami kultu-
rowymi, wynikajacymi z okre$lonego statusu spoteczno-ekonomicznego.

5. Podsumowanie

Przyjecie aspektu zdrowotnego w zakresie zdrowia fizycznego i psychospotecz-
nego jako podstawowego kryterium oceny jakosci $srodowiska mieszkaniowego
stwarza szans¢ na mozliwie pelny obraz potrzeb i niezbednych dziatan napraw-
czych. W kontekscie obserwowanych tendencji przestrzenno-demograficznych (za-
siedlanie starych zasobow mieszkaniowych) podjecie badan w skali mikrosro-
dowiska mieszkalnego osob starszych umozliwia wskazanie kierunkow dziatan
modernizacyjnych zgodnych z koncepcja jak najdluzszego utrzymania osob
starszych w miejscu zamieszkania.

Cho¢ dostosowanie sig starszych mieszkancow do niedostatkow i manka-
mentdéw starego budownictwa jest znaczne, mozna to jednak interpretowac jako
przejaw bezradnosci wobec warunkow zyciowych. Nie nalezy lekcewazy¢ ich
potrzeb w zakresie srodowiska fizycznego. Potrzeby te dotycza kwestii podsta-
wowych jak np. zlego stanu techniczny, braku odpowiedniej infrastruktury
(wspolczesnych systemow grzewczych, braku cieplej wody uzytkowej, braku
niezaleznej tazienki i WC). Problemy stwarza takze efekt niedogrzania pomiesz-
czen, czesto na skutek niskich warto$ci termoizolacyjnych przegrod, a takze
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asymetrii rozktadu temperatur w zwiazku z wykorzystywaniem piecéw kaflo-
wych w pomieszczeniach. Priorytety w dzialaniach modernizacyjnych to popra-
wa stanu technicznego i doposazenie mieszkan wraz z dbatoscia o ich prawidlto-
wa wentylacje w celu uzyskania dobrej jakos$ci mikroklimatu pomieszczen.

Poprawa jakosci otoczenia budynkéw zwiazana jest z potrzeba uzyskania ta-
du spotecznego oraz z jakos$cia wigzi spolecznych. Dotykamy tu bowiem psy-
chospotecznego wymiaru zdrowia — potrzeby funkcjonowania jednostki w struk-
turze spolecznej. Wsrdd najistotniejszych zadan zwiazanych z poprawa otocze-
nia budynkow i dziatan stuzacych poprawie bezpieczenstwa jest stworzenie sa-
siedzkiego charakteru przestrzeni wspdlnie uzytkowanych. Aspekt kulturowy
decyduje o tym, ze punkty weztowe przestrzeni spotecznej koncentruja sig
gtéwnie wokot wejs¢ do budynkow. Obecnie maja one charakter spontanicznie
odnajdywanych miejsc spotkan, nie posiadaja wyodrebnionych granic, nie sg tez
kontrolowane. Korzystnym rozwiazaniem moze by¢ ksztattowanie przestrzeni
spotecznej w oparciu o formg wnetrza urbanistycznego — wykorzystujacego
uktad zabudowy oraz skalg zabudowy. Istniejace struktury zabudowy pozwalaja
na utrzymanie niewielkich (ok. 12-30 rodzin) grup spolecznych, co wspomaga
wzmacnianie wigzi sasiedzkich 1 tym samym pomoc i wrazliwo$¢ spoteczna.
Pozwala to takze na przypisanie podworza okreslonej i stosunkowo niewielkiej
grupie sasiedzkiej, moze takze ulatwi¢ proces integracji grupy sasiedzkiej z $ci-
sle wyodrgbniong przestrzenia. Wprowadzony program powinien odpowiadaé
potrzebom grup sasiedzkich — np. miejsca odpoczynku dla oséb starszych, wraz
z niewielkimi nieprzestawnymi stolikami, animujace kontakty sasiedzkie czy
place zabaw dla dzieci.

Odrebnym problemem pogarszajacym komfort zamieszkiwania sa akty
wandalizmu i1 dewastacji lub inne naruszenia porzadku publicznego. Nie wply-
waja one znaczaco na oceng bezpieczenstwa, niemniej brak reakcji na te incy-
denty stygmatyzuje obszary przedwojennej zabudowy. Powoduje to minimaliza-
cje oczekiwan wobec warunkow egzystencji, co moze skutkowaé poczuciem
bezradnosci i zwigksza¢ narazenie na zachowania przestgpcze i wandalizm, mo-
ze staé sig przyczynkiem do wykluczenia spotecznego starszych mieszkancow.

Przeprowadzone badania dowiodly duzego przywiazania do miejsca za-
mieszkania wsrdd starszych mieszkancow, stad dzialania na rzecz poprawy ja-
kosci $rodowiska mieszkaniowego powinny zapobiega¢ marginalizacji miesz-
kancow 1 wykluczeniu przestrzennemu. Starsze pokolenie jest bowiem wartoscia
tych zespotow i jednym z gldwnych adresatow dziatan rewitalizacyjnych.
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NVIRONMENTAL QUALITY OF RESIDENTIAL ELDERLY IN sLASKICH
PERWAR PERFORMERS RESIDENTIAL

Abstract

The purpose of this article is to focus attention on difficult life situation of the elderly — in-
habitants in pre-war housing settlements. The author presents the diagnosis of living conditions of
the elderly in housing environment and, moreover, raises the question of elementary possibilities
of improvement methods. There is a heavyweight risk of marginalization the elderly inhabitants
generated by the proprietary structure of this housing estates, no maintenance and lack of invest-
ments, and, moreover, because of the socio-economic situation of the inhabitants. The analysis of
these situation was based on researches in 2005-2007 in selected pre-war housing estates. The
chosen criteria were based on the other criteria used for research studies of health quality of hous-
ing environment, conducted by World Health Organization.
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