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Mieszkalnictwo w krajach, ktére w wyniku transformacji ustrojowej przeszlty
z gospodarki centralnie planowanej w gospodarke wolnorynkowa wymaga
gruntownych reform i zmian, na ktére niestety nie ma przyzwolenia spotecz-
nego. Kluczowa kwestig jest renowacja historycznych dzielnic i mam tutaj na
mysli nie tylko krakowskie Stare Miasto, ale i blokowiska z wielkiej plyty, ktore
wymagaja doinwestowania i przeksztalcenia w nowoczesne osiedla mieszka-
niowe. Réwnie wazne jest wykorzystanie potencjatu dzialek poprzemystowych
w celu zaspokojenia przysztych potrzeb mieszkaniowych ludnosci. Najblizsze
lata to czas, kiedy rozstrzygnie sie¢ jak poradzilismy sobie z tymi problemami.

Tadeusz Konrad Grabowski
Krakow 2010

PII;TTNO HISTORII

Jestem pewien, ze kazdy Polak ma na temat Krakowa cho¢by podstawowa wie-
dze¢, wyniesiong jeszcze z lat szkolnych. Niejedno z nas odwiedzilo to miasto
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choc¢by raz w zyciu. Dla wielu oséb, w tym dla mnie, Krakéw stanowi element
wlasnej tozsamodci. Patrzac na to miasto mozemy zobaczy¢ naszg narodowa
kulture, tradycje - ale i aspiracje. Jest wyjatkowym miejscem, przez ktére jak
przez okno, kazdy moze poczu¢ polskos¢. Poczawszy od Rynku Gléwnego
otoczonego siecig symetrycznie pouktadanych uliczek, poprzez budynki Uni-
wersytetu Jagiellonskiego wrosniete w Planty, koscioty, ktorych wieze wyra-
stajg nad dachy kamienic az po gérujacy nad wszystkim Wawel, kazde miejsce
w tym miescie jest Swiadectwem historii. Wielkie znaczenie ma tutaj nie tyle
sama uroda miasta, ale jego sifa kulturotworcza i duchowos¢. Z Krakowem
bowiem zwigzane sg najwigksze wydarzenia historyczne i postacie obecne
w sercach Polakéw — Kopernik, Kosciuszko, Pitsudski, Jan Pawet I1, nasi umi-
fowani noblisci czy uwielbiani artysci. Miasto od potowy XIX wieku stawalo
sie symbolem polskodci. Zawierucha wojenna i fakt, ze Krakéw jako jedy-
ne z wielkich polskich miast wyszed! z niej nienaruszony tylko wzmocnity
w Polakach te sSwiadomos¢. Wydarzenia lat 1939-1949, a wiec eksterminacja
spolecznosci zydowskiej z dzielnicy Kazimierz, gwaltowna rozbudowa Pod-
gorza w celu przesiedlenia tam wszystkich polskich mieszkancéw, oraz de-
cyzja o umiejscowieniu kombinatu metalurgicznego w najblizszym sasiedz-
twie miasta wyznaczyty lini¢ rozwoju na nastgpne 40 lat. Krakéw, podobnie
jak inne historyczne miasta panstw bloku wschodniego — Wilno, Bratystawa,
Lipsk czy Praga - zostat dotkniety pietnem totalitaryzmu. W kazdej dzielnicy
mozna dostrzec $lady czterdziestoletniego zawieszenia w prawach wlasnosci
i rynku. Powklejane w miejska tkanke przeskalowane budynki, majace przy-
gnies¢ swoim rozmachem dziedzictwo architektoniczne poprzednich epok
tak bardzo wrosty w nasza $wiadomos¢, ze przestaliSmy je dostrzegaé. Podob-
nie oblanie miasta schematycznie budowanymi na jego déwczesnych rubie-
zach blokowiskami nie robi juz na nas negatywnego wrazenia. Czg¢sciowo jest
to wina przyzwyczajenia, a czesciowo zmiang, wraz z uplywem czasu, cha-
rakteru tych osiedli spowodowang bujnym rozwojem zieleni i wypelnianiem
pustej przestrzeni pomigdzy nimi a Starym Miastem przez nowe realizacje.
Nowa Huta jest najbardziej znienawidzonym przez krakowian symbolem
komunizmu. Zlokalizowana tak, by przy¢mi¢ Krakéw, mimo ze nie spelnita
oczekiwan, jakie przed nig postawiono, wywarla ogromny wplyw na miasto.
Zjednej strony zmienifa zasadniczo jego charakter z inteligenckiego na robot-
niczy. Z drugiej, poprzez lokalizacj¢ na jej terenie huty, zanieczyscita miasto
w tak drastyczny sposob, ze nawet na obradach Okragtego Stotu w 1989 roku
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zaczgto otwarcie méwic o katastrofie ekologicznej Krakowa. W ponad tysigc-
letniej historii miasta, to okres PRLu przyniést najbardziej brutalne zmiany
poprzez wprowadzenie do miasta nieobecnej w nim praktycznie nigdy wcze-
$niej funkcji industrialnej. Obecnie tak Polska, jak i pozostale panstwa by-
tego bloku wschodniego musza borykac si¢ z problemami pozostawionymi
przez czasy komunizmu. Nieproporcjonalny skok rozwoju terytorialnego,
chaotycznie prowadzone inwestycje, ucigzliwy przemyst, blokowiska powsta-
te w szczerym polu oraz gwaltowny rozwdj podmiejskiej zabudowy jedno-
rodzinnej moga nam przeszkodzi¢ w szybkim i sprawnym powrocie do fadu
przestrzennego. Powinni$my pelnymi gar§ciami czerpac z doswiadczen zdo-
bytych przez wladze samorzadowe wschodnich landéw Niemiec, gdzie upo-
rano si¢ z tymi problemami wyjatkowo sprawnie.

DROGA DO NORMALNOSCI

Dzisiaj Krakéw jest drugim co do wielkosci osrodkiem miejskim w kraju, za-
lazkiem metropolii. Metropolitalny charakter miasta nie wynika jednak z jego
funkeji politycznych, lecz jest splotem trudnych do zmierzenia czynnikéw, ta-
kich jak dziedzictwo kulturowe oraz potencjal artystyczny i intelektualny. Mozna
wiec w nim widzie¢ regionalne i miedzynarodowe centrum, w ktérym krzyzuja
si¢ funkcje spoleczna, gospodarcza i kulturalna. Krakéw ma bardzo zréznico-
wang fizjonomig, uwarunkowang urozmaicong rzezbg terenu. Na wapiennym
wzgorzu nad Wisla znajduje sie najstarsza czg$¢ miasta — Gréd Wawelski. Na
potnoc od rzeki rozciaga si¢ historyczne Stare Miasto, otoczone zespolem par-
kowym zwanym Plantami, powstalym na miejscu dawnych fortyfikacji wybu-
rzonych pod koniec XIX wieku. Procz Starego Miasta Srédmiescie tworzg tak-
ze Grzegorzki i Pradnik Czerwony, bedace zespotami mieszkaniowymi z XIX
wieku. Na potudniowym brzegu Wisly znajduje sie pochodzace z czaséw gali-
cyjskich a rozbudowane w czasie II wojny swiatowej przez nazistow Podgorze.
Ciagnie sie ono az do Wieliczki. Jak juz wspomnialem, na péinocny wschod od
centrum miasta znajduje si¢ zbudowana po II wojnie §wiatowej dzielnica prze-
mystowa — Nowa Huta. Na jej terenie zlokalizowano Hute im. Tadeusza Sedzi-
mira wraz z rozlegtymi blokowiskami z wielkiej plyty. Centralna cze$¢ Nowej
Huty jest jednym z niewielu na $wiecie o§rodkéw miejskich zaprojektowanych
i zbudowanych catkowicie od podstaw.

Do tych trzech gtéwnych dzielnic miasta przylegaja nowe osiedla mieszka-
niowe, zespoly przemystowe oraz tereny rolne i lesne, pozostajace w ciaglej,
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gwaltownej rozbudowie. Opracowywany od poczatku lat dziewiec¢dziesigtych
plan zagospodarowania przestrzennego nadal nie obejmuje nawet 30% po-
wierzchni miasta. Znaczaco utrudnia to wydawanie pozwolen na budowe
oraz sprawia, ze liczni inwestorzy bez skrupuléw wykorzystuja luki w prawie,
budujac na zasadzie dobrego sasiedztwa koszmarki urbanistyczno-architek-
toniczne, ktére w miescie catkowicie nim objetym nie mialyby miejsca.

Rys. 1. Zasoby mieszkaniowe w Krakowie w latach 2003-2007
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Zr6dlo: opracowanie wlasne na podstawie danych pochodzacych z: Urzad Staty-
styczny w Krakowie.

Analize rynku mieszkaniowego w Krakowie wypada zacza¢ od okreslenia
jego wielkosci, a wigc zasobéw mieszkaniowych, jakie posiada miasto. Naj-
wigkszy wzrost tych zasobow przypada na ostatnie lata, a szczegoélnie okres
od 2003 do 2007 roku. W 2003 roku wynosity 285 100, a 5 lat pdzniej juz
304 500. Na rys. 1 wida¢ wyrazny trend wzrostowy, ktéry nie powinien w cig-
gu najblizszych lat ulec znaczacej zmianie. Zasoby mieszkaniowe Krakowa
na tle innych polskich miast nalezy uzna¢ za stosunkowo dobre, pomimo ze
nadal widoczny jest niedobér najmniejszych mieszkan na rynku. Praktycznie
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w zadnym innym polskim mies$cie zmiany w sektorze mieszkalnictwa nie za-
chodzg tak szybko.

Rys. 2. Struktura wlasnos$ciowa mieszkan w Krakowie w latach 2003-2007
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych pochodzacych z: Urzad Staty-
styczny w Krakowie.

Struktura wlasnosciowa przedstawiona na rys. 2 pokazuje jak wiele wiadze
miasta muszg jeszcze zrobi¢. Najwigcej mieszkan znajduje si¢ w rekach pry-
watnych i w ciggu badanego okresu wskaznik ten wzrdst o 10% by wynies¢
w 2007 r. ponad 54%. Jest to niebagatelna réznica i olbrzymi skok w przdd.
Wzrost ten odbywa sie gléwnie kosztem spadku ilosci mieszkan nalezacych
do spoldzielni mieszkaniowych i mozna go czgsciowo tlumaczyé wykupywa-
niem przez dotychczasowych lokatoréw mieszkan spétdzielczych, czesto na
bardzo preferencyjnych warunkach. Warto wspomnie¢ o wyraznym spadku
ilosci mieszkan nalezacych do gminy na przetomie lat 2004/2005, kiedy kilka
miejskich budynkéw zostalo zwréconych ich prawowitym wilascicielom na
mocy wyrokow sadowych. Wida¢ wyraznie, Ze na przestrzeni ostatnich lat
praktycznie nie powstaja w Krakowie nowe mieszkania komunalne, mimo
ze jest na nie olbrzymie zapotrzebowanie. To skutek restrykcyjnej polityki
finansowej gminy, ktora inwestuje w obiekty uzytecznosci publicznej, na-
tomiast oszczgdza na gospodarce komunalne;.
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Rys. 3. Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkan w Krakowie, lata 2003-2007
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Zrédlto: opracowanie wlasne na podstawie danych pochodzacych z: Urzad Staty-
styczny w Krakowie.

Najwigksze mieszkania od wielu lat s3 w rekach prywatnych, jednak ogél-
ng tendencja jest powolne wyréwnywanie si¢ redniej powierzchni uzytkowej
mieszkan we wszystkich grupach, co przedstawia rys. 3. W latach 2003-2007
$rednia powierzchnia mieszkan w Krakowie zwiekszyla si¢ 0 0,5 m?. Rozpatru-
jac jednak $rednig powierzchnie mieszkan wg poszczegélnych form wiasno-
$ci mozna zauwazy¢, ze te pozornie niewielkie zmiany, sg tylko wypadkowa
stosunkowo duzych zmian w konkretnych segmentach. Niewielkie wzrosty
odnotowano w grupach mieszkan komunalnych oraz tych sklasyfikowanych
jako bedace wlasnoscia pozostatych podmiotéw. Na niezmienionym poziomie
pozostala $rednia powierzchnia mieszkan bedacych wilasno$cia spétdzielni
mieszkaniowych oraz zakladéw pracy. Co ciekawe, najwigksza zmiang wida¢
w grupie mieszkan nalezacych do o0séb fizycznych i jest to wbrew pozorom
zmiana in minus o ponad 3%. Wida¢ tutaj trend raczej staly, a na przestrze-
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ni ostatnich lat wrecz si¢ poglebiajacy. Oznacza to z jednej strony, ze ludzie
kupujac mieszkania wlasnosciowe zaczeli oszczedzaé, a z drugiej, ze dewe-
loperzy wreszcie zaczeli odpowiada¢ na potrzeby rynku i budowa¢ mniejsze
mieszkania. Jest to zmiana bardzo korzystna i pozadana na rynku, poniewaz
to wlasnie takich mieszkan najbardziej brakowalo.

Rys. 4. Przecietne wskazniki mieszkaniowe dla Krakowa w latach 2003-2007
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych pochodzacych z: Urzad Staty-
styczny w Krakowie.

Omawiajac pozostate wskazniki mieszkalnictwa dla Krakowa warto szcze-
golnie zwrdci¢ uwage na malejace: przecietng ilos¢ osob na jedng izbe oraz na
jedno mieszkanie. To bezposredni skutek powolnego wzrostu sredniej wielko-
$ci mieszkan w Krakowie w latach 2003-2007 (rys. 4). Podobne bezposrednie
powiazanie z tym wskaznikiem wykazuje przeci¢tna powierzchnia uzytkowa
na jedng osobe w m? ktdra rokrocznie wzrasta. W 2007 roku wskaznik ten
przekroczyt granice 22,5 m?. Dane te zostaly przedstawione na rys. 5. Dale-
ko nam co prawda do panstw wysoko rozwinietych, szczegdlnie, jezeli maja
charakter panstwa socjalnego, jak kraje skandynawskie, gdzie przecietna po-
wierzchnia na 1 osobe przekracza 70 m? ale ciagly wzrost tej miary $wiad-
czy o szybkim rozwoju Krakowa w tej dziedzinie i pozwala przypuszczac, ze
w przeciagu kilkunastu najblizszych lat zblizymy si¢ przynajmniej do $redniej
europejskie;j.
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Rys. 5. Przecietna powierzchnia uzytkowa na 1 osob¢ w Krakowie w latach 2003-2007
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych pochodzacych z: Urzad Staty-
styczny w Krakowie.

Na przestrzeni lat 2003-2007 systematycznie powiekszaly si¢ krakowskie
zasoby mieszkaniowe. Zestawienie ilosci mieszkan oddanych do uzytkowania
w tym okresie na rys. 6 pokazuje nam jak wielkie dysproporcje w ilosci oddawa-
nych mieszkan istnieja pomiedzy mieszkaniami indywidualnymi, a mieszka-
niami komunalnymi czy spolecznymi. W samym 2007 roku z powodu zapasci
na rynku nieruchomosci, nie oddano do uzytku zadnego mieszkania spotecz-
nego czynszowego czy spoldzielczego. Mieszkan komunalnych oddano 89, co
przy 600 mieszkaniach indywidualnych oraz 4233 mieszkaniach przeznaczo-
nych na sprzedaz lub wynajem jest wartoscig znikoma. Pokazuje to, jak niedo-
skonaly jest system planowania i p6zniejszego zarzadzania nieruchomos$ciami
miejskimi. Rozpatrujgc natomiast srednig wielkos¢ mieszkan oddawanych do
uzytkowania, co przedstawione jest na rys. 7, wida¢ wyraznie, ze mieszkania
indywidualne to w duzej mierze apartamenty oraz domy jednorodzinne, przez
co $rednia ich wielko$¢ oscyluje w granicach 140 m?. Pozostale grupy mieszkan
maja podobna powierzchnie, oscylujaca w przedziale od okoto 45 m? do okoto
60 m* Nieliczne odstepstwa od normy sg raczej spowodowane chwilowymi za-
wirowaniami, niz ogoélna tendencja. Poprzez tak duze, czesto ponadtrzykrotne,
réznice tych wartosci $rednia wielko$¢ mieszkan oddawanych w latach 2003-
2007 wynosila od 61 m* do 76 m* i byta poprzez realizacje indywidualne mocno
zawyzana, co przestanialo wlasciwy obraz rynku.
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Budownictwo wielorodzinne bardzo szybko si¢ rozwija. W latach 2003-2007
taczna liczba mieszkan w Krakowie wzrosta o prawie 10 tysigcy. Nie zaspokoilo
to co prawda popytu, jest jednak powodem do patrzenia w przyszios¢ z nadzie-
ja. Po kilkudziesieciu latach, kiedy praktycznie nie istniala prywatna wlasnos¢,
dzisiaj na mocy prawomocnych wyrokéw niezawistych sagdéw ludzie odzyskuja
swoje dawne mienie. Powoli regulowane sg kwestie wlasnosciowe i co za tym
idzie coraz wiecej mieszkan trafia w rece prywatne. W tej kwestii bardzo da-
leko nam jeszcze do panstw Europy Zachodniej jednak jest to na pewno krok
w dobrg stroneg, podobnie zresztg jak stale zwigkszajaca sie srednia powierzch-
nia mieszkan'. Wskaznik ten jednak nadal jest prawie o potowe nizszy niz, na
przyklad, w panstwach skandynawskich. Podobnie zmienia si¢ ilo§¢ oséb za-
mieszkujacych jedno mieszkanie, podlegajac dosy¢ mocnym zmianom, jednak
w poréwnaniu do innych krajéw nadal pozostaje na wysokim poziomie.

Rys. 6. Mieszkania oddane do uzytku w Krakowie wg struktury wlasno$ciowej w latach
2003-2007
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Zrédlo: opracowanie wilasne na podstawie danych pochodzacych z: Urzad Staty-
styczny w Krakowie.

' Zob. X. Greffe, Od dziedzictwa kulturowego do kreatywnosci: nowe czynniki rozwoju

gospodarczego miasta, [w:] Krakéw - historyczne miasto XXI wieku. Zréwnowazona gospodar-
ka terenami: odrodzenie spoteczno gospodarcze Krakowa. Raport z seminarium: Przebudowa
miast, Krakow 2001.
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Na rynku mieszkaniowym budynkéw jednorodzinnych mozna byto w 2007
roku zauwazy¢ lekkie spowolnienie, jednak nie byt to spadek ponizej wartosci
z lat 2003-2005, co pozwala przypuszczaé, ze jest to tylko chwilowa korek-
ta. Nadal najatrakcyjniejszymi dzielnicami sg Stare Miasto oraz Wola Justow-
ska-Zwierzyniec, jednak wida¢ rosnagcg popularno$¢ Starego Podgorza. Kra-
kéw, po wielu latach bardzo szybkiego, wrecz gwaltownego, rozwoju wchodzi
w faze powolnego wzrostu. Prawdopodobnie w kolejnych latach nie dojdzie do
spektakularnego wzrostu cen. Z jednej strony, nie jest to korzystne dla gospo-
darki i deweloperéw, ktorzy dotychczas bardzo duzo zarabiali na krakowskim
rynku. Z drugiej jednak, dla nas, mieszkancow, jest to sytuacja duzo bardziej
komfortowa. Chcac kupi¢ mieszkanie wreszcie mozemy spokojnie analizowaé
oferty i bez pospiechu podejmowac decyzje.

Rys. 7. Srednia wielko$¢ mieszkan oddanych do uzytkowania wg struktury wlasnoscio-
wej w Krakowie w latach 2003-2007
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Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie danych pochodzacych z: Urzad Staty-
styczny w Krakowie.

CZAS NA ZMIANY

Mieszkalnictwo w krajach, ktére w wyniku transformacji ustrojowej przeszty
z gospodarki centralnie planowanej w gospodarke wolnorynkowa wymaga
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gruntownych reform i zmian, na ktére niestety nie ma przyzwolenia spotecz-
nego. Kluczowa kwestig jest renowacja historycznych dzielnic i mam tutaj na
mysli nie tylko krakowskie Stare Miasto, ale i blokowiska z wielkiej ptyty, kto-
re wymagaja doinwestowania i przeksztalcenia w nowoczesne osiedla miesz-
kaniowe. Rownie wazne jest wykorzystanie potencjalu dzialek poprzemy-
stowych w celu zaspokojenia przysztych potrzeb mieszkaniowych ludnosci.
Najblizsze lata to czas, kiedy rozstrzygnie si¢ jak poradziliémy sobie z tymi
problemami. W Polsce, a szczegélnie w Krakowie, sytuacja jest o tyle trudna,
ze wszechobecne s3 problemy z prawami wlasnosci, cho¢by wobec spotecz-
nosci zydowskiej, reglamentacja czynszéw i nieodpowiedni system podatko-
wy, niezachecajacy mieszkancéw do aktywnosci w tej dziedzinie. Powinno
sie udziela¢ wsparcia i przyspiesza¢ zmiany legislacyjne zachecajace lokalne
samorzady do dbania o posiadane zasoby, jednak od wielu lat jest to w polity-
ce temat tabu i nikt nie chce zrobi¢ z tym porzadku. Zmiany w spétdzielniach
mieszkaniowych, ktore prébowano wprowadza¢, okazaly sig, jak ostatnio za-
wyrokowat Trybunat Konstytucyjny, niezgodne z konstytucja i doprowadzity
do jeszcze wigkszego zamieszania na rynku, mimo ze ich celem byto uporzad-
kowanie spraw wlasnosciowych mieszkan spoétdzielczych. Pomimo ze jest to
problem ogdlnokrajowy, ma lokalne konsekwencje dla kazdego obywatela.
Dalsze reformy sg niezbedne. Zrozumiale sg obawy, to, ze ludzie sprzeciwiaja
sie zmianom i traktuja je jako potencjalne zagrozenie, szczegélnie ze przez 40
lat gospodarki centralnie planowanej mieszkanie ,,si¢ nalezato™?. Wielkie zna-
czenie ma budowanie potencjatu rozwojowego miasta juz na szczeblu lokal-
nym, a korzysci z reform powinny by¢ szeroko objasniane. Podczas budowy
nowych budynkéw i dzialan renowacyjnych przeprowadzanych w miescie,
trzeba rozpatrzy¢ trzy podstawowe kwestie: zmiany demograficzne, potrzeby
mieszkaniowe i popyt na mieszkania’. Zmiany demograficzne beda niewat-
pliwie ksztaltowa¢ caty rynek mieszkaniowy i to zaréwno ze strony oséb star-
szych, ktére beda chcialy w spokoju spedzi¢ ostatnie lata zycia, jak i studentéw
czy mlodych malzenstw dopiero wchodzacych w dorosle zycie i szukajacych
Swojego miejsca na ziemi.

Obecnie szacuje sig, ze w Krakowie istnieje deficyt okolo 40 000 miesz-
kan, w tym szczegdlnie niewielkich powierzchniowo, na ktére jest wielkie
zapotrzebowanie na rynku. Deweloperzy co prawda powoli zaczynaja reago-

2 Zob. W. ]. Brzeski, Raport OECD o Krakowie, [w:] Krakéw - historyczne....
> Zob. ]. Purchla, Szanse Krakowa, [w:] Krakéw - historyczne...
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wacé na te sytuacje, jednak jest to jeszcze zbyt mala zmiana, by mogla spro-
sta¢ potrzebom rynkowym. Niebezpieczna jest na pewno tendencja do uzna-
wania zawirowan na rynku mieszkaniowym za problem danej branzy, a nie
cze$¢ skladows calosciowego planu odnowy miasta. Powojenne budownictwo
mieszkaniowe, gtéwnie oparte na blokowiskach z wielkiej ptyty, jest wyjatko-
wo trudnym problemem. Olbrzymie niedoinwestowanie, niska jakos¢, braki
w zarzadzaniu oraz utrzymaniu zasobéw i niedostateczny stopien prywaty-
zacji doprowadzily do kryzysu, w ktérym znalazt si¢ obecnie Krakow. Wigk-
szo$¢ zasobow socjalnych wymaga remontu generalnego a pozostale naprawy.
Luka remontowa ma takze inny wymiar i jest konsekwencja ,,przeladowania”
miasta nadmierng iloscig lokali komunalnych, w ktérych egzystuja bardzo
czgsto osoby mogace sobie bez probleméw pozwoli¢ na zakupienie wlasne-
go mieszkania, jednak wygodniej i taniej jest im mieszka¢ w lokalach na-
lezacych do zasobow komunalnych. Poza tym wydaje sie, ze ludzie chetniej
wybieraja zakup doébr konsumpcyjnych, a nie wltasnego mieszkania, co nie
wrdzy najlepiej na przysztosc.
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SUMMARY
CracCOW
THE CITY IMPRISONED IN HISTORY OR DRAWING FROM IT?

This article is a synthetic image of Cracow in the years 2003-2007. The me-
tropolis which is the regional and international center, in which social, eco-
nomical and cultural functions coexist together. The city of great potential
ingrained by history.

Housing in the countries, which in result of the transformation of systems
have entered from the central controlled economy into free market, requires
general reforms and changes, which unfortunately do not get social acquie-
scence. Cracow, as well as other historical cities of the eastern bloc - Vilnius,
Bratislava, Leipzig or Prague - has been marked by totalitarianism. The last
twenty years can be described as the new beginning of the city.

The disproportionate rise of the territorial development, chaotic manage-
ment of investments, inconvenient industry and gaps in law are at the mo-
ment huge problems for the city. The key matter is the renovation of historical
districts and by this I do not only mean the Old Town but also old apartment
blocks, which need some additional investments in order to change them to
modern housing estates. As important is using the potential of postindustrial
plots for the future housing needs of the society. The next few years is the
time, in which we will learn how well we can handle these problems.



