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Problemy rozwoju lokalnego Starej Kalinowszczyzny (Lublin)

Problems of the local development of the Stara Kalinowszczyzna (Lublin)

Abstract: The paper analyzed the conditions of local development and showed evaluation of
the current socio-economic and functional-spatial situation of the historical quarter of the Lublin
City so called commonly as Stara Kalinowszczyzna. The main aims of this study was determined
potential directions of development of this problem area. Based on the of detailed study (urban
inventory, strategic and planning documents analysis, questionnaire research and SWOT analy-
sis) were proposed important activities for further development of this area, such as: activation
of inhabitants, improvement of the management status and use of the cultural heritage potential.
Stara Kalinowszczyzna has unusual potential resulting from many historical objects, monuments
and attractive scenic views of the Old City. Through to appropriate activities aimed at promot-
ing, protecting and improving attractiveness, this area has a chance to become a leading tourist
product of the city.
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Abstrakt: W pracy przedstawiono uwarunkowania rozwoju lokalnego oraz ocene obecnej sy-
tuacji spoteczno-ekonomicznej i funkcjonalno-przestrzennej historycznej czesci dzielnicy
Kalinowszczyzna w Lublinie, nazywanej potocznie Stara Kalinowszczyzna. Zasadniczym celem
badan byto wyznaczenie gtéwnych kierunkéw rozwoju tego obszaru problemowego. W wyniku
przeprowadzonych badan (inwentaryzacja urbanistyczna, analiza dokumentdw strategicznych i pla-
nistycznych oraz badania ankietowe i analiza SWOT) zaproponowano istotne dla dalszego rozwoju
badanego obszaru dziatania, takie jak: aktywizacja mieszkancow, poprawa stanu zagospodarowania
oraz wykorzystanie potencjatu dziedzictwa kulturowego. Stara Kalinowszczyzna posiada nieza-
gospodarowany potencjat wynikajacy z nagromadzenia obiektdw historycznych, zabytkéw oraz
atrakcyjnych ekspozycji widokowych na Stare Miasto.

Stowa kluczowe: zagospodarowanie przestrzenne, obszar problemowy, historyczna dzielnica mia-
sta, SWOT, Polska SE
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WPROWADZENIE

Planowanie przestrzenne jest procesem, ktory oprécz obecnych potrzeb
danego obszaru powinien uwzglednia¢ przyszte potrzeby réznych grup intere-
sariuszy i odpowiedzie¢ na nie (Farr 1984; Klasik, Kuznik 1998; Waldzinski
2009). W tym celu konieczne jest szczeg6towe i dogtebne rozpoznanie mocnych
i stabych stron oraz probleméw wystepujacych w sferze spotecznej, ekonomicz-
nej, srodowiskowej i funkcjonalnej (Heffner 2008). Pozwala to na trafniejsze
wyznaczenie celow i kierunkéw przysztych dziatan, tym samym na sprawne
zarzadzanie rozwojem lokalnym, a co za tym idzie poprawe zycia mieszkan-
cow (Wojtasiewicz 1990; Sekuta 2005; Sztando 2017). Narzedziem pomaga-
jacym w podejmowaniu waznych dla spotecznosci lokalnej dziatan i decyzji
sa koncepcje i strategie rozwoju, ktore stanowia podstawowy element procesu
zarzadzania strategicznego w jednostkach samorzadu terytorialnego (Biniecki,
Szczupak 2004; Stachowska 2009; Sztando 2017). W sprawnym zarzadzaniu
rozwojem wazne jest przeprowadzanie analiz strategicznych, do ktérych nalezy
analiza SWOT, pozwalajaca rozpozna¢ potencjaty oraz bariery rozwojowe (Dy-
son 2002; Asejczyk-Woroniecka 2016). Jednostki decyzyjne maja mozliwos¢
wykorzystania mocnych stron obszaru (stymulanty) i niwelacje negatywnych
czynnikéw rozwojowych (destymulanty) oraz dostrzezenia szans, dzieki ktérym
moga osiagna¢ one w przysztosci sukces, jakim jest trwaty i zrownowazony
rozwdj (Dyson 2002).

W przypadku procesu ksztattowania historycznego centrum miast polskich
lub ich historycznych kwartatow, ktore ulegty degradacji, niezwykle istotne
sa takie dziatania rewitalizacyjne, ktére uwzgledniaja dziedzictwo kulturowe,
tozsamos¢ miejsca oraz zmiany zachodzace po 1989 r. w rozwoju spoteczno-go-
spodarczym (Hetpa-Liszkowska 2013; Koziot i in. 2013; Murzyn-Kupisz 2013).
Koniecznos¢ racjonalnego ksztattowania przestrzeni i ochrony jej wartosci przy-
rodniczych oraz kulturowych wymaga uwzglednienia rowniez zasad rozwoju
zrébwnowazonego czy tadu przestrzennego (Legutko-Kobus 2016). Natomiast
proponowane Kierunki rozwoju lokalnego danych jednostek terytorialnych mu-
sza wykorzystywac ich wewnetrzny i zewnetrzny potencjat (Wojtasiewicz 1990;
Sekuta 2001, 2005).

W artykule przedstawiono przyktad opracowania koncepcji rozwoju lokal-
nego obszaru tzw. Starej Kalinowszczyzny w Lublinie, na ktérym wystepuja
liczne i zréznicowane problemy ograniczajace jego rozwdj. W czesci pierwszej
przedstawiono skrdcona diagnoze uwarunkowan spotecznych, kulturowych,
przestrzennych i ekonomicznych badanego obszaru. Diagnoza ta stanowi klu-
czowy element w procesie ksztattowania rozwoju lokalnego. W drugiej czesci
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Tab. 1. Wykaz zabytkéw ujetych w Gminnej ewidencji zabytkow miasta

Lublin

Tab. 1. List of monuments recorded in the Commune monuments evidence of the Lublin City

Obiekt wpisany do rejestru / Recorded object

Lokalizacja / Site

Zespot urbanistyczny obejmujacy:

— dawny cmentarz zydowski (tzw. Grodzisko)

— Biatkowska Gora z terenami przylegtymi pomigdzy ulicami Kali-
nowszczyzna, Tatarska i al. Tysiaclecia

—z uktadem ulic, uksztattowaniem wzgorz, kosciotem i klasztorem Sa-
lezjandw (d. Franciszkan6w), murem ogrodzenia cmentarza, kamienica,
przy ul. Siennej 25, domami nr 17 i 19 przy ul. Kalinowszczyzna

Uktad urbanistyczny Kalinowszczyzny — Stomiany Rynek i obszaru
ujetego ulicami: Tatarska, Kleeberga, al. Generata Wiadystawa Ander-
sa, al. Tysiaclecia

Miejsce stracen wigzniow Zamku Lubelskiego

Kalinowszczyzna

Ptyta upamietniajaca miejsce egzekucji wmurowana w mur cmentarny
od strony ul. Kalinowszczyzna

Kalinowszczyzna

Zdroj uliczny

Kalinowszczyzna
(Stomiany Rynek)

Kamienica

Kalinowszczyzna 58

Kamienica

Kalinowszczyzna 60

Kamienica — dom mieszkalny

Kalinowszczyzna 37

Garbarnia Silbersteina (Pejsacha Brikmana)

Towarowa 9

Kamienica Towarowa 13
Kamienica Towarowa 15
Kamienica Sienna 25

Ograd klasztorny d. 0o. Franciszkanéw, ob. 0o. Salezjanéw

Kalinowszczyzna 3

Obiekty w kompetencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow /
Objects under control of Voivodeship Monument Coservator

Dwor Wincentego Pola, na dziatce w granicach wg zat. w decyzji planu

Kalinowszczyzna 13

Zespot klasztorny:
— kosciot p.w. MB Wspomozenia Wiernych
— dawny klasztor franciszkanski

Kalinowszczyzna 3

Dom w gran. posesji

Kalinowszczyzna 19

Zespot klasztorny poaugustianski:

— kosciot parafialny pw. $w. Agnieszki

— klasztor

— dzwonnica

— drzewostan w gran. cmentarza koscielnego

— studnia

— dawny szpital pokoscielny (ob. dom mieszk. nr 62b)

Kalinowszczyzna 62, 62b

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie projektu Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospo-

darowania miasta Lublin, 2018.

Source: own elaboration after the draft of the SUIKZP miasta Lublina (2018).
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pracy przedstawiono uzyskane wyniki badan oraz zaproponowano kierunki
dziatan rewitalizacyjnych.

OBSZAR BADAN

Do szczegbtowych badan wybrano fragment dzielnicy Kalinowszczyzna
w Lublinie potozonej w poblizu centrum miasta, tzw. Starej Kalinowszczyzny,
poniewaz boryka si¢ ona z wieloma problemami, jak m.in.: wysoki poziom
ubdstwa i wykluczenie spoteczne, degradacja zabudowy, chaos przestrzenny
oraz wystepowanie licznych konfliktow przestrzennych (Program rewitalizacji
miasta... 2017). Ten fragment miasta wielokrotnie byt uwzgledniany w pro-
gramach rewitalizacji, jednak ich realizacja nie wptyneta znaczaco na poprawe
sytuacji Starej Kalinowszczyzny i pomimo dogodnego potozenia spetnia swoje
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Ryc. 1. Lokalizacja obszaru badan na tle Mapy topograficznej 1: 10 000 GUGIK 1992 (a); Planu
miasta Lublina 1 : 8400 z 1918 r. (b) oraz na tle podziatu miasta Lublina na dzielnice (c)

Fig. 1. Location of the research area against the Topographic map 1: 10 000 GUGIK 1992 (a) Plan
of the Lublin City 1 : 8400 from 1918 year (b) and the division of the Lublin City on quarters (c)
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funkcje tylko w czesci. Jest to jednoczesnie obszar bogaty w obiekty dziedzictwa
kulturowego (tab. 1), ktére dokumentuja ztozona historie tego miejsca zwiazana
z poczatkami osadnictwa na terenie Lublina (dawne Przedmiescie Lwowskie)
oraz kultura lubelskich Zydéw (Michalczuk 1973; Sochacka 1997). Dawniej
byt to obszar o duzym znaczeniu dla rozwoju miasta Lublina, dzis jest to raczej
obszar zapomniany, ktéry boryka sie z wieloma barierami dla jego rozwoju.
Stara Kalinowszczyzna (inaczej Stara Kalina) to fragment dzielnicy Kali-
nowszczyzna lezacej w obrebie srédmiescia Lublina (ryc. 1). Opisywany obszar
obejmuje fragment zbocza lessowego Ptaskowyzu Nateczowskiego, rozcztonko-
wanego przez rozlegty system suchej doliny erozyjno-denudacyjnej, okreslanej
jako ,,Wawdz Kalinowszczyzna” (Janicki, Rodzik 2016) oraz niewielka czes¢
aluwialnego dna doliny Bystrzycy Lubelskiej (Superson i in. 2018). W topografii
tego obszaru wyrdzniaja sie takze drugorzedne antropogeniczne formy rzezby,
tj.. Wzgbrze Grodziska, na ktorym znajduje si¢ Stary Cmentarz Zydowski, sa-
siednia zabudowana Biatkowska Géra oraz obnizenie Stomianego Rynku, dawne
centrum handlowe Przedmiescia Kalinowszczyzna (ryc. 1b). Granice obszaru
objetego szczegbdtowym badaniem stanowia: od jego strony péinocnej ul. Ka-
linowszczyzna, ktdrej przebieg nawiazuje do historycznego traktu lwowskiego
prowadzacego do pobliskiej przeprawy przez rzeke (ryc. 1b), a od potudniowej
strony arterie komunikacyjne z lat siedemdziesiatych, tj. al. Tysiaclecia oraz
ul. Metgiewska, od wschodu al. Generata Wtadystawa Andersa, a od zachodu

Tab. 2. Stan ludnosci Starej Kalinowszczyzny wedtug zameldowania na pobyt staty w latach 2002,
2012 2017

Tab. 2. Number of habitants in the Kalinowszczyzna according to permanent stay in years 2002,
2012 and 2017

Ulica / Streets 2002 2012 2017 2002-2017
Biatkowska Gora 50 26 26 -24
Florianska 8 5 7 -1
Kalinowszczyzna 953 821 792 -161
Niska 26 32 30 +4
Okdlna 4 2 1 -3
Sienna 11 11 9 -2
Tatarska 23 19 1 -22
Towarowa 193 176 163 -30
Razem 1268 1092 1029 -239

Zr6dto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Lublinie.
Source: own elaboration after data from Municipal Office of Lublin City.



EDYTA SAMOJEDNA, GRZEGORZ JANICKI

®okleluradnzn duoayd0 gnj A9zpoyon sniels 4y m
0 0 ¢ 0 9 0 0 0 0 0 0 0 ArewAz10 2101 ‘qoso 1loeiBajul m 19soupni L
BUISIZPOJ3IM BUIZPOJ — YIAZD
£ 0 89 0 85 0 Lv 0 Ly 0 Le 0 -MeMOoYIAM-0zaunyaldo yoemelds m 9soupeizag
eutadalu euIzpoJ — YdaAzo
q8 14 124" €1 QLT 4 L0¢ 6¢ 9T¢ ve 181 14 -MemoyaAm-0zaunyaido yoemelds m 95oupeIzag
obamowiop emisiepodsoh eluazpemold 1 yoAzo
€9 T 66 ¢ ¢ot " cel v 8ri 4 8sl v -MeMOYIAM-0zaunyaldo yoemelds m 9soupeizag
.8 0 ovt S iZA) qT SLT T A1) T /8 qT 950U1SIZPO|BIN
(914 0 12°] 0 00T 0T 69 0 89 € 14 0 emisuAziaioew Auoyd0 egeziod
9Ly v 815 ¢S 969 TS 819 014 V.S 144 0¢s Ly BgOIOYD 82210 n| eremnobniq
66€ 0€ L0V 0€ 6EY [A% LG€ 14 6T€ 6¢ 96¢ T€ osoumesdsouradaiN
8¢ 8¢ 1474 14 1] qg 989 9g LCL 19 T¢L 59 3100q0Jz3g
€ € [4 0 [4 T 6 4 1) 14 0T € Jsouwopzag
T 0 [4 [4 [4 0 € € L 0 0T T O0M]J0I8IS
L9V Ly 969 09 L0L 9L 199 79 189 L 209 Z8 omisogn
X o X o X o X o X o X o
> S ) S ) =3 o =3 o =3 o =3
2 ® |3 |2 |3 &2 3 8 3 88 |3]|®
Z g g 5 3 g 3 g 3 g 3 g asnes djaH
Q & Q & Q & Q & Q & Q s Kaowod e1usjaizpn pomod
< = < = < = < = < = < =
N N N N N N
2 3 8 8 8 8
L70¢ 910¢ GT0C 7102 €102 ¢T0¢ Jeak /30y

218

djay Jo sasnea 01 Buipiodoe ,T0Z—2T0zZ S4eak ul HdOIN 1o djay [jim Asyl suosiad Jo Jaquinp '€ ‘gel
Aoowod elusjaizpn AuAzoAzid Bm / T0Z-2T0Z Yoere] m ¥dOIN Boowod ydaA1d[qo qoso eqzol g "qel



219

PROBLEMY ROZWOJU LOKALNEGO STAREJ KALINOWSZCZYZNY (LUBLIN)

*R1D ungnT 10 8010 [edidiun|Al WO B1ep Ja)e UoIRIOgRIS UMO :80IN0S
"91UI|gNTT M eISeI NP3ZIN YoAuep aimelspod eu auserm a1uemodeldo :0rpouZ

SeTe | 89T | £95¢ | 6T¢ | 1967 | €8¢ | G282 | Sve | 6.6C | 85¢ | SELT | 612 wozey
1% T T 0 T 0 0 0 0 0 €T T 3MOSO0| 8lusziepz
9 o |z o Je o Je e |z |o s o a1UIZpO1 M 20WRZId
o o |t Jo [t Jo [t Jo Jo Jo [t Jo BIUBLIOS BN
s |9 |6 |9 |z |9 e |z |6 T |ve |v Wz oyoY
e s e |v et g v v |& |z | | oDauIE Mpeptez 2 MUl

-jomz od e19AZ op niuemos01sAzid m 19soupniL




220 EDYTA SAMOJEDNA, GRZEGORZ JANICKI

ul. Lwowska (ryc. 1a). Tak wyznaczony obszar zajmuje powierzchnig 25,8 ha,
co stanowi 11,71% powierzchni dzielnicy i okoto 0,18% powierzchni miasta
(Samojedna 2018).

Od 1989 r. wystepuja tu procesy postepujacej degradacji substancji miesz-
kaniowej oraz problemy demograficzne charakterystyczne dla peryferii miasta.
W latach 2002-2017 liczba mieszkancéw Starej Kalinowszczyzny zmalata
0 239 os6b (tab. 2). Liczba zameldowanych os6b w 2012 r. w stosunku do
roku 2002 zmniejszyta sie 0 okoto 14%, natomiast w latach 2012-2017 o okoto
6%. W 2014 r. w strukturze wiekowej mieszkancow Starej Kalinowszczyzny
dominowata ludnos¢ w wieku produkcyjnym (71,04%), natomiast w wieku
przedprodukcyjnym byto 19,21% mieszkancow, a w poprodukcyjnym blisko
10% (Program rewitalizacji miasta... 2017).

W latach 2012-2015 liczba rodzin otrzymujacych wsparcie wzrosta do
125 (z 120 w 2012 r.), jednak od 2016 r. nastepuje zmniejszenie 0s6b ko-
rzystajacych z pomocy (tab. 2). W 2017 r. na obszarze badan zamieszkiwato
166 (ok. 16,58%) osob objetych pomoca MOPR. W przypadku Starej Kaliny,
podobnie jak dla catej dzielnicy, najliczniejsza grupe stanowity osoby objete
pomoca z przyczyny ubdstwa. W 2017 r. rdwniez duzy udziat stanowity rodziny
dotkniete problemami dtugotrwatej lub ciezkiej choroby, bezrobocia czy nie-
petnosprawnosci. Natomiast najmniej liczna grupe stanowia osoby borykajace
si¢ z trudnosciami wynikajacymi z bezradnosci w sprawach opiekunczo-wy-
chowawczych, z bezdomnoscia czy tez wynikajacymi z zaistniatych zdarzen
losowych (tab. 3).

Na obszarze Starej Kalinowszczyzny na poczatku XXI w. obserwuje si¢
znaczny wzrost liczby podmiotéw gospodarczych, co jest przejawem pobudzenia
aktywnosci gospodarczej mieszkancow Lublina. W 2007 r. byto tu zarejestrowa-
nych nieco ponad 30 podmiotéw na 1000 mieszkancdw, zas w 2014 r. stosunek
ten wynosit okoto 45 podmiotéw na 1000 mieszkancow (Program rewitalizacji
miasta... 2017). Na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji w 2017 r. odno-
towano tu 43 podmioty gospodarcze, prowadzace dziatalnos¢ na obszarze badan.
Siedziby tych podmiotéw koncentruja sie gtéwnie w poblizu ulic: Kalinowsz-
czyzna i Towarowa.

Aktualnie na obszarze badan dominuja funkcje mieszkaniowe, z przewaga
zabudowy jednorodzinnej (ryc. 2). Tereny zieleni wystepuja gtéwnie w okolicy
Stomianego Rynku i Starego Cmentarza Zydowskiego. Oprécz funkcji przy-
rodniczych analizowany obszar stanowi miejsce rekreacji i odpoczynku dla
mieszkancdw catej dzielnicy. Podobna funkcje petni Wawdéz Kalinowszczyzna,
bedacy rozlegtym terenem zieleni sasiadujacym z obszarem badan. W potudnio-
wo-wschodniej czesci Starej Kalinowszczyzny koncentruja sie natomiast tereny
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Ryc. 2. Aktualne zagospodarowanie obszaru opracowania i dzielnicy Kalinowszczyzna (opraco-
wanie E. Samojedna): 1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 2. tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny ustugowe, 3. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej i tereny produkcyjne, 4. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 5. tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i tereny ustugowe, 6. tereny ustugowe, 7. tereny produkcyjne, ma-
gazyndw, 8. tereny zieleni, 9. tereny zieleni urzadzonej, 10. teren cmentarza, 11. tereny obiektow
sakralnych, 12. tereny drdég publicznych

Fig. 2. Contemporary spatial management of study area and Kalinowszczyzna Quarter (elaboration
by E. Samojedna): 1. an area of a residential one-family houses, 2. an area of a residential one-family
and services establishments development, 3. an area of a residential one-family and designated for
manufacturing, 4. an area of multi-family houses, 5. an area of multi-family houses and services
establishments development, 6. an area of services establishments development, 7. an area of factory
grounds, warehouses, 8. green areas, 9. cultivated green areas, 10. green areas — cemeteries, 11. an
area of sacred buildings, 12. an area of public service roads

produkcyjne. Tereny ustugowe zas$, zwiazane gtdwnie z oswiata, ochrona zdrowia
i handlem, sa rozproszone (ryc. 2).

METODY BADAN

Prace nad koncepcja rozwoju lokalnego Starej Kaliny przebiegaty wie-
loetapowo i obejmowaly: inwentaryzacje urbanistyczna, analize dokumentow
strategicznych i planistycznych oraz badania ankietowe i analizg SWOT (ryc. 3).
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Etap 1/ Stage 1 Etap 2/ Stage 2 Etap 3/ Stage 3
Badania terenowe. Inwentaryzacja Analiza dokumentéw strategicznych i Digitalizacja danych. Wykonanie map
urbanistyczna i badania spoleczne planistycznych. cyfrowych.
(badania ankietowe) Analiza SWOT Wyznaczenie kierunkdw rozwoju

Survey research. Urban inventory Strategic and planning documents Data digitalisation.
and social research (questionnaire analysis. Making of digital maps.
research ) SWOT analysis Idication of development directions

Ryc. 3. Tok postepowania metodycznego (opracowanie E. Samojedna)
Fig. 3. Flowchart of work methodology (elaboration by E. Samojedna)

W pierwszym etapie prac w celu identyfikacji wystepujacych na obszarze badan
uwarunkowan rozwoju lokalnego przeprowadzono badania terenowe. Inwentary-
zacja z wykorzystaniem mapy zasadniczej w skali 1:500 (zasoby Urzedu Miasta
Lublina) pozwolita na ocene zagospodarowania badanego obszaru i petnionych
przez niego funkcji. Na podktad mapy naniesiono informacje dotyczace: uzytko-
wania poszczegolnych dziatek, miejsc wystepowania konfliktow przestrzennych,
lokalizacji podmiotéw gospodarczych i elementow infrastruktury spotecznej,
a takze nowych inwestycji. W trakcie badan terenowych oceniono réwniez wa-
lory estetyczne i krajobrazowe obszaru badan, na ktore wptyw miat: stan zabu-
dowy obiektow mieszkalnych i cennych historycznie, wykorzystanie przestrzeni
publicznych oraz ekspozycje widokowe. Dane zebrane w drodze inwentaryzacji
urbanistycznej zostaty nastgpnie zwektoryzowane przy uzyciu oprogramowania
ArcMap oraz QGIS, co pozwolito na prezentacje kartograficzna aspektéw funk-
cjonalno-przestrzennych obszaru badan w postaci m.in. mapy zagospodarowania
i mapy wystepowania konfliktow przestrzennych.

Badania spoteczne objety: lokalna spotecznosé, administracje osiedla Ka-
linowszczyzna i przedsiebiorcow. Wywiady z lokalnymi liderami pozwolity
pozna¢ ich postrzeganie Starej Kaliny i podejmowane inicjatywy gospodarcze.
Przeanalizowano réwniez aktywnos¢ przedstawicieli dzielnicy oraz jej miesz-
kancow, sprawdzono liste projektéw zgtoszonych w poszczeg6lnych edycjach
Budzetu obywatelskiego. Rozpoznano takze stosunek mieszkancéw do tozsa-
mosci miejsca oraz poziom kapitatu spotecznego. Przeprowadzone w 2018 r.
wsrdd mieszkancOw badania ankietowe pomogty okresli¢ potrzeby i oczekiwania
lokalnej spotecznosci. W badaniach tych wzigto udziat 50 respondentéw, z ktd-
rych 82% zamieszkiwato obszar badan. Cze$¢ ankiet zostata przeprowadzona
w sposob elektroniczny poprzez narzedzia internetowe. W ramach tych badan
respondenci mieli oceni¢ w skali od 1 (bardzo zle) od 5 (bardzo dobrze) wybrane
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aspekty przestrzeni zyciowej Starej Kalinowszczyzny. W efekcie uzyskano oceng
sumaryczna od 50 do 250 punktow dla poszczegolnych analizowanych sktadni-
kéw zycia spoteczno-gospodarczego.

W pracy zostaty zgromadzone rowniez dane statystyczne informujace o:
dziedzictwie kulturowym, sytuacji demograficznej i spotecznej, sytuacji eko-
nomicznej oraz stanie $srodowiska z instytucji publicznych, takich jak: Urzad
Miasta, Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie, Komenda Policji.

W drugim etapem badan przeanalizowano zapisy dokumentow strategicz-
nych i planistycznych (tab. 4). Dokonano réwniez oceny dziatan prowadzonych
przez wiadze miasta na obszarze badan w sferze funkcjonalno-przestrzennej oraz
przeciwdziatania jego degradaciji.

Zebrany materiat dokumentacyjny umozliwit okreslenie potencjatéw i ba-
rier wystepujacych na terenie badan, przy zastosowaniu kompleksowego i uni-
wersalnego narzedzia analizy SWOT (Dyson 2002; Asejczyk-Woroniecka 2016).
W analizie SWOT wskazano wynikajace z uwarunkowan endogenicznych mocne
i stabe strony obszaru badan, natomiast uwarunkowania zewngtrzne pozwolity
wskaza¢ szanse i zagrozenia dla jego dalszego rozwoju.

Trzeci etap prac obejmowat wskazanie pozadanych dziatan i potencjal-
nych kierunkdw rozwoju Starej Kalinowszczyzny, wyznaczonych na podstawie
wykonanych analiz. Na tym etapie wskazana zostata misja i wizja dla obszaru
badan oraz okreslono i wybrano cele strategiczne. Okreslono réwniez kierunki

Tab. 4. Wykaz dokumentow strategicznych i planistycznych
Tab. 4. List of planning and strategic documents

Dokument / Document Zrédto / Source

Programu rewitalizacji dla Lublina na lata
2017-2023

Lokalny Program Rewitalizacji dla Lublina 2009 | Uchwata Rady Miasta Nr 752/XXXI11/2009
Lokalny Program Rewitalizacji dla Lublina 2005 Uchwata Rady Miasta Nr 742/XXX1/2005
Strategia Rozwoju Lublina na lata 2013-2020 Uchwata Rady Miasta Nr 693/XXV111/2013

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodaro-
wania 2014

Projekt Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zago-
spodarowania 2018

Uchwata Rady Miasta Nr 735/XX1X/2017

Uchwata Rady Miasta Nr 30/11/2014

Strategia Rozwiazywania Probleméw Spotecznych
Miasta Lublin 2014-2020

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Dz. Urz. Woj. Lub. 2015, poz. 1990

Uchwata Rady Miasta Nr 1021/XXX1X/2014

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Lublinie.
Source: own elaboration after data from Municipal Office of Lublin City.
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dziatan oraz zidentyfikowane zostaty funkcje dla badanego obszaru. Sprawdzo-
no takze zgodnos¢ przyjetych ustalen z innymi dokumentami strategicznymi
i planistycznymi.

WYNIKI BADAN
Gléwne problemy przestrzenne

Do gtéwnych probleméw przestrzennych badanego obszaru naleza przede
wszystkim: zty stan zabudowy, opuszczone posesje oraz braki w zagospodaro-
waniu (ryc. 4). Konflikty przestrzenne wystepuja na terenach sasiadujacych z za-
bytkowym starym kirkutem, gdzie nawet w zapisach planu miejscowego zostata
wyznaczona funkcja ustugowa. Réwniez teren kirkutu podlega statej degradaciji,
a zgodnie z panujacymi w kulturze zydowskiej zasadami w obrebie nekropolii
zabronione jest prowadzenie jakichkolwiek prac budowlanych.

Stan obiektdw cennych historycznie, jak np. zdréj uliczny na Stomianym
Rynku czy budynek mieszkalny przy ul. Kalinowszczyzna 37, jest niezadowala-
jacy. Brak opieki i niezbednych prac renowacyjnych sprawia, ze obiekty te po-
padaja W ruine, a tym samym obszar traci swoje walory kulturowe. Wystepuja
tu rowniez zaniedbane lub opuszczone posesje, ktére znaczaco obnizaja walory
estetyczne otoczenia. Takze nieurzadzone parkingi wymagaja uporzadkowania
i wyznaczenia bezpiecznych stref parkowania. Natomiast w przypadku objetego
ochrona konserwatorska Stomianego Rynku, na ktérym obecnie znajduje si¢ plac
zabaw dla dzieci i niewielki skwer z urzadzona zielenia, wymagane sa dziatania

"i!
A
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Ryc. 4. Mapa konfliktow i probleméw przestrzennych na obszarze badan (opracowanie
E. Samojedna): 1. brak miejscowego planu zagospodarowania, 2. konflikt funkcji, 3. konflikt
przestrzenny, 4. obiekty problemowe, 5. opuszczone posesje, 6. zdegradowana zabudowa

Fig. 4. Map of confl ¢ts and spatial problems management in study area (elaboration by
E. Samojedna). Maps legend: 1. lack of zoning plans, 2. the function conflicts, 3. the spatial conflicts,
4. the problem object, 5. the abandoned objects, 6. the degraded buildings
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pielegnacyjne i nowe formy zagospodarowania, ktére wyeksponuja w petni
potencjat tego miejsca.

Analiza potencjatéw

Stara Kalina praktycznie w catosci nie zostata objgta planem miejscowym
(stan planistyczny miasta Lublin na pierwszy kwartat 2018 r.), nie podjeto rowniez
uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu. Miejsco-
wym planem zagospodarowania przestrzennego zostat objety jedynie niewielki
fragment Starej Kaliny, potozony pomiedzy: al. Tysiaclecia, ul. Lwowska a te-
renami nalezacymi do klasztoru i kosciota Salezjanéw. Wedtug tego dokumentu
zaplanowano tu obszar zabudowy ustugowej z obszarami zieleni towarzyszacej,
natomiast w czesci potnocnej obszar szczegblnej ochrony waloréw przyrodniczych
(Dz. Urz. Woj. Lub. 2015, poz. 1990). W obowiazujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin obszar Starej Ka-
liny zalicza sie do terenéw zdegradowanej zabudowy wymagajacej programow
naprawczych. Teren ten jest rowniez uznawany za silnie zurbanizowany. W za-
chodniej czesci obszaru badan znajduje sie zas strefa ochrony konserwatorskiej,
gdzie wyznaczono takze strefe rozwoju funkcji centrotworczych.

W ramach dziatan naprawczych dotyczacych ksztattowania struktury funk-
cjonalno-przestrzennej Lublina obszar Kalinowszczyzna — trasa W-Z (jako
obszar zaniedbany) oraz osiedle Kalinowszczyzna (jako obszar najbardziej za-
grozonej zabudowy wielkoptytowej) zostaty objete programem: Rewitalizacja
zaniedbanych obszarow i zespo/Ow mieszkaniowych przeznaczonych do ada-
ptacji. Natomiast w zakresie programu: Rozwdj i kszta/towanie zréznicowanych
form srodowiska mieszkaniowego zaplanowane zostaty uzupetnienia tkanki
mieszkaniowej w celu otwarcia terenéw mieszkalnictwa okreslonych planem
z 1986 i zmianami z 1993. Kalinowszczyzna — trasa W-Z jako obszar zdegrado-
wanej zabudowy zostat ujety takze w celu wiodacym programu poprawy sfery
spotecznej: Rewitalizacja zdekapitalizowanej zabudowy mieszkaniowej. W za-
kresie ochrony srodowiska kulturowego za konieczna uznaje si¢ ochrong zespotu
Grodziska z Biatkowska Gora i Starej Kalinowszczyzny, m.in. ze wzgledu na
wartosci kulturowe wynikajace z faktu, ze jest to obszar pierwotnego osadnictwa
I historycznego przedmiescia Lublina. Na terenie Starej Kaliny przewidziana
jest takze lokalizacja Strefy Ochrony Konserwatorskiej Wyjatkowych Wartosci
Kulturowych Miasta. Natomiast Program ochrony dawnego Przedmiescia Lwow-
skiego skupia si¢ na zachowaniu elementéw historycznej zabudowy i uktadu
urbanistycznego oraz na ksztattowaniu krajobrazu harmonijnego (Uchwata
Nr 30/11/2014 Rady Miasta Lublin z dnia 23 grudnia 2014 r.).
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W projekcie nowego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego dla Lublina z 2018 r. Stara Kalina zostata zaliczona do rejonu
VIII, czyli centralnego. W ramach planowanych tu dziatan dotyczacych ksztatto-
wania zorganizowanych osiedli pod uwage zostaly wzigte nastepujace struktury
osadnicze potozone w catosci na obszarze badan, tj.: osiedle Biatkowska Goéra,
Stara Kalinowszczyzna oraz czesciowo: Kalinowszczyzna — 0s. Lwowska, osie-
dle Kalinowszczyzna oraz RSM Motor — 0s. XXX-lecia. W zakresie koncentracji
funkcji produkcyjnych, ustugowych i sktadowo-magazynowych w projekcie
Studium zostaty uwzglednione ustugowe tereny przy ul. Lwowskiej i Kali-
nowszczyzna. Przy ulicach: Kalinowszczyzna, Lwowska, a takze cmentarzu
rzymskokatolickim przy ul. Kleeberga i zydowskim (Kalinowszczyzna) planuje
sie rowniez lokalizacje elementow struktury osadniczej, takich jak: infrastruk-
tura komunikacyjna i techniczna o znaczeniu ogélnomiejskim i metropolital-
nym. Planowane jest takze eksponowanie i ochrona dziedzictwa kulturowego,
w tym: zespotu urbanistycznego Grodzisko i Biatkowska Gora, cmentarza przy
ul. Kleeberga i zespotow klasztornych: poaugustianskiego i selezjanow przy
ul. Kalinowszczyzna. W ramach ksztattowania i ochrony przestrzeni otwartych
oraz terendw tworzacych system przyrodniczy miasta wsrdd kluczowych obsza-
row, dla ktorych wazne jest zachowanie krajobrazu i powiazan ekologicznych,
wymienia sie Stomiany Rynek oraz Park Kalinowszczyzna, zlokalizowany
w Wawozie Kalinowszczyzna.

Dzielnica Kalinowszczyzna zostata uwzgledniona takze w Lokalnym Pro-
gramie Rewitalizacji dla Lublina z 2005 r. oraz w jego pézniejszej aktualizacji
z 2009 r. Réwniez w obowiazujacym Programie rewitalizacji dla Lublina na lata
2017-2023 znalazty si¢ zapisy dotyczace Starej Kalinowszczyzny. W dokumencie
zauwazono, ze na tym terenie istnieje wiele problemoéw spotecznych, m.in. bezro-
bocie czy ubostwo. Wystepuje tu takze problem z dostepnoscia komunikacyjna,
ktory wynika z duzego udziatu osob niepetnosprawnych wsréd mieszkancéw
i izolacji tego obszaru zwiazanej z przebiegiem al. Tysiaclecia. Obecnie Stara
Kalinowszczyzna nie zyskuje na swym potozeniu w centrum miasta, co wigcej
—nie spetnia réwniez znaczacej funkcji wzgledem miasta i regionu. W ramach lo-
kalnego programu rewitalizacji na tym podobszarze wskazano dziatanie na rzecz
trwatego i kompleksowego odwrécenia niekorzystnych zjawisk, powodujacych
wykluczenie spoteczne, oraz wsparcie rozwoju gospodarczego miasta poprzez
kapitat kulturowy. Na obszarze badan w obowiazujacym programie rewitalizacji
przewidziano projekt: Rozbudowa DPS Kalina w Lublinie o nowe specjalistyczne
oddziafy oraz budowa dwdch rodzinnych doméw pomocy spofecznej.
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Analiza wynikéw badan ankietowych

Wsrdd os6b bioracych udziat w badaniu ankietowym nieznacznie przewa-
zali mezczyzni (52% ankietowanych). Wedtug struktury wiekowej najwigksza
grupe stanowity osoby w przedziale wiekowym 18-25 lat (36% respondentéw),
a 18% stanowita grupa w wieku 26-35 lat, przy zaledwie 4% udziale ankie-
towanych > 65. rok zycia. Najwigcej ankietowanych posiadato wyksztatcenie
srednie (34% o0s06b), a najmniejsza grupe stanowity osoby z wyksztatceniem
podstawowym (8%). Wsrdd respondentow najliczniejszymi grupami byty osoby
uczace sie lub pracujace w przedsiebiorstwach badz instytucjach. Najwiecej os6b
zadeklarowato, ze ich dochod brutto na 1 osobe miesiecznie wynosi od 1000
do 1500 zt. Tylko 6% badanych wskazato na dochdd powyzej 2000 zt. Wérdd
ankietowanych o0s6b az 80% zadeklarowata zadowolenie z miejsca zamieszkania.
Jednak okoto 40% ankietowanych deklarowato che¢ zmiany miejsca zamieszania
na teren poza Stara Kalinowszczyzng, gtéwnie ze wzgledu na brak perspektyw
zarobkowych oraz niesatysfakcjonujacy standard zycia. W$rod oséb bioracych
udziat w badaniu ankietowym 38% zamieszkuje Stara Kalinowszczyzne od 16
do 25 lat, natomiast 8% respondentdéw wskazato na czas ponad 45 lat, co doku-
mentuje trwatos¢ zamieszkania.

Do najstabiej ocenionych aspektéw zycia na Starej Kalinowszczyznie
naleza: mozliwo$¢ znalezienia zatrudnienia, warunki mieszkaniowe oraz atrak-
cyjnos¢ obszaru (ryc. 5). Natomiast do najlepiej ocenionych dziedzin zycia
zalicza sie: dostepnos¢ transportu zbiorowego, poziom bezpieczenstwa oraz
ilos¢ i jakos¢ placéwek handlowych (ryc. 6). Dos¢ wysoko respondenci oce-
niali natomiast elementy infrastruktury technicznej i spotecznej. Do najlepiej
ocenionych naleza: stan infrastruktury kanalizacyjnej, warunki mieszkaniowe
oraz dostepnosc¢ i poziom ksztatcenia w placowkach oswiatowych. Najmniejsza
zas liczbe punktow otrzymaty takie elementy, jak: stan drdg i chodnikdw, stan
infrastruktury wodociagowe]j oraz dziatanie opieki zdrowotnej (ryc. 6).

Wedtug respondentéw za priorytetowe dziatania na rzecz rozwoju Starej
Kalinowszczyzny nalezy uznaé: rozbudowe i modernizacje drog, dziatania na
rzecz zapobiegania bezrobociu oraz wspieranie lokalnej przedsigbiorczosci
(ryc. 7). Do dziatan o matym znaczeniu ankietowani zaliczyli: zwigkszenie ilosci
i jakosci ustug komercyjnych, uruchomienie nowych placéwek edukacyjnych,
prace konserwatorskie, dziatanie na rzecz ochrony srodowiska oraz wzrost za-
angazowania mieszkancow w sprawy dzielnicy (ryc. 7).

Nalezy zauwazy¢, ze ankietowani mieszkancy Starej Kalinowszczyzny
zwykle pozytywnie oceniaja warunki zycia, a ich ocena znacznie odbiega od
raczej negatywnej oceny eksperckiej (Program rewitalizacji miasta... 2017).
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Juk ocenia Pan/Pani wybrane aspekty/dziedziny zycia?
How do you assess selected aspects / areas of life?

Dostgpnoét transportu zhiorowego / availability of public transport

Bezpieczenstwo / safety

Przestgpczosé / criminality

\

\
Dostepnosé ustug / availability of services |
Oferta kulturalna / cultural offer :
\

\

\

Walory przyrodnicze / natural values

Atrakeyinos¢ obszaru dla inwestordw / the attractiveness for investors

Atrakeyinosé turystyczna / tourist atfractiveness

Warunki mieszkaniowe / living conditions \
Mozliwo¢ znalezienia zatrudnienia / poziom bezrobocia
possibility of finding employment / the level of unemployment o

20 40 60 80 100 120 140 160 180 200
suma punktw / fofal points

Ryc. 5. Sumaryczna ocena wybranych aspektow zycia (opracowanie E. Samojedna)
Fig. 5. Summarized evaluation of selected life aspect (elaboration by E. Samojedna)

Jak ocenia Pan/Pani poszczegdlne elementy infrastruktury?

How do you evaluate individual elements of the infrastructure?
| | | |

Stan infrastruktury kanalizacyjnej / condition of g

Warunki mieszkaniowe / living conditions

Stan i dostgpnosé $ciezek rowerowych / condition and availability of bicycle paths

§¢i poziom ksztalcenia w pl oéwiatowych / accessibility and quality of education in schools

Dostepnosc i stan placow zabaw dla dzieci / availability and condition of playgrounds

boof

Dostepnosc i jakos¢ dziatania przedszkoli / the availability and quality of p

Oswietlenie (ulic, parkow, osiedli mieszkaniowych) / lighting of streets, parks, housing estates

Tereny sportowo-rekreacyjne / sports and recreation areas

Stan zieleni / condition of green areas

Stan infrastruktury wodociggowej / condition of waterworks

Dziatanie opieki zdrowotnej / health care

Stan drag i chodnikéw / condition of roads and p

0

20

40

60

80 100 120 140 160 180 200

suma punktéw / tofal points

Ryc. 6. Sumaryczna ocena wybranych elementéw infrastruktury (opracowanie E. Samojedna)
Fig. 6. Summarized evaluation of selected infrastructure elements (elaboration by E. Samojedna)

Wedtug Programu rewitalizacji dla Lublina na lata 2017-2023 co trzeci miesz-
kaniec wyznaczonego podobszaru rewitalizacji: Kalinowszczyzna dotkniety jest
problemem ubo6stwa, a co piaty problemem bezrobocia, podczas gdy co siodmy
problemem bezrobocia diugotrwatego. W przypadku bezrobocia wiekszy wskaz-
nik posiada jedynie Stare Miasto. W tym podobszarze autorzy LPR identyfikuja
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Ktore z wymienionych dziatari uwaza Pan/Pani za priorytetowe dla rozwoju Starej Kalinowszczyzny?
Which of these activities do you consider to be a priority for the development of Stara Kalinowszezyzna?

Dzialania na rzecz zapobiegania bezrobociu / actions to prevent unemployment ]

Rozbudowa i modernizacja drég / expansion and modernization of roads |

Wspieranie przedsighiorczosc lokalnej / supporting local entrepreneurship

Poprawa stanu bezpieczeristwa (instalacja monitoringu miejskiego, o$wietlenie ulic)
improvement of safety (urban monitoring installation, street lighting

Rozwoj sieci kanalizacyjno-wodociggowej / development of sewage and waterworks

Dzialania na rzecz promocji dzielnicy / activities for the promotion of the district

Poprawa stanu terenéw zielonych i rekreacyjnych
improvement of the condition of green and recreational areas

Dzialania na rzecz rozwoju kultury / adtivities for the development of culture

Remont budynkéw komunalnych o charakterze mieszkaniowym / renovation of municipal housing buildings

Utworzenie nowych lub modernizacja obecnych przestrzeni publicznych
creation of new or modernization of current public spaces

Wykorzystanie potencialu turystycznego / the use of tourism potential ]

Wazrost zaangazowania mieszkaricow w sprawy dzielnicy
increased involvement of residents in the affairs of the district

Prace konserwatorskie / conservation works

Dziatania na rzecz ochrony $rodowiska / acivities for environmental protection

Iwigkszenie ilosi i jakosd ustug komercyjnych / increasing the quantity and quality of commercial services

Uruchomienie nowych placowek edukacyinych / launch of new schools

| |
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
\ \
I I
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0 50 100 150 200 250

suma punktow / tofal points

Ryc. 7. Sumaryczna ocena dziatan priorytetowych dla rozwoju Starej Kalinowszczyzny (opracowanie
E. Samojedna)

Fig. 7. Summarized evaluation of priority actions for the Stara Kalinowszczyzna development
(elaboration by E. Samojedna)

tez inne negatywne zjawiska, m.in.: spoteczne, srodowiskowe, gospodarcze,
techniczne i funkcjonalno-przestrzenne. Podobszar ten ma natomiast znaczny
potencjat demograficzny, poniewaz wystepuje tam duza liczba dzieci i mtodziezy,
co potwierdzaja m.in. statystyki dotyczace pomocy spotecznej z powodu wielo-
dzietnosci, opieki nad dzieckiem. Z drugiej strony sytuacja ta stanowi zagrozenie,
poniewaz wystepuje tu problem ubdstwa, a wiec miodziez ta zagrozona jest
wykluczeniem spotecznym (Program rewitalizacji miasta... 2017).

Analiza SWOT

Na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji, badan ankietowych oraz
zgromadzonych danych o sytuacji spoteczno-gospodarczo-funkcjonalnej zostato
opracowane tabelaryczne zestawienie wewnetrznych i zewnetrznych uwarunkowan
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Tab. 5. Analiza SWOT
Tab. 5. SWOT analysis

Uwarunkowani

a endogeniczne

mocne strony

stabe strony

Korzystna lokalizacja wzglgdem centrum miasta
Cenne zabytki: stary kirkut, kosciot pw. $w.
Agnieszki, klasztor Salezjanéw, dworek Win-
centego Pola

Wawdz Kalina

Dostepnos¢ komunikacyjna (dogodne pota-
czenie komunikacji zbiorowej, bezposrednie
sasiedztwo z jedna z gtéwnych ulic miasta);
potozenie przy trasie ruchu tranzytowego
Wystepowanie matej przedsiebiorczosci zlokali-
zowanej wzdtuz gtéwnych ulic

Dziedzictwo kulturalne i historyczne (Przedmiescie
Lwowskie, Stomiany Rynek, kultura zydowska)
Punkty widokowe na panorame Starego Miasta
czy doling Bystrzycy

Walory krajobrazowe (urozmaicona rzezba terenu)
Dostepnos¢ i dobry standard podstawowej infra-
struktury spotecznej (szkoty, ztobki, przychod-
nia, domy pomocy)

Liczne stowarzyszenia dziatajace na tym terenie
Proby integracji mieszkancow (organizacja
festyndw, inicjatywy spoteczne)

Projekty zgtaszane i realizowane w ramach
budzetu obywatelskiego; aktywnos¢ lokalnych
wiadz i dziataczy

Brak planu zagospodarowania przestrzennego
Z1ly stan techniczny i postgpujaca degradacja za-
budowy; brak zachowania charakteru zabudowy
nowych inwestycji

Duza liczba os6b objetych pomoca spoteczna
Wystepowanie patologii

Zta reputacja dzielnicy zakorzeniona w $wiado-
mosci mieszkancow Lublina

,.Dzikie” parkingi

Ograniczenia w uzytkowaniu i wykorzystaniu
starego kirkutu wynikajace z pogladdw religij-
nych

Mata aktywnos¢ i wspotpraca mieszkancow (ni-
ska frekwencja podczas gtosowania na lokalne
projekty do budzetu obywatelskiego)

Stan techniczny infrastruktury drogowej, kanali-
zacyjnej i wodociagowej

Srednia i niska zamoznos¢ mieszkancow
Nieuzytkowane posesje

Odcigcie od centrum ruchliwa al. Tysiaclecia
Duzy udziat 0s6b niepetnosprawnych

Nieche¢ do integracji nowo przybytych miesz-
kancow

Uwarunkowani

a egzogeniczne

Szanse

zagrozenia

Realizacja zatozen programu rewitalizacji
Zwigkszenie atrakcyjnosci turystycznej i inwe-
stycyjnej

Renowacja i poprawa estetyki zabudowy
Aktywizacja lokalnej spotecznosci
Modernizacja ul. Kalinowszczyzna
Uzupetnienie uzbrojenia terenu

Poprawa dostepnosci dzielnicy dla 0séb z nie-
petnosprawnoscia

Wyksztatcenie poczucia lokalnej tozsamosci
bazujacej na dziedzictwie kulturowym
Opracowanie miejscowego planu; poprawa
jakosciowa zagospodarowania

Wiaczenie w dziatania kulturalne realizowane
na terenie miasta (np. w obchody Nocy Kultury)
Rozwdj Lubelskiego Obszaru Funkcjonalnego

Brak dziatan zmierzajacych do poprawy
obecnej niekorzystnej sytuacji

Utrwalanie niekorzystnego wizerunku Kali-
nowszczyzny

Niekorzystne tendencje demograficzne (starze-
nie si¢ spoteczenstwa, odptyw ludzi mtodych)
Pogtebianie si¢ patologii spotecznych
Postepujaca degradacja

Obnizenie poziomu bezpieczenstwa publicznego
Marginalizacja obszaru w stosunku do reszty
miasta

Brak impulséw do rozwoju gospodarczego
Inwestycje niewpisujace si¢ w charakter dziel-
nicy lub wptywajace niekorzystnie na walory
krajobrazowe (np. przestaniajace widok na
panorame Starego Miasta)

i Lubelskiego Obszaru Metropolitarnego

Zrédto: opracowanie wiasne.
Source: own elaboratation.
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rozwoju lokalnego (tab. 5). Dla Starej Kalinowszczyzny gtéwnym czynnikiem
stymulujacym jej rozwoj jest potencjat turystyczny wynikajacy z lokalnej historii.
Natomiast jedna z gtéwnych barier dla jej rozwoju jest zdegradowany krajobraz
kulturowy oraz niski poziom kapitatu ludzkiego i spotecznego (tab. 5).

Najpowazniejszym zagrozeniem dla rozwoju Starej Kalinowszczyzny
sa jednak niekorzystne tendencje demograficzne, a zwlaszcza starzenie sie
spoteczenstwa oraz odptyw ludzi mtodych. Procesy te moga ostabi¢ aktyw-
nos¢ gospodarcza oraz utrudni¢ odbudowe wiezi spotecznych czy zachwiaé
tozsamos$é mieszkancOw. Niewatpliwie szansa dla tego obszaru sa dziatania
zwiazane z rozwojem Lublina jako osrodka ponadregionalnego (Lubelski Ob-
szar Funkcjonalny) oraz metropolitarnego (Lubelski Obszar Metropolitarny),
a zwlaszcza rozwoj sektora ustug metropolitarnych (Samojedna 2018). Aby
zapobiegac stagnacji i dalszej degradacji obszaru badan, niezbedne sa dziatania
rewitalizacyjne podejmowane przez Urzad Miasta Lublin. Obszar ten wymaga
bowiem interwencji z zewnatrz, ktéra pomoze uruchomi¢ wewngtrzny poten-
cjat Starej Kaliny. Waznym krokiem dla zréwnowazonego rozwoju i zapew-
nienia tadu przestrzennego jest tez sporzadzenie aktéw prawa miejscowego.
Konieczna jest rowniez rewitalizacja tkanki spotecznej, majaca na celu walke
z wykluczeniem spotecznym.

Rekomendacje

Gtoéwnym celem proponowanych dziatan powinno by¢ przede wszystkim
ozywienie spoteczne i gospodarcze Starej Kalinowszczyzny, z wykorzystaniem
zasobOw dziedzictwa kulturowego, oraz poprawa dotychczasowego stanu zago-
spodarowania (ryc. 8). Dla rozwoju Starej Kaliny wazne sa réwniez dziatania
strategiczne, do ktérych nalezy m.in.: wykorzystanie lokalnego potencjatu w celu
wzrostu aktywnosci ekonomicznej i odbudowy kapitatu spotecznego, poprawa
funkcjonalnosci i jakosci zagospodarowania przestrzennego oraz integracja i ak-
tywizacja spoteczno-gospodarcza mieszkancow.

Na ryc. 8 przedstawiono kierunki dziatan, ktére pozwola na realizacje wy-
réznionych celéw strategicznych. Dziatania te obejmuja m.in.:

— wykonanie muralu, poniewaz dzieto sztuki zwickszajace atrakcyjnosc¢
miejsca i posiadajace walor edukacyjny i artystyczny, przybliza i pokazuje histo-
rie miejsca mtodym pokoleniom (budowanie tozsamosci); jest to tez interesujacy
element przestrzeni, z ktorym teren ten moze by¢ pozytywnie kojarzony przez
mieszkancéw takze innych dzielnic miasta;

— uwydatnienie i ochrona zachowanego historycznego uktadu ulic poprzez
wprowadzenie do przestrzeni elementu wyrdzniajacego, np. stylizowane latarnie
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Ozywienie Starej Kalinowszczyzny z wykorzystaniem dziedzictwa kulturowego
oraz poprawa stanu zagospodarowania
Revival of the Stara Kalinowszczyzna with the use of cultural heritage
and the improvement of spatial development

|
[ | |
Poprawa funkcjonalnosci obszaru Wykorzystanie potencjalu Integracja i aktywizacja
i jakosci zagospodarowania w celu oZywienia ekonomicznego mieszkancow
przestrzennego i spolecznego Integration and activation
The use of potential of residents
for economic and social recovery

Cel glwny/main goal

Cele strategiczne/

strategic objectives Improving the functionality of the area

and the quality of spatial development

1. Sporzadzenie MPZP 1. Poprawa estetyki i stanu 1. Wigczanie spolecznosci

Kierunki dziatan /
directions of
activities

2. Poprawa jako$ci przestrzeni
publicznych
3. Poprawa stanu technicznego
i Estelyku zabudowy

4. Modernizacja istnigjacych
uktaddw komunikacyjnych
5. Wyznaczenie stref parkowania

6. Rozwdj infrastruktury spolecznej

7. Poprawa stanu komunalnych

obiektow zabytkowych

2. Rozwigzanie problemu
dostepnosci starego kirkutu

i jego otoczenia

3. Promocja historii | walordw
krajobrazowych obszaru

4. Wiaczenie w organizacje
wydarzen kulturalnych
majgcych miejsce w okolicy

lokalnej w procesy decyzyjne
wplywajgce na rozwdj obszaru
2. Wspieranie inicjatyw
lokalnych i zachgcanie do
pomocy sasiedzkie]

3. Wykorzystanie dostepnych
mechanizmoéw, np. budzet
obywatelski

4. Organizacja wydarzen

integrujgcych mieszkancow,
np. festyny

zasobdw mieszkaniowych

8. Poprawa dostepnosci

9. Zagospodarowanie

i uporzgdkowanie opuszczonych
posesji

Starego Miasta
5. Utworzenie szlaku panoram

Ryc. 8. Hierarchia celéw i kierunki proponowanych dziatan (opracowanie E. Samojedna)
Fig. 8. Hierarchy of aims and directions of proposed activities (elaboration by E. Samojedna)

lub zaprojektowanie trasy turystycznej, m.in. dla lubelskich konnych dorozek
(pomyst cztonka Rady Miasta);

— utworzenie miejsca spotkan i integracji mieszkancow, np. kawiarnia lub
inny lokal gastronomiczny (moze z kuchnia zydowska?) — postulat mieszkancow,
ktorzy sygnalizowali brak takiego lokalu gastronomicznego;

— zagospodarowanie Stomianego Rynku poprzez stworzenie przestrzeni do
integracji migdzypokoleniowej oraz aktywizacji 0s6b starszych i z pobliskiego
DPS Kalina;

— dostosowanie przestrzeni publicznych i elementéw infrastruktury do po-
trzeb os6b niepetnosprawnych i starszych — zgodnie z lubelskimi standardami
pieszymi i zasadami projektowania uniwersalnego;

— realizacja zapisow z MPZP w zakresie zachowania i uzupetniania pierzei
Stomianego Rynku.

PODSUMOWANIE | WNIOSKI

Na podstawie przeprowadzonych badan i analiz uwaza sie, ze aktywizacja
mieszkancow i ich zaangazowanie w sprawy lokalne oraz zachecenie do wspotpra-
cy sa hiezbednymi dziataniami prorozwojowymi dla obszaru Starej Kalinowszczy-
zny. Warto takze wspiera¢ budowe kapitatu ludzkiego i spotecznego mieszkancow,
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ktory utatwia prowadzenie racjonalnej polityki przestrzennej. Fundamentem tych
dziatan jest oczywiscie przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego oraz realizacja zapisow Programu rewitalizacji miasta
Lublina na lata 2017-2023. Poprawa sytuacji w sferze funkcjonalno-przestrzennej
moze réwniez przyczyni¢ sie do trwatego i zrownowazonego rozwoju Starej Ka-
liny, a tym samym poprawy jakosci zycia jej mieszkancOw. Dziatania te wptyna
takze na lepsze zagospodarowania terenu oraz poprawe estetyki, a co za tym
idzie — podniesienie atrakcyjnosci tego obszaru. Zmiany te sa potrzebne, aby méc
wykorzysta¢ istniejacy potencjat turystyczny Starej Kalinowszczyzny, wynikajacy
z jej historii, tradycji oraz waloréw krajobrazowych. W tym celu mozna witaczy¢
Stara Kalinowszczyzne w wydarzenia kulturowe odbywajace sie w otoczeniu
Starego Miasta (np. obchody Nocy Kultury). Poprawa ekspozycji widokowej
i zagospodarowanie punktow widokowych wystepujacych na tym obszarze moze
by¢ zintegrowana z projektowanym szlakiem panoram miasta Lublina. Pozadane
sa rowniez dziatania promujace dziedzictwo kulturowe tego obszaru, m.in. poprzez
organizacje imprez tematycznych w rodzaju targéw nawiazujacych do historii
dawnego traktu handlowego.

Przeprowadzone badania pozwalaja na sformutowanie nastepujacych
wnioskow:

1. Obszar Starej Kalinowszczyzny boryka sie z wieloma problemami spo-
tecznymi, jak: ubdstwo czy wykluczenie spoteczne. Natomiast w sferze funkcjo-
nalno-przestrzennej sa to przede wszystkim: degradacja zabudowy, brak MPZP
CZy 0puszczone posesje.

2. Stara Kalinowszczyna posiada duzy potencjat rozwojowy wynikajacy
z dziedzictwa kulturowego oraz atrakcyjnych ekspozycji widokowych na Stare
Miasta.

4. Najbardziej istotne dla rozwoju obszaru badan sa: aktywizacja i wzrost
zaangazowania mieszkancow, wykorzystanie potencjatu turystycznego i poprawa
stanu zagospodarowania.

3. Postulowana wielofunkcyjnos¢ obszaru Starej Kalinowszczyzny moze
zrealizowac¢ sie poprzez wprowadzenie nowych funkcji, np. turystycznych czy
rekreacyjnych, ale przede wszystkim pozadane sa zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wktad indywidualny autoréw: Edyta Samojedna — 70%, Grzegorz Janicki — 30%.
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