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Jgdrem, od ktorego wszystko w urbanistyce
bierze swoj poczqtek jest komorka
zamieszkania (mieszkanie) oraz umieszczenie
Jjej w grupie tworzgcej jednostke
mieszkaniowg o wlasciwej wielkosci
(Bieganski 1972)
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STRESZCZENIE

Kierunek badan nad $rodowiskiem mieszkaniowym miast w 1ddzkim
osrodku geograficznym zostal rozpoczety przez Profesora Jerzego Z. Dzieciu-
chowicza. Po latach zaniedban w strukturze mieszkaniowej miast, przyszedt
czas na poznanie jej faktycznego stanu. Aktywne uczestnictwo Profesora
w tych badaniach przyczynilo si¢ do analizy sytuacji mieszkaniowej miast
Slaska Opolskiego, w tym Niemodlina czy Prudnika, jak réwniez Kielc
i Lodzi. Dorobek naukowy z tego zakresu tematycznego rozwijat si¢ w dwoch
etapach kariery naukowej Profesora: dekada lat 70. oraz lata XXI wieku.

SEOWA KLUCZOWE: Srodowisko mieszkaniowe, geografia miast, warunki
mieszkaniowe

5.1. WPROWADZENIE

Celem artykutu jest przedstawienie dorobku badawczego profesora Jerzego
Dzieciuchowicza z zakresu badan nad $rodowiskiem mieszkaniowym miast.
Badania nad warunkami mieszkaniowymi sg przedmiotem zainteresowania
przedstawicieli roznych dyscyplin naukowych. Tematyke t¢ podejmuja migdzy
innymi ekonomisci, socjologowie, urbanisci czy wreszcie geografowie.

Profesor wywodzi si¢ ze szkoly profesora L. Straszewicza, pod jego opieka
obronit tytul doktora nauk geograficznych w 1975 roku. Jest kontynuatorem
badan z zakresu geografii miast rozpoczgtych w 10dzkim osrodku geograficznym
przez profesora L. Straszewicza, a nawet inicjatorem badan nad zabudowa
mieszkaniowg oraz warunkami mieszkaniowymi w miastach i aglomeracjach
miejskich. Razem ze wspotpracownikami zapoczatkowat i rozwinat w o$rodku
t6dzkim badania geograficzne nad $rodowiskiem mieszkaniowym. Jednym
z powoddéw podjecia badan nad tematyka sytuacji mieszkaniowej, obok
kontynuacji nurtu prof. L. Straszewicza, byto zwrocenie uwagi na brak zainte-
resowania geografow ekonomicznych tematykg najmniejszych jednostek
osadniczych, ktore nazwal ,,atomami osadnictwa”, tzn. mieszkaniami i domami
ludzkimi (Dzieciuchowicz 1972).

5.2. PROBLEMATYKA BADAWCZA I CELE BADAN

W swoich dotychczasowych badaniach Profesor koncentrowat si¢ nad
szeroko pojetym s$rodowiskiem mieszkaniowym definiowanym jako tereny
i zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg im infrastrukturg spoteczng
i techniczng oraz budownictwo mieszkaniowe i gospodarke mieszkaniowa, wraz
z uzytkownikami lokali mieszkalnych okreslonych jednostek terytorialnych
(Dzieciuchowicz 2011). W wigkszo$ci swoich prac na pierwszy plan Profesor
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wysuwal problematyke przestrzennego zroéznicowania warunkéw mieszkanio-
wych w miastach. Warunki mieszkaniowe definiuje jako wielko$¢ w odniesieniu
do potrzeb ludnosci, stan, wyposazenie i zaludnienie substancji mieszkaniowe;
(Dzieciuchowicz 1972). Dla potrzeb badan nad sytuacjg mieszkaniowa zbudo-
wat model srodowiska mieszkaniowego, na ktory sktadaja si¢ czynniki ksztat-
tujace srodowisko mieszkaniowe, komponenty srodowiska mieszkaniowego oraz
podziat warunkéw mieszkaniowych na zewngtrzne i wewnetrzne (ryc. 2, s. 121).

Za gtoéwny cel w swoich badaniach stawial sobie analize przestrzennego
zrdznicowania, rejonizacje, typologi¢ oraz waloryzacje tkanki mieszkaniowej
miasta, ktore to poprzedzone byly szczegdtowa analizg stanu obecnego warun-
kéw mieszkaniowych.

5.3. ZAKRES CZASOWY I PRZESTRZENNY BADAN

W badaniach nad srodowiskiem mieszkaniowym mozna wyr6zni¢ wyraznie
dwie fazy w karierze badawczej Profesora. Pierwsza rozpoczeta si¢ w 1972 roku
i obejmuje poczatkowy okres kariery Profesora. W latach 70. Profesor napisat
8 artykutow, ktorych tematyka opierala si¢ glownie na warunkach mieszkanio-
wych, ich przestrzennemu zréznicowaniu, rejonizacji warunkow mieszkanio-
wych oraz rozwojowi budownictwa mieszkaniowego w czasoprzestrzeni geogra-
ficznej miasta. Drugi etap badan na $rodowiskiem mieszkaniowym nastapil po
transformacji ustrojowej. Od 1999 r. do czasow wspodtczesnych, oparty byt na
analizie nowych form budownictwa mieszkaniowego (w tym budownictwa
spotdzielczego), ich przestrzennego zrdznicowania, typologii i waloryzacji
przestrzennej zasobéw mieszkaniowych. W tym okresie opracowal ponad
10 artykutéw oraz opublikowat ksigzke Srodowisko mieszkaniowe wielkiego
miasta (2011), ktore zwienczyta nurt badan nad zabudowa mieszkaniowa
w todzkim os$rodku geograficznym.

Bedac kontynuatorem badan swojego mentora, Profesor nie zapomniat
o badaniach o$rodkéw lokalnych Slaska Opolskiego, z ktorymi to prof. L. Stra-
szewicz mial bardzo dobre kontakty. W ramach badan nad warunkami mieszka-
niowymi powstaly prace dotyczace Niemodlina (1972b), czy Prudnika (1974).
Razem z A. Suliborskim i B. Stolarczykiem (1972) przeanalizowal warunki
mieszkaniowe w centrum Kielc. Jednak najwigksza uwage skoncentrowat nad
badaniami zréznicowania przestrzennego warunkow mieszkaniowych Lodzi
(1974b, 1975, 1976, 1979, 1980, 1999, 2000, 2002, 2005, 2007, 2007b, 2008,
2011, 2011b, 2012).
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5.4. MATERIALY ZRODLOWE I METODY BADAN

W pracach nad $rodowiskiem mieszkaniowym Profesor wykorzystywat
materialy zrédlowe pierwotne, jak i wtérne. Nowymi zrodtami (w latach 70.)
danych okazywaly si¢ karty ewidencyjne budynkéw mieszkalnych, ktore
niestety posiadaty liczne btedy. W analizach obiektywnych warunkéw mieszka-
niowych wykorzystywano dane z Narodowych Spiséw Powszechnych. Powyz-
sze informacje byly uzupeinianie o dane statystyczne urzedéw, jednostek
samorzadu terytorialnego, Gléwnego Urzedu Statystycznego itp.

Materiaty wtorne byly wzbogacane, a niejednokrotnie uzupeknianie przez
materialy pierwotne zdobyte w ramach badan terenowych. Wykorzystywano
przy tym metody inwentaryzacji urbanistycznej, obserwacji bezposredniej, czy
tez wywiadow terenowych (Dzieciuchowicz 1972, 1974). Opracowanie metod
inwentaryzacji zabudowy mieszkaniowej uwazane sa za osiagnigcie naukowe
t6dzkiego osrodka geografii spoleczno-ekonomicznej, jako miano specyficzne;j
metody badawcze;j.

Obok badan terenowych Profesor wykorzystywal metody statystyczne do
rejonizacji, waloryzacji oraz typologii warunkéw mieszkaniowych 1 ich
przestrzennego zroéznicowania w miescie. Trzeba podkresli¢, ze w pracach
badawczych nad $rodowiskiem mieszkaniowym u Profesora dominowaty meto-
dy ilosciowe. Do gléwnych metod statystycznych nalezaty:

1. Metody koncentracji (zob. 1972, 1972b),

—krzywa Loretnza,

2. Metody rejonizacji geograficznej (zob. 1979, 1980),

— transformacja liniowa szeregéw terytorialnych (metoda Robinsona
i Brysona),

3. Metody typologii przestrzennej,

— metoda Ernsta (zob. 1999),

— taksonomiczna metoda grupowania hierarchicznego — metoda Warda
(zob. 2002),

— metoda Czekanowskiego (zob. 2007),

—metoda k-sSrednich — opracowanej przez J. MacQueena w 1957 r. (zob.
2011) — wraz z modyfikacjami.

5.5. WYNIKI BADAN

W swoich badaniach nad warunkami mieszkaniowymi Profesor dazyt, by
jego prace mialy nie tylko charakter przegladowo-poznawczy, ale przede
wszystkim charakter aplikacyjny. W pracach badawczych Profesora, wszelkie
analizy konczyly si¢ zazwyczaj syntezg wynikow w formie przestrzennej
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typologii (np. Dzieciuchowicz 1972 i in.), waloryzacji przestrzeni mieszka-
niowej (np. Dzieciuchowicz 2007 i in.), czy rejonizacji warunkéw mieszka-
niowych w miescie (Dzieciuchowicz 1980 i in.).

W ramach zréznicowania warunkéw mieszkaniowych wydzielit cztery rejony
warunkow mieszkaniowych w centrum Kielc (pétnocny - ztych w.m.,
potudniowy — dobrych w.m., wschodni — dobrych w.m. oraz zachodni — §rednich
w.m.). W Niemodlinie wyr6znit cztery typy warunkéw mieszkaniowych
wykorzystujac do tego wykres typologiczny.

Badania prowadzone w latach 70. nad warunkami mieszkaniowymi Lodzi
byly wstepem do dalszych analiz prowadzonych po 1999 r. W pracy z 1974 r.,
Profesor zwrdcit uwagg na wrecz katastrofalne warunki mieszkaniowe ,,Ziemi
Obiecanej”, ktére miaty swoje zrodto w chaotycznym i niezwykle dynamicznym
rozwoju przestrzennym miasta w XIX wieku. Do najwazniejszych cech zasobow
mieszkaniowych lat 1945-1965 nalezaly:

— najwyzsze zaludnienie izb,

— najwyzszy odsetek mieszkan najmniejszych (1-, 2-izbowych),

— najnizsza przeci¢tna liczba izb w mieszkaniu,

—najnizszy odsetek mieszkan wyposazonych w podstawowe instalacje sani-
tarno-techniczne (Dzieciuchowicz 1974).

Stworzony model rejonizacji warunkéw mieszkaniowych todzi w 1976 r.,
wykazywat wyraznie koncentryczny uktad. Z dobrymi warunkami mieszkanio-
wymi (1) w strefie Srodmiejskiej (A) oraz srednimi (2) i ztymi (3) warunkami
mieszkaniowymi w strefie peryferyjnej. W strefie posredniej (B) wystepowaty
mieszane warunki mieszkaniowe (Dzieciuchowicz 1976). W latach 1979-1980
dokonat podziatu L.odzi na 17 rejondéw o zréznicowanym poziomie warunkoéw
mieszkaniowych, od bardzo dobrych do bardzo zlych (Dzieciuchowicz 1979,
1980), ktérych rozmieszczenie charakteryzowato si¢ ukladem sektorowo-
-pierScieniowym.

Badania prowadzone po 1999 r. zaowocowaly powstaniem ksigzki Srodo-
wisko mieszkaniowe wielkiego miasta. Przykiad todzi (Dzieciuchowicz 2011),
w ktorej to Profesor przedstawil typologie przestrzenng gruntéw, zasobow
mieszkaniowych, spoétdzielczego budownictwa mieszkaniowego oraz budow-
nictwa komunalnego. Oprocz typologii dokonat waloryzacji zasobow mieszka-
niowych w okresie transformacji ustrojowej. Wykorzystujac metode k-srednich
wydzielil siedem skupien, traktowanych jako odpowiedniki typéw jednostek
osiedlowych (ryc. 1).
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Ryc. 1. Typologia przestrzenna zasobé6w mieszkaniowych
Zrodto: J. Dzieciuchowicz (2011)

Typ 1 —wysoka dynamika budownictwa mieszkaniowego, przy duzym
udziale mieszkan spotdzielczych w zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinne;j.

Typ 2 —silna dominacja zabudowy jednorodzinnej, przy niskim stopniu
zaludnienia mieszkan i1 wysokim poziomie ich wyposazenia w instalacje
sanitarno-techniczne.

Typ 3 — dominacja zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej, przy wysokim
stopniu zaludnienia mieszkan i niskiej samodzielno$ci uzytkowania mieszkan
przez gospodarstwa domowe.

Typ 4 — dominacja zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej, przy wysokim
stopniu zaludnienia mieszkan i niskiej samodzielnosci uzytkowania mieszkan
przez gospodarstwa domowe.

Typ 5 — wzgledna nadwyzka prywatnych mieszkan w przedwojennej zabu-
dowie jednorodzinnej o niskim zaludnieniu.

Typ 6 — wzgledna dominacja przedwojennych kamienic czynszowych,
w potaczeniu z wysokim udziatem mieszkan komunalnych.

Typ 7 — dominacja intensywnej zabudowy blokowej o bardzo duzych zaso-
bach mieszkaniowych (Dzieciuchowicz 2011).
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5.6. PODSUMOWANIE

W szeregu zainteresowan badawczych Profesora, badanie warunkéw miesz-
kaniowych zajmowato szczegélne miejsce. Stal si¢ kontynuatorem prac
badawczych nad zabudowa mieszkaniowa w miastach, nie zapominajac jednak
o rozwoju metod i narzgdzi badawczych w analizach $rodowiska mieszkanio-
wego. Do tego typu narzgdzi nalezaly chociazby techniki inwentaryzacji
zabudowy mieszkaniowej, czy tez roznorakie metody statystyczne w ocenie
i typologii warunkéw mieszkaniowych. Profesor zbudowal zespdt badawczy,
wokot ktorego oprocz indywidualnych zamilowan pracownikoéw, zasial zainte-
resowanie tematyka zabudowy mieszkaniowej. Z Jego zespotu tematyka
mieszkaniowa zajmuja si¢ prof. nadzw. dr hab. E. Klima, ktéra analizuje
srodowisko mieszkaniowe z perspektywy geografii domu, wykorzystujac przy
tym metody jakoSciowe, w tym wywiady poglebione i analiz¢ materiatow
wizualnych (Klima 2012). Waloryzacja przestrzeni mieszkaniowych i rynkiem
nieruchomosci zajmuje si¢ dr L. Groeger (2012), badania nad jakoscig zycia na
t6dzkich blokowiskach prowadza prof. nadzw. dr hab. E. Klima, dr A. Rochmin-
ska i dr A. Janiszewska (2011), za$§ poczucie bezpieczenstwa na 16dzkich
osiedlach z perspektywy geografii percepcji i geografii przestepczosci analizuje
dr S. Mordwa (2011).
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ABSTRACT

The trend of research of urban residential environments in £6dz center of
geographical sciences was started by Professor Jerzy Z. Dzieciuchowicz.
After years of neglect in a residential structure of cities, the time has come for
get knowledge about actual state of residential space. Active participation in
the studiem, contributed to the analysis of housing situation in the Opole
Silesia (including Niemodlin, Prudnik), and as well Kielce and L6dz.
Scientific achievements of the thematic scope developer in two stages: decade
of 70™ and years in 21" century.
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