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Wprowadzenie

Celem badan jest ocena struktury przestrzennej terenéw zabudowanych w do-
linach 16dzkich rzek. Struktura przestrzenna wielkiego miasta to suma przynaj-
mniej czterech gléwnych, naktadajgcych sie warstw, wypetniajgcych przestrzen
miejska. Nalezg do niej warstwy: morfologiczna, funkcjonalna, demograficzna
oraz spoteczna'. Nalozenie na siebie oraz wzajemne oddziatywanie uktadéw
rozmieszczenia réznych typéw dziatalnosci cztowieka oraz powigzanych z nimi
urzadzen trwalych, a takze uktadéw rozmieszczenia ludnosci i zabudowy miesz-
kaniowej, rozpatrywane na tle historycznie uksztaltowanego uktadu przestrzen-
nego miasta, tworzy jego strukture przestrzenna?. ,Tereny miejskie wyrézniajq si¢
w przestrzeni geograficznej indywidualnym zagospodarowaniem, wyrazajacym si¢
w charakterystycznym wyposazeniu technicznym, zréznicowanym funkcjonalnie
zainwestowaniu oraz intensywnym uzytkowaniu”. Specyfika przestrzeni miejskiej
wynika z faktu koncentracji znacznej liczby ludnosci na niewielkiej powierzch-
ni i koniecznoéci zapewnienia odpowiednich warunkéw funkcjonowania tego
,Sztucznie wytworzonego $rodowiska”. Aktualny stan zagospodarowania bada
sie na podstawie analizy uzytkowania ziemi¢. Jako gtéwne kryterium klasyfikacji
terenéw w pracy przyjeto funkcje, jaka pelnia one na badanym obszarze. Wszel-

: dr, adiunkt w Instytucie Zagospodarowania Srodowiska i Polityki Przestrzennej, Wydzial
Nauk Geograficznych, Uniwersytet £.6dzki.

B

: mgr, absolwentka Wydziatu Nauk Geograficznych Uniwersytetu £.odzkiego.

'S. Liszewski, Przemiany struktury przestrzennej aglomeracji przemystowej w okresie transfor-
macji ustrojowej (przyklad todzkiej aglomeracji miejskiej), w: J. Stodczyk (red.), Przemiany struktury
przestrzennej miast w sferze funkcjonalnej i spotecznej, Opole 2004, s. 9-24.

2A. Werwicki, Struktura przestrzenna srednich miast osrodkéw wojewdédzkich w Polsce, Wroc-
taw-Warszawa-Krakow-Gdansk 1973.

38S. Liszewski, Tereny miejskie a struktura przestrzenna Lodzi, £.6dz 1977.

4K. Bromek, R. Mydel, Uwagi metodyczne do opracowania szczegétowej mapy uzytkowania
ziemi przestrzeni miejskiej, Folia Geopgraphica. Seria Geographica-Oeconomica, vol. 5, Krakéw
1972, s. 149-160.



Zagospodarowanie dolin rzecznych fodzi 155

ka dziatalnos$é cztowieka — gospodarcza, polityczna, spoteczna, znajduje swoje
odbicie w terenie i petni $cisle okreslong funkcjes.

Polem badawczym w pracy jest miasto, czyli zfozona struktura przyrodniczo-
-antropogeniczna, sktadajgca sie z dwéch kategorii terenéw: terenéw zabudowanych
i terenéw otwartych, przenikajacych sie i oddziatujacych na siebie wzajemniet. Do terenéw
zabudowanych zaliczane sg tereny intensywnie zabudowane lub zainwestowane oraz
obszary jeszcze wolne, ale przeznaczone do zabudowy w planach zagospodarowania
przestrzennego. Natomiast tereny otwarte to tereny, ktore albo w ogéle nie sg pokryte
zabudowa, albo w niewielkim stopniu w stosunku do ich obszaru, przy czym otwar-
to$¢ oznacza ponadto powigzanie z obszarami otaczajacymi miasto’. Najliczniejsza
grupe wsrdd terenéw otwartych stanowig tereny pokryte ro$linnoscia, m.in.: parki
lesne, zielenice, ogrody dziatkowe, parki srédmiejskie, cmentarze, tereny sportowe
i rekreacyjne, takze Iaki oraz tereny, dla ktérych nie okreslono funkcji (nieuzytki)®.

W publikacjach traktujacych o przestrzeni miasta zaleca si¢ ksztaltowanie
struktury jego przestrzennej w taki sposob, aby obszary zabudowane i otwarte
wystgpowaly naprzemiennie, z zachowaniem odpowiednich proporcji i wza-
jemnych relacji miedzy nimi. Wlasciwe zagospodarowanie i uzytkowanie tych
terenéw, w tym zwlaszcza terendéw otwartych, decyduje o prawidlowej strukturze
przestrzennej miasta’. Znaczenie terendéw otwartych w przestrzeni miasta wynika
z funkcji, jakie pelnia one w jego strukturze. Do priorytetowych zaliczono: funkcje
ekologiczng, ktéra polega na zapewnianiu korzystnego oddzialywania na warunki
zycia mieszkancow w calym miescie, a rownocze$nie zachowaniu fragmentéw
zywej, jak najmniej zmienionej przyrody w jego obrebie®, funkcje klimatyczno-
-higieniczng wyrazajacg sie¢ wplywem na przewietrzanie miasta i odpowiednie
warunki aerosanitarne, a takze funkcje hydrologiczng''. Podrz¢dnie w stosunku
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do wyzej wymienionych plasujg si¢ funkcje rekreacyjna, estetyczno-krajobrazowa
iinne. W oparciu o tereny otwarte, uznane za ,Srodowiskotwoércze” w przestrzeni
miasta, wydzielany jest ,system ekologiczny miasta”? lub ,system przyrodniczy
miasta”®. Pelni on nadrz¢dne funkcje przyrodnicze, gléwnie klimatyczne, hydro-
logiczne i biologiczne'.

W tym aspekcie tworzenie systemu terenéw otwartych staje sie jednym z naj-
wazniejszych czynnikéw w przestrzennym ksztattowaniu miasta. Nie moga one
stanowi¢ beztadnej przypadkowej przestrzeni, a powinny by¢ podstawowym
elementem strukturotwérczym miasta, elementem organizujgcym przestrzen,
a jednocze$nie majacym wilasny okreslony uktad funkcjonalno-przestrzenny®.
Wyznaczanie tych teren6w musi odby¢ sie na podstawie obiektywnych kryteriow,
za jakie uznaje sie warunki fizjograficzne miasta, ktére ,okreslajg przyrodnicza
przydatno$¢ funkcjonalng i tym samym wskazuja tereny predysponowane do
r6znych funkcji zagospodarowania”'.

Doliny rzeczne sg ,no$nikami okreslonych warunkéw abiotycznych $rodo-
wiska przyrodniczego”. Ich specyfika (odmienny rodzaj i jako$¢ warunkéw abio-
tycznych, a takze mozliwosci i skutki ich przeksztalcen) decyduje o przydatnosci
i roli w strukturze przestrzennej miasta, tym samym o odmiennym uzytkowaniu
i zagospodarowaniu.

Wplywaja one na funkcjonowanie $rodowiska w obrebie calego miasta (w tym
biotycznego), pelnigc role hydrologiczna, klimatyczna, ekologiczng, a niekiedy
nawet estetyczno-krajobrazowa.

Doliny rzeczne sg uwazane za najbardziej wartosciowe korytarze ekologiczne,
zapewniajace taczno$é pomiedzy poszczegélnymi elementami systemu, gtéwnie
wielkoprzestrzennymi (jak réwniez wielko-i drobnoprzestrzennymi — weztami),
a takze stanowig polaczenie z Ekologicznym Systemem Obszaréw Chronionych
(ESOCh). Gwarantujg one tym samym ciaglo$¢ struktur biologicznych, zwiekszajg
stabilno$¢ obszaréw weztowych i site oddzialywania ESOCh na tereny otaczajgce®.
Dzieki swym naturalnym uwarunkowaniom stanowia fundamentalny element
strukturotwérczy przestrzeni miasta, s podstawowym ,tworzywem” systemu
terenéw otwartych i tym samym systemu przyrodniczego miasta®.
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Niestety niejednokrotnie obszary dolinne nie sg prawidlowo zagospodaro-
wane, ich rola w przestrzeni miasta jest bagatelizowana. Nie istniejg konkretne
ustalenia prawne dotyczgce wlasciwego wykorzystania i zagospodarowania dolin
rzecznych zgodnie z ich funkcjami, co powoduje (szczegélnie w przypadku ma-
tych form dolinnych - waskich, o maltych deniwelacjach) ich zasypywanie, zbyt
intensywne zagospodarowanie, ogélnie pojeta degradacje. Obszary dolin rzecz-
nych sg czesto traktowane (tak jak i inne tereny otwarte), jako rezerwa terenu
dla przysztych inwestycji i w konsekwencji przegrywaja ,walke o przestrzen”
z terenami zabudowanymi?!.

Lodzkie rzeki

Analize zagospodarowaniu dolin rzecznych przeprowadzono dla 18 t6dz-
kich rzek. Miasto rozbudowalo sie na terenach stanowigcych obszary Zrédtowe
dwéch $rednich rzek nizinnych $§rodkowej Polski: Bzury (dorzecze Wisly) i Neru
(dorzecze Odry) oraz ich kilkunastu doptywéw, matych rzek, strug i strumieni,
ktére biorg swéj poczatek w przestrzeni miasta. Warto zwrdci¢ uwage na wyglad
sieci t6dzkich rzek. Tworzy ona uktad decentryczny, czyli inaczej rozbiezny, od-
$rodkowy. Taki uktad w obszarze miejskim jest bardzo charakterystyczny i wrecz
wyjatkowy w skali Polski. Jego szczegdlny ksztalt wynika z obecnosci wododziatu,
ktéry ,przecina” miasto na dwie czeSci. Rzeki polozone na péinoc od tej granicy
wpadajg do Bzury lub przez Miazge do Pilicy i ptyng do Wisly. Z pozostalego
terenu Lodzi rzeki prowadza swoje wody w kierunku potudniowo-zachodnim do
Neru i dalej, przez Warte do Odry=.

Charakter t6dzkich rzek, w stosunku do tego sprzed 150-200 lat zmienit si¢
nie do poznania. Ogromna wiekszo$¢ zostata uregulowana, ich koryta zostaty
wybetonowane, czeé¢ zostata poprowadzona pod ziemia. Jakkolwiek z punktu
widzenia dynamicznie rozwijajacego si¢ miasta bylo to korzystne rozwigzanie,
ma to réwniez swoje negatywne skutki. Przede wszystkim wybetonowanie koryt
spowodowalo, ze rzeki zostaly odizolowane od podloza. Skutkiem tego byta utra-
ta naturalnego zasilania z wéd podziemnych, zanik pierwotnych Zrédet. Z tego
powodu czes$é rzek wyschla, cze$é plynie okresowo. Obecnie wiekszo$é todz-
kich rzek jest zasilana z kolektoré6w deszczowych, lub z wody opadowej. Z tego
wynika, ze wiekszo$¢ t6dzkich rzek zgodnie z Prawem Wodnym przestata by¢
rzekami, stala si¢ kanatami. Ponadto rzeki, gtéwnie w wyniku ich ,schowania”
pod ziemig, przestaly spetniac czes$¢ swoich funkcji. Utracily funkcje rekreacyjna,
gdyz albo sg poprowadzone sztucznymi korytami, co powoduje ich nieestetycz-
ny, nieprzyjemny wyglad, albo po prostu ich nie wida¢ gdyz ptyna pod ziemis.
Utracily réwniez funkcje ekologicznych korytarzy, ktérymi wedruje fauna i flora,
momentami stajac sie wrecz przeszkoda. Na szcze$cie wladze lokalne zaintere-

*'K. Bergner, Zagospodarowanie dolin rzecznych Lodzi, praca magisterska wykonana w Katedrze
Zagospodarowania Srodowiska i Polityki Przestrzennej, WNG UL, promotor J. Nalewajko, 2007.
2W. Biezanowski, £6dka i inne rzeki tédzkie, £.6dz 2003.
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sowaly si¢ problemem 16dzkich rzek. Plany zagospodarowania przestrzennego
dla Lodzi zaktadaja wydobycie ich czeSci na powierzchnie i przywrécenie im
naturalnego biegu®.

Rysunek 1
Rzeki w przestrzeni Eodzi

dzial wodny |-rzedu cieki state drogi

kanaty kryte Lz

cigkl okresowa

Zrédto: opracowano na podstawie www. http:/bip.uml.lodz.pl (dostep: 22.02.2016)

Metody badan

W pierwszej kolejnosci w artykule wydzielono strefy dolinne, jako bufory
wokot rzek. Wartosci buforéw zostaly wyznaczone dla kazdej rzeki oddzielnie,
poprzez ustalenie $redniej arytmetycznej ze zmierzonych w poréwnywalnych
odstepach szerokosci odcinkéw, (co ok. 500 m) poszczegblnych dolin rzecznych.

2 Zatozenia polityki ekologicznej miasta Fodzi, Urzad Miasta Lodzi, Wydziat Ochrony Sro-
dowiska, £.6dz 1997.

24 Buforem lub strefa buforows jest nazywany ,poligon otaczajacy polilinie (w tym wypadku
rzeki) [...] w taki sposob, ze kazdy punkt wewnatrz tej strefy nie jest oddalony od polilinii (rzeki)
[...] niz pewna graniczna warto$¢” (Urbanski, 1997).
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Naste¢pnie w celu analizy aktualnego zagospodarowania w granicach wy-
dzielonych obszaréw scalono warstwy pokrycia i uzytkowania terenu, pocho-
dzace z Bazy Danych Obiektéw Topograficznych*. W wyniku nalozenia ich na
siebie otrzymano szczegdélowy obraz uzytkowania ziemi, dla badanych obszaréw.
Lacznie wyodrgbniono 15 form zagospodarowania: tereny mieszkaniowe, tereny
przemystowe, tereny ustugowe, tereny infrastruktury technicznej, tereny letni-
skowe, cmentarze, ogrodki dziatkowe, ogréd zoologiczny, tereny komunikacyjne,
tereny rolne, tereny wod, tereny zieleni urzadzonej oraz pozostale tereny zieleni
(roslinnos$¢ trawiasta i pojedyncze zadrzewienia).

W kolejnym etapie obliczono wskaznik poziomej intensywnosci zagospodaro-
wania, i wykorzystania powierzchni. Intensywno$¢ pozioma zagospodarowania to
miernik odzwierciedlajacy pokrycie terenu budowlami technicznymi, mierzonymi
w plaszczyZnie powierzchni ziemi. Stopien pokrycia terenu $wiadczy o intensywnosci
przeksztalcen przestrzeni geograficznej, dokonujacych sie na skutek inwestycyjnej
dziatalno$ci cztowieka. Miarg intensywnoSci poziomej zagospodarowania jest
udzial procentowy terenéw zabudowanych w catosci badanego obszaru®. Przy
obliczaniu wskaznika wykorzystania powierzchni pod uwage wzigto zar6wno
tereny zabudowane, jak i komunikacyjne?.

Nastepnie wyznaczone strefy dolinne podzielono na pola kwadratéw o po-
wierzchni ok. 0,5 km?. Pola te postuzyly do analizy intensywnoSci uzytkowania
poszczegblnych dolin tédzkich rzek i rozmieszczenia terenéw mieszkaniowych,
ustugowych i przemystowych, gdyz zajmowaly one najwicksza powierzchnig
w grupie terenéw zabudowanych.

Do analizy zaréwno struktury uzytkowania ziemi na badanych obszarach,
jak i jej oceny wykorzystano narzedzia GiS=.

Wyniki

Uzytkowanie ziemi w granicach tédzkich dolin

Na badanych obszarach dominujg pozostale tereny zieleni, zajmuja ok. 36%
powierzchni dolin rzecznych, tereny mieszkaniowe — 23%, lasy — 14%. W przypad-
ku pozostatych wydzielonych form uzytkowania ziemi, ich udziat nie przekracza
6,1% (Rysunek 2).

BWytyczne techniczne Baza Danych Topograficznych (TBD), Gtéwny Geodeta Kraju 2008. M.
Borowska-Stefanska, Ocena potencjalnych strat materialnych na terenach zalewowych, wyznaczo-
nych dwoma metodami, w wybranych miastach wojewddztwa tédzkiego, ,Problemy Rozwoju Miast.
Kwartalnik Naukowy Instytutu Rozwoju Miast” 2015, R. XII, z. IV, s. 5-18.

268, Liszewski, Tereny miejskie a struktura..., op. cit., s. 87.

27K. Rudnik, Charakterystyka zagospodarowania dziatek zagrodowych w gospodarstwach spe-
cjalistycznych, ,Problemy Inzynierii Rolniczej” 2012, t. 1, z. 75, s. 25-31.

28 M. Borowska-Stefanska, Zagospodarowanie terenéw zagrozonych powodziami w wojewddz-
twie tédzkim, £.6dz 2015; eadem, Zagospodarowanie terenéw zagrozonych powodziami w wybranych
miastach wojewddztwa tédzkiego, ,Prace Geograficzne” 2015, z. 140, s. 57-77.
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Rysunek 2
Bilans uzytkowania ziemi w granicach stref dolinnych tédzkich rzek
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Zrédlo: opracowanie na podstawie BDOT, 2015

Laki znajduja sie gléwnie na obrzezach miasta, nad Miazgg, Anioléwka,
Jasieficem, Nerem. Tereny mieszkaniowe zlokalizowane sg tam, gdzie rzeki ply-
ng krytymi kanatami — w dolinach Batutki, £6dki, Karolewki, Jasienia. Ponadto
wystepujg one nad Olechéwka i Jasieniem. Doliny tych rzek sg praktycznie po-
zbawione terenéw rolnych.

Najwazniejszy kompleks lesny w dolinach t6dzkich rzek jest zwigzany z obec-
noscig Lasu Lagiewnickiego, ktory jest rezerwatem przyrody. W zwigzku z tym
najwiekszy udzial terenéw lesnych charakteryzuje doline Bzury i Lagiewniczanki.
Zwarte kompleksy lesne wystepuja réwniez w dolinach £édki i Neru (Las Ruda
Popioty). Pozostale tereny lesne sg rozproszone w obrebie omawianych obszaréw,
z najwigkszym ich udzialem nad Nerem i Sokotéwka (Rysunek 3).

W granicach 16dzkich dolin rzecznych wskaznik poziomej intensywnosci uzyt-
kowania wynosi 34,75% (Rysunek 4), za$ wykorzystania powierzchni - 40,83%.
Do terenéw zagospodarowanych zaliczono na badanym obszarze: tereny mieszka-
niowe, tereny ustugowe, tereny przemystowe, obiekty infrastruktury technicznej,
tereny letniskowe. Najintensywniej zagospodarowane sg doliny rzek — £.odki,
Batutki, Sokotéwki, ktére ptyng krytym kanatem.
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Rysunek 3

Zdjecie uzytkowania ziemi w granicach stref dolinnych tédzkich rzek

{ " Pozostate tereny miasta
Formy uzytkowania ziemi:
[ tereny mieszkaniowe
I tereny uslugowe
[ tereny przemystowe
| tereny letniskowe
[ tereny infrastruktury technicznej
tereny komunikacyjne
I tereny nieuzutkowane

cmentarze

ogrodki dziakowe
[ sy

tereny zieleni urzadzone]

pozostale tereny zielone

ogréd zoologiczny

tereny rolne

I tereny wod

Zrédto: opracowanie na podstawie BDOT, 2015

Rysunek 4

Wskaznik poziomej intensywnosci uzytkowania w granicach stref dolinnych tédzkich rzek

! Pozostate tereny miasta Wskaznik poziomej intensywnosci uzytkowania: |
Zasig dolin rzecznych >80 40-30
80-70 30-20
W 70-80 20-10
1 60-50 10-0,01
[ 5040 0

Zrédto: opracowanie na podstawie BDOT, 2015
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Tereny komunikacyjne sg $cisle powigzane z budynkami, stad obszary na-
jintensywniej zainwestowane pokrywaja si¢ z terenami zabudowanymi i dotyczg
dolin rzecznych potozonych w obrebie dzielnic £.6dz Gérna (osiedla: Marysin,
Nowe Rokicie, Rokicie, Dgbrowa), Batuty (osiedla: Zubardz, Rogi, Doly), Polesie
(osiedla: Koziny, Karolew), Widzew (osiedle: Stary Widzew), (Rysunek 5).

Rysunek 5
WskaZnik wykorzystania powierzchni w granicach stref dolinnych tédzkich rzek
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Zrédto: opracowanie na podstawie BDOT, 2015

Doliny rzeczne z zalozenia powinny by¢ niezabudowane, natomiast w przy-
padku tédzkich dolin, tereny wolne od zabudowy stanowia 59,17%. Pozostaly
obszar dolin jest zajety pod tereny zabudowane i komunikacyjne.

Tereny zabudowane w dolinach t6dzkich rzek

Tereny mieszkaniowe

Tereny mieszkaniowe w obrebie dolin rzecznych w Lodzi zajmujg tacz-
nie 2668,12 ha. Na omawianym obszarze zlokalizowanych jest tacznie 39452
budynkéw, z czego 57,4% stanowi zabudowa o funkcji mieszkaniowej, w tym
najwickszy udzial maja budynki jednorodzinne - okoto 80%. Znajduja sie one
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przede wszystkim na Julianowie, gdzie tworza zwarty kompleks doméw. Ponadto
zabudowa jednorodzinna wystepuje w obrebie osiedla Zdrowie Mania (doliny
L6dki 1 Batutki) i na Stokach oraz w obrebie osiedli Stare Rokicie, Nowe Rokicie,
Marysin, Ruda Panbianicka (doliny Olechéwki i Neru). Zabudowa meiszkalna
wielorodzinna stanowi okoto 18,9%. Tego typu budynki koncentruja sie gtéwnie
w dolinach E6dki, Batutki oraz Jasienia i Karolewki. W centrum miasta, w obre-
bie Lodki, Jasienia i Karolewki dominuje zabudowa z lat 1940-1970. W dolinie
Lodki zlokalizowane sg réwniez dwa zabytkowe osiedla — Montmitta-Mireckiego
i Stare Miasto. Nowsze budynki powstajg natomiast z dala od centrum miasta,
m.in. w obrebie dolin: Sokotowki — osiedle przy ul. Lisciastej i Olechéwki —
w rejonie ul. Zaktadowej. Tereny najbardziej ekstensywnej zabudowy, czyli typu
zagrodowego, charakteryzuja sie rozmieszczeniem na peryferiach, w otoczeniu
obszaréw uzytkowanych rolniczo (Rysunek 6). Poztsale obiekty z tej grupy w tym
m.in. domy dziecka, domy studenta, domy dziennego pobytu i inne sg roproszone
na calym obszarze.

Rysunek 6
Udziat i rozmieszczenie terendéw mieszkaniowych w granicach stref dolinnych tédzkich rzek
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Zrédto: opracowanie na podstawie BDOT, 2015
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Tereny przemyslowe
Tereny przemystowe w granicach Lodzi wystepuja w postaci zwartych dzielnic
przemystowo-magazynowych?, zgrupowan przemystowych oraz jako rozproszone
podmioty przemystowe®. W zasiegu dolin rzecznych tereny przemystowe zajmu-
ja tacznie powierzchni¢ 633,64 ha, wchodzg one w mniejszym badZz wigkszym
stopniu w sktad wszystkich dzielnic przemystowych Eodzi (Teofiléw, Zabieniec,
Brzezinska, Polesie Widzewskie, Dgbrowa, Ustronna, Nowe Sady), a takze duzej
czeSci zgrupowan przemystowych, gtéwnie w dolinie Jasienia i Olech6wki. Roz-
proszone podmioty gospodarcze zlokalizowane sa przede wszystkim w centralnej
czesci miasta, pomiedzy dolinami Lédki i Jasienia.
Przed przemianami ustrojowymi, zapoczatkowanymi w 1989 roku, tereny
przemystowe charakteryzowaly si¢ koncentracjg w XIX-wiecznych dzielnicach
przemystowych, zlokalizowanych na obszarze posiadet wodno-fabrycznych w do-
linie rzek Jasien oraz Lodki i Olechowkis'. W zasiggu badanych obszaréw domi-
nowat przemyst lekki, z duzymi powierzchniowo enklawami terenéw przemystu
chemicznego, elektromaszynowego i mineralnego — gléwnie w dolinie Jasienia
oraz spozywczego w dolinie Batutki i £.6dki, a takze przemystu paliwowo-energe-
tycznego i mineralnego w dolinie Olechéwki®. Na skutek przej$cia od gospodarki
centralnie planowanej do gospodarki rynkowej, dzielnice przemystowe utraci-
ty swojg homogeniczno$é na rzecz nowych podmiotéw gospodarczych i nowej
dziatalno$ci®. Znaczna cze$é terendw przemystowych, w tym dzielnic przechodzi
zmiany strukturalne dwojakiego rodzaju:
- zwigzane z wkraczaniem nowych podmiotéw gospodarczych wplywajacych
na zmiang¢ funkcjonalng terenéw przemystowych na rzecz ustugowych
i coraz czg$ciej mieszkaniowych (lofty);

- zwigzane z wkraczaniem nowych gatezi przemystu - L.6dzka Specjalna
Strefa Ekonomiczna*.

W granicach 16dzkich dolin rzecznych zlokalizowanych jest obecnie 2385
obiektéw o funkcji przemystowej. Sg to budynki funkcjonujgce m.in. na terenie
Lodzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (dolina Jasienia), a takze zlokalizowane
gtéwnie nad Olechéwka m.in. zaktady materialéw opatrunkowych na Nowym
Rokiciu (Rysunek 7). Tereny nad £.6dka i Batutka, w szczegdlnosci w poblizu ulicy
Piotrkowskiej, zmienily funkcje z przemystowej, na ustugowa*.

W dalszej czesci pracy bedzie stosowane pojecie ,dzielnic przemystowych”.

30 B. Klysik, Charakterystyka struktury i przeksztalcent przemystu miasta, w: J. Gorgul, M.
Wisniewski (red.), Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi, t. 11, £6dz 2000; M. Piech, Przemiany terenéw przemystowych Lodzi w latach 19381999,
w: S. Liszewski (red.), Atlas Miasta Lodzi, £.6dz 2002; idem, Przemiany funkcjonalne terenéw
przemystowych w latach 1988-1996: (w granicach kolei obwodowej), £6dz 2004.

3t 1dem, Przemiany terenéw przemystowych..., op. cit.

32K. Bergner, Zagospodarowanie dolin rzecznych..., op. cit.

3 M. Piech, Przemiany terenéw przemystowych..., op. cit.

3*K. Bergner, Zagospodarowanie dolin rzecznych..., op. cit.

3 M. Piech, Przemiany terenéw..., op. cit.
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Rysunek 7
Udzial i rozmieszczenie terendéw przemystowych w granicach stref dolinnych tédzkich rzek

|~ Pozostale tereny miasta y y

I Zasigg dolin rzecznych Bl >50 20-10

| Osiedla 50-40 10-0,01
40-30 0
30-20

j (%):

Zrédto: opracowanie na podstawie BDOT, 2015

Tereny uslugowe

Na analizowanym obszarze tereny ustlugowe zajmujg 667,5 ha. Sg one zwia-
zane z funkcjonowaniem réznorodnych instytucji, w tym m.in. szpitali (Centrum
Zdrowia Matki Polki — dolina Olechéwki, szpital im. W. Bieganskiego — dolina
Sokotéwki, szpital choréb ptuc w Lagiewnikach - dolina Lagiewniczanki, szpital
Kopernika — dolina Jasienia, szpital im. M. Konopnickiej — dolina L.édki, szpital
dla nerwowo i psychicznie chorych - dolina rzeki Zimna Woda, szpital im. K.
Jonschera - dolina Jasienia, szpital im. L. Rydygiera — dolina £6dki, szpital Zako-
nu Bonifratéw $w. Jana Bozego - dolina Olechéwki), uczelni wyzszych i innych
instytucji naukowych (Akademia Sztuk Pigknych oraz Akademia Humanistycz-
no-Ekonomiczna, kompleks obiektéw Uniwersytetu Lodzkiego, Wyzsza Szkota
Edukacji Zdrowotnej i Nauk Spotecznych — dolina £.6dki, kompleks obiektéw
Politechniki £.6dzkiej, Wyzsza Szkota Informatyki, Wyzsza Szkota Studiéw Mig-
dzynarodowych, Wyzsza Szkota Turystyki i Hotelarstwa, Wyzsze Seminarium
Duchowne - dolina Jasienia, Wyzsza Szkola Kupiecka - dolina Sokoléwki) oraz
powierzchni biurowych. W grupie tej znalazly si¢ réwniez budynki handlowe
i towarzyszace im magazyny, m.in. Manufaktura, centrum handlowe ,Zjazdowa”
oraz zlobki, przedszkola, sklepy, restauracje, hotele, supermarkety, banki, sady,
budynki administracji, kultury. Lacznie w granicach dolin rzecznych w Lodzi zlo-
kalizowano okoto 3050 budynkéw o funkcji ustugowej, z czego najwiecej w dolinie
Jasienia, L.6dki, Batutki i cze§ciowo Sokotéwki (Rysunek 8).
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Rysunek 8
Udzial i rozmieszczenie terendw ustugowych w granicach stref dolinnych tédzkich rzek
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Zrédto: opracowanie na podstawie BDOT, 2015

W dolinach L6dki i Jasienia zaobserwowaé mozna koncentracje ustug wyzszego
rzedu, czyli o charakterze egzogenicznym*. W tym przypadku jest to zwigzane
z przebiegiem ulicy Piotrkowskiej®.

Whioski

Doliny rzeczne stanowig jedng z najsilniej oddziatywujacych form geomor-
fologicznych, ktére determinujg strukture przestrzenng miasta. Ich prawidlowe
zagospodarowanie gwarantuje poprawne funkcjonowanie $rodowiska przyrodni-
czego na terenie miasta i stwarza dogodne warunki zycia dla jego mieszkancow.
Doliny rzeczne stanowig bardzo wazny element struktury przestrzennej Lodzi
(ich udziat w powierzchni miasta wynosi 38%), ze wzgledu na petnione funkcje
(gléwnie korytarzy ekologicznych w Systemie Przyrodniczym Miasta). Struktura
zagospodarowania t6dzkich dolin rzecznych jest zr6znicowana pod wzgledem ilosci
poszczegoblnych form uzytkowania oraz ich powierzchni. Najwiekszy udzial stano-
wig pozostale tereny zieleni, czyli tereny wolne od zabudowy. W grupie terenéw

3¢ A. Wolaniuk, Rozmieszczenie i struktura instytucji metropolitalnych Lodzi w 2000 roku, w:
S. Liszewski (red.), Atlas Miasta Lodzi, £.6dz 2002.
7K. Bergner, Zagospodarowanie dolin rzecznych..., op. cit.



Zagospodarowanie dolin rzecznych Lodzi 167

zabudowanych dominuje natomiast zabudowa mieszkaniowa. Budynki mieszkal-
ne zlokalizowane sg gléwnie na £.6dka, Batutka (ktére ptyng krytymi kanalami)
oraz Olechowka. Zabudowa przemystowa koncentruje si¢ przede wszystkim nad
Jasieniem i cz¢Sciowo Olechéwka, w potudniowej czesci miasta. Tereny ustugowe
znajduja sie natomiast w centrum miasta, nad £.6dka, Balutka i Jasieniem, co jest
zwigzane z istnieniem ul. Piotrkowskiej. Zagospodarowanie dolin rzecznych ¥odzi
jest zagadnieniem coraz czeSciej poruszanym w kregach specjalistéw, co nalezy
uznac za zjawisko pozytywne. Uwzglednianie roli dolin rzecznych w przestrzeni
miasta, bedzie skutkowato ich odpowiednim zagospodarowaniem.
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STRESZCZENIE

Celem artykutu jest ocena struktury przestrzennej terenéw zabudowanych w do-
linach t6dzkich rzek. W pracy wyznaczono strefy dolinne, jako bufory, wartosci
zostaly ustalone oddzielnie dla kazdej rzeki, poprzez obliczenie $redniej arytme-
tycznej, ze zmierzonych w poréwnywalnych odstepach, szerokosci odcinkéw (co
ok. 500 m) poszczegdlnych dolin rzecznych. Nastepnie przy wykorzystaniu narzedzi
GIS przedstawiono analize aktualnego zagospodarowania oraz rozmieszczenia
terenéw mieszkaniowych, ustugowych i przemystowych w granicach tédzkich
dolin rzecznych. Stwierdzono, ze najwyzszy wskaznik poziomej intensywnosci
uzytkowania charakteryzuje doliny — £.6dki, Batutki, Sokotéwki, ktére ptyng kry-
tym kanatem. Wéréd terenéw zabudowanych, najwieksza powierzchnia przypada
na budynki mieszkaniowe, ktére zajmuja tacznie 2668,12 ha w obrebie dolin
rzecznych. Zlokalizowane sg one gléwnie nad £6dka, Batutkg oraz Olech6wka.

Stowa kluczowe: zagospodarowanie przestrzenne, uzytkowanie ziemi, rzeki,
Lodz, GIS.

SUMMARY

The aim of this article is to assess the spatial structure of built up areas in the
valleys of the £.6dzZ rivers. In the study, the valley zones, as buffers, values have
been determined separately for each of the river, by calculating the arithmetic
mean of the measured width of the intervals in comparable episodes (approx. 500
m) of individual river valleys. Then, using GIS tools were presented an analysis
of the development and distribution of residential areas, service and industrial
within valleys of £.6dz rivers. It was found that the highest rate of the horizontal
intensity of land use is characterized by the valley - L.6dka, Batutka, Sokotéwka,
which flow indoor canal. Among the built-up areas, the largest surface falls on
the residential buildings, which occupy a total 2668,12 ha within the river valleys.
They are located mainly on the L.édka, Batutka and Olechéwka.

Keywords: spatial development, land use, rivers, £.6dz, GIS.



