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SPATIAL VALUES OF BUILDINGS IN THE CENTRE OF LODZ AS EXEMPLIFIED BY TWO CHOSEN QUARTERS

AT PIOTRKOWSKA STREET

The work is an attempt to formulate conservation postulates for
the 19th-century town by means of a tabular presentation of the
analysis of its spatial and architectural values. The analysis has
been made on the example of a part of the centre of £.6dZ with
buildings from the 19th century and a characteristic layout; the
scope of the analysis has been adjusted to the requirements of the
town’s revival. The subject of the analysis were features that deter-
mined cultural values such as the time of the creation of the structure,
the present condition of architectural froms and elements of the
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interiors, artistic values, style features and historic values as well
as qualities of its usefulness for revival purposes, to mention only
its positioning and technical condition.

The information obtained has been rendered in a tabular form and
presented graphically on a location plan (1 : 500) according to the
importance of the features studied. It seems that the proposed way
of a tabular rendering of the analysis of values as a graphical
presentation of conservation postulates could be applied to various
complexes of the 19th-century buildings.

STARE MIASTO W LUBLINIE — PLAN REWALORYZACJI

W Pracowni Projektowej PP PKZ w Lublinie w latach
1970—1972 opracowano Perspektywiczny Program Rewa-
loryzacji oraz Miejscowy Plan Zagospodarowania Prze-
strzennego Starego Miasta w Lublinie’. Obydwa opraco-
wania zostaly pozytywnie ocenione przez koreferentow
Ministerstwa Kultury i Sztuki oraz Ministerstwo Gospo-
darki Komunalnej i w 1972 r. zatwierdzone uchwala
Wojewoddzkiej i Miejskiej Rady Narodowe;.

Przerwa w pracach projektowych nad Starym Miastem
w Lublinie, nie liczac sporadycznych dokumentacji
technicznych, trwala do potowy 1978 r. W tym to czasie
lubelskim Starym Miastem zainteresowala si¢ Miedzy-
resortowa Komisja ds. Rewaloryzacji Miast i Zespolow
Staromiejskich. .

Plan Szczegélowy 1 Program Rewaloryzacji Starego
Miasta w Lublinie stanowi¢ maja podstawowe narz¢dzia
sterowania poczynaniami konserwatorskimi, przestrzen-
nymi i programowymi na tym terenie.

Prace renowacyjne na Starym Miescie w Lublinie rozpo-
czeto jeszcze w okresie migdzywojennym, lecz druga
wojna $wiatowa przyniosla nowe zniszczenia, W latach
piecdziesigtych, z okazji dziesigtej rocznicy powstania
PRL, przeprowadzono na wielka skalg renowacje Starego
Miasta. Byly to jednak prace czgsto powierzchowne,
obliczone w duZej mierze na efekt zewnetrzny. Tylko
Bramg¢ Krakowska i kamienicg Konopnicéw odrestauro-
wano wedlug okreslonego programu konserwatorskiego.
W ciggu nastepnych lat dokonano wielu generalnych
remontéw kamienic, nie liczac si¢ z ich zabytkowa
substancja, a w wielu wypadkach nawet bezpowrotnie
ja niszczac.

W 1967 r. Ministerstwo Gospodarki Komunalnej wy-
typowalo 17 miast w Polsce, w ktorych nalezato w pierw-
szej kolejnosci zabezpieczy¢ stare dzielnice. Wsérdd nich
znalaz! si¢ réwniez Lublin. Byla to dla miasta wielka

! Obydwa opracowania wykonano na zlecenie Miejskiego Zarzadu
Budynkéw Mieszkalnych w Lublinie.

142

szansa, Uchwala PMRN powolano Zespot do Spraw
Odnowy Starego Miasta. Role koordynatora i inwestora
zastgpczego powierzono Miejskiemu Zarzadowi Budyn-
kow Mieszkalnych, a prace projektowe — Pracowniom
Konserwacji Zabytkéw w Lublinie. Stan prawny terenu
uregulowala Uchwala Wojewoddzkiej Rady Narodowe;.
Uchwala ta w pelni dala mozliwo$¢ realizacji programu
zgodnego z zakladang funkcja Starego Miasta.

Zabudowa staromiejska w Lublinie stanowi 10-hektarowa
enklawe. Jej granice okreslilo naturalne zbocze o réznicy
pozioméw do 17 m, uzupelnione w XIV w. systemem
murow obronnych. Na teren Starego Miasta wchodzi
si¢ przez trzy bramy: Krakowska, Grodzka i pod Wieza
Trynitarska oraz schodami po skarpach. Nie naruszony
uklad urbanistyczny, cenne kamienice mieszczanskie,
obiekty budownictwa sakralnego i publicznego, wyizolo-
wanie od postepujacej modernizacji wspolczesnego miasta,
niepowtarzalna atmosfera staromiejska, cickawe zamknig-
cia widokowe, interesujgca sylweta miasta, a przede
wszystkim oryginalny autentyzm, stanowiacy dokument
przesziosci narodu — to elementy predysponujace ten
zespot do wyeksponowania jego wartosci.

Poczatki osadnictwa na tym terenie datuja si¢ na przelom
XII i XIII w. Prawo lokacyjne nadano miastu w 1317 r.,
a mury obronne — zalozone po 1341 r. — utrwalily
ostateczny ksztalt calego zespotu. W XVI w. miasto
rozwinglo si¢ juz poza murami, ktore z czasem staly si¢
bezuzyteczne i ulegly czgSciowej rozbiorce badz przy-
budowano do nich nowe budynki. W XIX w. Stare
Miasto stracilo dotychczasowy charakter, a nadmierna
zabudowa dzialek i rujnacja kamienic wplyngla na
stopniowg degradacje zespohu.

Dzisiaj fasady budynkéw, w wigkszosci odnowione,
usiluja przypomina¢ dawna $wietno$¢ miasta, lecz
w rzeczywistodci jest to zespol zdegradowany technicznie
i moralnie. Od strony podworzy widaé spgkane, odrapane
$ciany, polamane galerie i schody, przeciekajace dachy,
poobrywane rynny, brak kanalizacji, a wigc wspdlne
sanitariaty podwodrkowe, rynsztoki, do ktoérych wlewa
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i. Lublin, Stare Miasto, plan rewaloryzacji, przeznaczenie budynkéw — stan istniejacy
1. Lublin, the Old Town, the renewal plan, appropriation of buildings — the existing condition

sie nieczystosci. Na tych podwaérkach, bez storica i zieleni
.bawig sie dzieci. Jest to sceneria idealna dla szerzenia
sie demoralizacji i wystepku. A wszystko to dzieje sie
w centrum 300-tysiecznego miasta, w dzielnicy zamieszka-
nej przez prawie 5 tys. osob.

PRACE PROJEKTOWE

W 1970 r. — o czym by#a juz mowa we wstepie — Pra-
cownie Konserwacji Zabytkow w Lublinie przystapity

do opracowania programu i planu szczeg6towego rewalo-
ryzacji Starego Miasta.

Plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublina wyznacza Staremu Miastu role specjalng,
wynikajaca z jego unikatowego charakteru. Polozenie
geograficzne Lublina czyni go waznym punktem
tranzytowym z zachodu Europy na wschdd, za$ dyna-
miczny rozw0j turystyki wywotuje natezenie ruchu
réwniez na tym szlaku. Statystyki biur obstugi turystow
w Lublinie wykazujg znaczny wzrost z kazdym rokiem
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2. Lublin, Stare Miasto, plan rewaloryzacji — program prac badawczych i projektowych
2. Lublin, the OId Town, the renewal pain — a programme of research and design works

liczby odwiedzajgcych miasto turystow. Prognozy turys-
tyczne nie przewidujg zmiany tych tendencji. W zwigzku
z tym plan przestrzenny zagospodarowania miasta
Lublina okresla Stare Miasto jako zesp6t stanowigcy
gléwng atrakcje turystyczng o przewazajacej funkcji
obstugi ogdlnomiejskiej i turystycznej.

Plan rewaloryzacji Starego Miasta w Lublinie opracowy-
wany byt w trzech fazach:
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faza | — zebranie istniejagcych materiatbw wyjscio-
wych studialnych i dokumentacyjnych oraz wykonanie
studiéw uzupetniajacych do projektowania;

faza Il — opracowanie projektu Miejscowego Planu
Szczeg6towego Zagospodarowania Przestrzennego Starego
Miasta zgodnie z przepisami obowigzujacymi w plano-
waniu przestrzennym;

faza Il — opracowanie Perspektywicznego Programu



3. Lublin, Stare Miasto, plan rewaloryzacji — studium dostepnosci pieszej i terenéw zielonych
3. Lublin, the OId Town, the renewal plan — a study of the accessibility for pedestrians and green fields

Rewaloryzacji', zakres i sposob tego opracowania wzbu-
dzat u inwestora wiele oporéw. Byt to poczatek lat
siedemdziesigtych, potocznie uzywano okresle sanacja,
rekonstrukcja, odbudowa lub odnowa. Zar6éwno samo
okreslenie rewaloryzacja, jak i obszerna problematyka
z tym zwigzana byly nowoscia.

2 Studium wykonane zostato w Pracowni Dokumentacji Naukowo-

-Historycznych PKZ — Oddziat w Lublinie pod kierunkiem dr
A. Kurzatkowskiej.

faza |

1. Studium historyczno - urbanistyczne do planu szczegétowego
$rédmiescia miasta Lublina

Opracowanie zawiera wstepne wytyczne konserwatorskie
do planu szczeg6towego i programu rewaloryzacji Starego
Miasta. Omawia rozwdj historyczno-przestrzenny miasta,
wskazuje na wartosci zabytkowe poszczeg6inych obiektow
i ich zespoldw oraz ustala dla nich wstepne wnioski
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konserwatorskie. Zawiera réwniez charakterystyke ulic
i placow Starego Miasta wraz z og6lnymi zaleceniami
dotyczacymi ich uporzadkowania.

W dziale Wnioski konserwatorskie oraz Propozycje wy-
tycznych do projektowania omoéwione zostaty walory
historyczne, estetyczne oraz przestrzenie zespotu, pano-
ramy i perspektywy widokowe pod katem ich nienaruszal-

nosci i wyeksponowania. W propozycjach dotyczacych
uporzadkowania dzielnicy staromiejskiej wskazano za-
sady traktowania wnetrz blokéw, uzupetnien zabudowy,
nawierzchni ulic, kolorystyki fasad, os$wietlenia, szyldow
i reklam, zielencéw i matej architektury.

Wykonane zostaty dwie plansze, na ktore naniesiono
informacje historyczne.

4. Lublin, Stare Miasto, plan rewaloryzacji — studium dostepnosci kotowej
4. Lublin, the Old Town, the renewal plan — a study of the accessibility for traffic
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6. Lublin, Stare Miasto, plan rewaloryzacji — program uzytkowania: A — perspektywiczny, B — kierunkowy
6. Lublin, the Old Town, the renewal plan — a utility programme : A — a perspective plan, B — a directional plan
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7. Lublin, Stare Miasto, projekt rewaloryzacji bloku VIII: A — plan parteru, B — plan pietra
7. Lublin, the Old Town, a plan of the renewal of the block VIII: A — a layout of the ground floor, B — a layout of the floor

2. Dokumentacja geologiczno-inzynierska

W opracowaniu tym, obejmujgcym obszar Starego
Miasta, ulic Krolewskiej i Krakowskiego Przedmiescia,
okreslone zostaty warunki gruntowe, rodzaj podioza,
migzszo$¢ poszczegblnych rodzajow warstw i ich wihasci-
wosci fizyczne; zinwentaryzowano bogato rozbudowane
na tym terenie podziemia, siegajgce 3 kondygnacji
(11 mp. p. t).

Dokumentacja zawiera plany i przekroje piwnic i parte-
row wszystkich obiektow w skali 1: 100 oraz zbiorcze
plansze w skali 1 :250.

3. Wstepna analiza chtonnosci

Opracowana zostata w dwu wersjach — maksimum
i minimum, w oparciu o program ustug dla $rédmiescia
do roku 1985. Na planszach i w tabelach przedstawiono
mozliwosci umieszczenia na tym terenie programu
uzytkowego. Owczesny Wydziat Budownictwa, Urbanis-

3Dokumentacja geologiczno-inzynierska wykonana zostata w 1970r.
przez Przedsiebiorstwo Geologiczno-Fizjograficzne i Geodezyjne
Budownictwa w Warszawie.
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tyki i Architektury zaopiniowat obie wersje pozytywnie,
z zastrzezeniem, iz ostateczne zdefiniowanie chtonnosci
oraz rejonizacji funkcji moze nastgpi¢ po szczegétowym
rozpoznaniu adaptacyjnych mozliwosci budynkdéw.

4. Inwentaryzacja urbanistyczna i programowa, opracowanie stu-
dialne

Z uwagi na obszerng i ztozong problematyke dokumen-
tacji potrzebnej do sporzadzenia programu rewaloryzacji
zespotu staromiejskiego, podjeto decyzje uzupeinienia
wymienionych wyzej opracowan nastepujacymi pracami
inwentaryzacyjnymi i studialnymi:

— Inwentaryzacja pierzei ulic w skali 1 : 250, wykonana
metodg fotogrametryczng przez Pracownie Fotogra-
metrii w Oddziale Warszawskim Konserwacji Zabytkow.
— Zdjecia lotnicze sylwety miasta— CAF.

— Plansza wysokosci zabudowy, ustalona w toku
aktualizacji podktadéw geodezyjnych, pozwolita na
przeanalizowanie gabarytow obiektéw pod katem po-
prawnego zestawienia wysokosci budynkow.

— Stan techniczny budynkéw przeanalizowano na
podstawie wstepnych orzeczen konstrukcyjnych, nano-
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szagc informacje na plansze zbiorczg w skali 1 : 500 oraz
dla poszczegolnych blokéw w skali 1 :250.

— Sposob uzytkowania budynkéw dla wszystkich kon-
dygnacji naniesiono na odrysie z planu geodezyjnego
na podstawie inwentaryzacji bezposredniej (dane te sg
aktualizowane na biezaco). Analiza uzytkowania obiek-
téw wykazala, iz wiekszo$¢ budynkdw uzytkowana jest
w spos6b niewlasciwy. Przewazajgca powierzchnie zaj-
zajmujag mieszkania zlokalizowane w obiektach nie
nadajacych sie na te cele — brak stofica, gtebokie trakty
trudne do prawidtowego zagospodarowania. Cze$¢ miesz-
kan znajduje sie w obiektach, ktére ze wzgledu na wyso-
kie walory zabytkowe powinny by¢ udostepnione do
zwiedzania i pehnic¢ taka funkcje, ktéra gwarantowataby
zabezpieczenie ich wartosci.

Handel, rzemiosto, administracja zlokalizowane sg czesto
przypadkowo. Magazyny, skiady, ucigzliwe warsztaty
nie powinny by¢ sytuowane w tym rejonie. Analizujac
spos6b uzytkowania budynkéw zwrécono szczegblng
uwage na rozmieszczenie funkcji, ktére beda istotnym
czynnikiem dla kulturalnej i turystycznej aktywizacji
osrodka staromiejskiego.
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— Synteza uktadu urbanistycznego — plansza (w skali
1:500) wskazujaca elementy majgce zasadniczy wplyw
na uksztattowanie Starego Miasta i podejmowanie
decyzji projektowych.

— Plansze nastonecznienia obiektow, wykonane dla
wszystkich kondygnacji nadziemnych. Celem opracowa-
nia byfa analiza racjonalnego systemu wykorzystania
terendw mieszkaniowych. Analiza nastonecznienia w po-
faczeniu z innymi kryteriami stata sie bardzo waznym
elementem przy rozmieszczaniu funkcji mieszkalnej.

— Studium dostepnosci pieszej i terenow zielonych.
Opracowanie to miato wptyw na racjonalne rozmieszcze-
nie atrakcyjnych ustug ogélnomiejskich i obstugi turystow
przez skoncentrowanie tych ustug przy gtéwnych ciagach
pieszych. Szlaki turystyczne wyznaczono konsultujgc sie
z doswiadczonymi przewodnikami PTTK. Poprzez tereny
zieleni ogo6lnomiejskiej poprowadzono Sciezki spacerowe.
Mozliwos¢ urzadzenia zieleni wewnatrz blok6w rzutowata
na lokalizowanie przy nich mieszkan.

— Studium dostepnosci  kotowej — rzutowato na
usytuowanie ustug wymagajacych bezposredniego pod-
jazdu.
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8. Lublin, Stare Miasto, pierzeja ul. Grodzkiej: A — stan istniejacy, B — projekt
8. Lublin, the Old Town — the frontage at Grodzka street: A — the present condition, B — a design

Hotele, ze wzgledu na nieograniczone godziny dojazdu,
usytuowano przy ulicach przeznaczonych dla ruchu
cigglego. Na terenach dobrze dostepnych, lecz z ograni-
czonymi godzinami dojazdu zlokalizowano ustugi wy-
magajace okresowego dojazdu samochodbw zaopatrze-
niowych. Tam, gdzie nie bedzie mozliwosci bezposred-
niego dojazdu, starano sie zgromadzi¢ zabudowe mieszka-
niowg i drobne ustugi rzemiesinicze.

— Struktura mieszkan — szkice (w skali 1:250) dla
wszystkich kondygnacji. Opracowanie to stanowito
podstawe do wstepnego przyjecia liczby mieszkan po-
zostajacych na Starym Miescie. Obliczone tg metoda
wielko$ci sg orientacyjne, ale uscislanie danych na tym
etapie projektowania nie byloby celowe.

Przyjeto zatozenie, ze Stare Miasto powinno by¢ zasied-
lone gtéwnie przez rodziny matodzietne, ludzi samotnych,
ponadto cze$¢ pomieszczen powinna by¢ przeznaczona
na pracownie dla plastykdw, architektéw, naukowcow itp.
— Dane programowe o0 stanie istniejagcym — przedsta-
wiono w oddzielnym opracowaniu. W obrebie Starego
Miasta znajduje sie 155 budynkéw mieszkalno-ustugo-
wych o tacznej kubaturze 775000 m3 i powierzchni
uzytkowej 92900 m2. Mieszkalnictwo wielorodzinne
zajmuje 1354 mieszkania, co stanowi 56 250 m2 po-
wierzchni uzytkowej, zamieszkuje tu 4720 os6b. Miesz-
kalnictwo zbiorowe to: Dom Dziecka ma ok. 190 miejsc,
Panstwowy Dom Starcow ma ok. 70 miejsc, Internat
Studium Nauczycielskiego ma 30 miejsc, Dom Parafialny
Katedry i klasztor Dominikanéw — tacznie 30 osdb.
Ustugi 1 uzytecznoSci zajmujg tacznie powierzchnie
27 700 m2 o nastepujacej strukturze uzytkowania: handel,
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gastronomia, rzemiosto — 24%, kultura — 32%, admini-
stracja — 21%, zdrowie —m0,3%, oSwiata — 6%, po-
zostate (w tym magazyny) — 17%.

— Uzbrojenie terenu. Stare Miasto ma sie¢ wodociggowa,
kanalizacje sanitarng, deszczowa, gazowa, elektryczng
i telefoniczng, a nawet kilka lokalnych kottowni opala-
nych gazem.

Stan sieci wodociggowej, sanitarnej i deszczowej wymaga
kapitalnego remontu lub catkowitej wymiany.

Faza Il illl

Podstawe opracowan projektowych stanowity nastepuja-
ce zatozenia:

— pozostawienie niezmienionego uktadu urbanistycz-
nego miasta $redniowiecznego;

— wyeksponowanie historycznego szlaku handlowego
od Bramy Grodzkiej poprzez Rynek do Bramy Kra-
kowskiej oraz przedtuzenie go ulicg Krakowskie Przed-
miescie;

— zmiana programu uzytkowania budynkow, majaca
na celu wiasciwg ich eksploatacje;

— utrzymanie podziatu dawnych dziatek budowlanych
z jednoczesnym wykorzystaniem wnetrz jako przestrzeni
wewnatrzblokowych przy zabudowie mieszkaniowej;

— petne poszanowanie wszystkich wartosci stylowych
nawarstwien;

— przeprowadzenie prac remontowo-konserwatorskich
oraz modernizacji, majgcej na celu wyposazenie budyn-
kow w instalacje wodno-kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania, gazowa, elektryczng i telefoniczng;

— maksymalne wyeliminowanie ruchu kotowego.



Wszystkie [decyZJe [projektowe, przestrzenne, techniczne,
konserwatorskie i programowe podporzadkowane zostaly
powyzszym zaloZeniom.

Zdawano sobie sprawe, iz wszelkie dzialanie w zabytko-
wej tkance powinno by¢ niezwykle delikatne. Zdecydo-
wano si¢ jednak na zaproponowanie wyburzenia trzech
kamienic usytuowanych miedzy placem Katedralnym
a Brama Krakowska i na przypomnienie propozycji
przedwojennych urbanistéw wprowadzenia ul. Krolew-
skiej w tunel pod pl. Lokietka, co wyeliminowaloby
przecigcie ruchem kolowym gldwnego szlaku pieszego
z Krakowskiego Przedmieécia do Zamku. Podstawa
tych rozwiazan byl przewidywany dynamiczny rozwdj
komunikacji i zwigzane z tym trudnosci.

Kamienice proponowane do wyburzenia powstaly w okre-
sie nadmiernego zaggszczenia zabudowy na miejscu
dawnej drewnianej zabudowy zwanej ,,korcami”, za-
klécajacej konsekwentny rozwoj miasta. Ich wyburzenie
nie tylko usprawniloby komunikacjg, lecz odstoniloby
rOwniez ukryta za nimi gotycka basztg z fragmentami
murdéw, uczytelniajac dawny system obrony.

Program uzytkowy podporzadkowano réwniez
sprawie nadrzgdnej — zachowania pelnego szacunku dla
zabytkowych ukladéw przestrzennych. Propozycje za-
gospodarowania obiektéw sa elastyczne, godza funkcje
mieszkalne i ushugowe.

Z podstawowych zaloZen przyjetych do planu rewalory-
zacji wynika ramowa struktura ustug i mieszkalnictwa.

Mieszkalnictwo. Funkcje mieszkalng utrzymuje
si¢ w pomieszczeniach, w ktorych mozna osiggnaé wyma-
gany standard mieszkaniowy. Uwzglednienie tych wa-
runkow pozwoli na utrzymanie na Starym Mieécie ok.
1600 mieszkancéw. Postuluje si¢ przejecic budynkow
mieszkalnych przez spéldzielczo$¢ mieszkaniowa.

Ustugi ogdélnomiejskie ukierunkowane zosta-
ly gléwnie na obstuge turystow: hotele o 400 miejscach,
gastronomia ok. 1000 miejsc konsumpcyjnych, z uwzgled-
nieniem dodatkowych miejsc sezonowych, informacja
turystyczna itp.

Uslugi dzialajace na rzecz miasta to: Teatr Lalki i Aktora,
Miodziezowy Dom Kultury, kino, biblioteka miejska,
muzea, sale wystawowe, kluby réZnych stowarzyszen,
poczta.

Sklepy, gastronomia i rzemioslo na Starym Miescie
powinny by¢ wyspecjalizowane (Desa, Cepelia, ztotnik,
jubiler itp.) o atrakcyjnym charakterze oferowanych
ushug.

Ustugi podstawowe dla mieszkancow z zakresu
handlu, rzemiosla i gastronomii zostaly zlokalizowane
w obrgbie Starego Miasta, natomiast szkole, przedszkole
i Zobek oraz przychodni¢ zdrowia, zgodnie z planem
szczegblowym S$rodmieécia, ulokowano w najblizszym
sasiedztwie. Z uslug stuzby zdrowia pozostawiono jedynie
apteke, ze wzgledu na tradycje.

Tereny zabaw dla dzieci znajda si¢ w bezposrednim
sasiedztwie przy ul. Podwale. Na terenie Starego Miasta
urzadzone beda placyki zabaw we wnetrzach blokéw
mieszkalnych. Garaze i parkingi w calosci lokuje sig¢
w sasiedztwie Starego Miasta, lecz poza jego obrebem.
Likwiduje si¢ uzytkownikéw uciazliwych dla otoczenia
lub nie odpowiadajacych charakterem swej dzialalnosci
dzielnicy staromiejskiej.

L.aczna powierzchnia ustug wyniesie 51 700 m?. Struktura
uzytkowania tej powierzchni b¢dzie nastgpujaca: handel,
gastronomia, rzemiosto — 289, kultura — 379, admini-
stracja — 189, turystyka, hotele — 169, zdrowie — 1%,

Uzbrojenie. Do kompleksowych prac wlaczono
tez przebudowe infrastruktury. Aby uniknaé wszelkich
zrodet lokalnych zanieczyszczen, wprowadzono ogrzewa-
nie za pomocg zautomatyzowanych kotlowni gazowych.
Projekt ten zostal czgéciowo zrealizowany. Ostatnio,
w zwiazku z deficytem gazu, rozpatrywana jest mozliwosé
doprowadzenia ciepla z sieci miejskiej przynajmniej na
obrzeze Starego Miasta.

Komunikacja. Uklad drog i placéw wewnatrz
Starego Miasta pozostaje bez zmian. Dodatkowo pro-
jektowany jest awaryjny wjazd od strony placu Katedral-
nego oraz dwa niewielkie placyki postojowe przy wjezdzie
do hoteli.

Na Starym Mieécie juz wprowadzono, na podstawie
decyzji wynikajacych z miejscowego planu szczegélowego,
zakaz ciaglego ruchu pojazdéw. Dopuszcza si¢ tylko
wjazd dla samochoddéw uprzywilejowanych i okre$lone
godziny dla samochodéw dostawczych.

Nawierzchnie placéw i ulic wymagaja gruntownej przebu-
dowy. Nalezy catkowicie wyeliminowa¢ asfalt i betonowe
plyty. Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi i urba-
nistycznymi wykorzystywac si¢ bedzie materiaty podobne
w fakturze do brukéw historycznych, ukladajac je na
podiozu zabezpieczajacym przed przenikaniem wod
opadowych do podziemi.

Zielen. Projektuje si¢ wprowadzenie niewielkiej
ilodci zieleni do wnetrz blokowych, zgodnie z charakterem
zabudowy. Skarpy, ze wzglqdu na zagrozenie erozja
poddane zostana zakrzewieniu i przeznaczone na atrak-
cyjne miejsca spacerowe. Urzadzona tam zieleh zwiazana
bedzie z pokazaniem linii przebiegu dawnych murdéw
obronnych, ustalonej po przeprowadzeniu badan archeo-
logicznych.

Realizacja. Caly obszar Starego Miasta podzielony
zostat na bloki, ulice, place i skarpy. Kazdy z tych terenéw
opracowuje sig wedlug kolejnosci zagadnien, wynikajacej
z metody projektowania:

— inwentaryzacja konserwatorska,

— badania geotechniczne,

— badania archeologiczne,

— badania architektoniczne — I etap,

— opracowania naukowo-historyczne,

— analiza mozliwoéci programowych wraz z poszukiwa-
niami optymalnych rozwigzan technicznych,

— zalozZenia techniczno-ekonomiczne,

— wykwaterowania mieszkancow i ushug,

— badania architektoniczne — II etap,

— badania polichromii,

— projekty techniczne,

— projekty wystroju wnetrz,

— prace badawcze,

— prace konserwatorskie,

— wystrdj i wyposazZenie wnetrz,

— zasiedlenie obiektéw mieszkancami i ustugami,

Dla kazdego bloku, przed przystapieniem do projekto-
wania opracowywana jest Synteza opracowarn przed-
projektowych, uzupeliona nastgpnie zestawem plansz
pt. Whioski do projektu rewaloryzacji bloku. Zawieraja
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one wszystkie niezb¢dne informacje dotyczace wymogow
materialowych (mury, pokrycia dachéw, tynki, balustra-
dy, ganki, podlogi, nawierzchnie, stolarka okienna
i drzwiowa, kamieniarka itp.), propozycje uzytkowania
nawiazujace do dawnych funkcji, wytyczne do zagospo-
darowania wnetrz blokow (uczytelnienie podzialow
wlasnosciowych, dawnych przejsé i przejazdow, ogrodow
itp.) oraz wytyczne dotyczace kolorystyki i wystroju
fasad w zwiazku z odkrywaniem renesansowej kamie-
‘niarki, attyk i polichromii.

Jednoczesnie dla kazdego bloku wykonywane jest
opracowanie socjotopograficzne. Prowadzone sa badania
posrednie, polegajace na zebraniu danych w Biurze
Ewidencji Ludnosci, Administracji, Domow Mieszkal-
nych i Miejskim Zarzadzie Budynkéw Mieszkalnych,
oraz bezposrednie wywiady z mieszkaficami w celu
zebrania informacji dotyczacych:

— wyposaZema mieszkan,

— organizacji i warunkéw zycia w mieszkaniach,

THE OLD TOWN IN LUBLIN — THE RENEWAL PLAN

In 1970—1972 Monuments Conservation Workshops in Lublin
prepared ,,A Perspective Renewal Programme’ and ,,A Local
Detailed Plan of Land Development’’ for the Old Town in Lublin.
The plans represent a basic tool in carrying out conservation,
Jand, programms actions on that territory.

The Old Town covers the area of 10 ha. It is situated on the promon-
tory of the upland elevated 17 m. above the surrounding land.
Main values of this complex are concentrated in an unimpaired
mediaeval urban arrangement, an interesting town silhouette and
quite a big number of fine structures from the mediaeval times,
through Renaissance, baroque, classicism to the 19th century. The
beginnings of the settlement date back to the turn of the 12th and
13th centuries. Civic rights were granted to Lublin in 1317.

Design Works. ,,The Renewal Plan” was preceded with
a series of scientific and historic studies as well as with a preparatior
of preliminary materials concerning a technical condition of the
buildings, groundwork and underground outfit. Data on the use
and insolation of buildings have also been compiled. A study of
the green and transportation systems has been prepared as well.

Design works have been based on the following foundations:

— to leave intact an urban arrangement of thc mediaeval town,

— to set off a historic trade route,
— to change the programme of the use of the buildings so to ensure
their proper exploitation,

— to maintain a division of former building plots with a simultane-
ous use of the interiors as interblock spaces in housing areas,
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— liczby rodzin i o0s6b samotnych mieszkajacych

~ w poszczegOlnych mieszkaniach,

— wieku i zawodu mieszkaficow,

— liczby rodzin i oséb samotnych nalezacych do spot-
dzielni mieszkaniowych,

—- liczby o0s6b (niezaleznie od planéw rodzinnych)
wyrazajacych cheé pozostania na Starym Miescie.
Tak przygotowane materialy wyjsciowe, lacznie z analizg
optymalnych rozwiazan technicznych (bardzo waznych
ze wzgledu na zagrozenie podloza lessowego i drazonych
w nim podziemi), sa punktem wyjécia do opracowania
zalozen techniczno-ekonomicznych.

Projekty techniczne wykonywane sa po II etapie badan,
gdy budynek jest juz wykwaterowany; na ogét w tym
czasie opracowywane sg tez projekty wnetrz, aby unikngé
niepotrzebnych przekué i przerdbek.

mgr inz. arch. Jadwiga Jamiolkowska
Generalny projektant ds. rewaloryzacji
Starego Miasta w Lublinie’

— to pay a full respect to all stylistic values of subsequent layers,
— to carry out repair and conservation works as well as moderni-
zation aimed at the equipment of buildings of buildings with water
supply and sewage systems, central heating, gas, electric and telepho-
ne appliances,

~— to eliminate traffic to the maximum degree.

The utility programme has been subordinated to conservation
requirements. A proposed use of buildings is flexible and it combines
housing and servicing functions. In the Old Town there are 155
buildings, used for living-in and servicing purposes, with the total
cubature of 775,000 m3 and usable floor area of 92,900 m?2.

4,720 people live in 1,354 flats. Only those rooms which have
a required standard may be used as flats. And so, the Old Town
will eventually have 1,600 inhabitants. Services are to be rendered
mostly on behalf of tourists and they are to comprise hotels, catering
places, tourist information, shops and small craftsman’s workshops.
Comprehensive works will cover the reconstruction of infrastructure
and the protection of underground excavations. The arrangement
of roads and squares will be left unchanged. Traffic, with the
exception of ambulances, fire brigades and suppliers, has been
prohibited.

The Execution. The whole area of the Old Town has been
divided into blocks worked up according to the order of questions,
rendered in full conservation problems and concluded with ,,The
Proposals to the Block Renewal Plan’’. Preliminary materials,
together with an analysis of optimum technical solutions, constitute
a point of departure for projects that are to be executed.



