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Streszczenie. Od wielu lat obserwowane jest negatywne zjawisko suburbanizaciji,
odbywajgce sie zwykle kosztem terendéw cennych przyrodniczo, w tym rolniczych. Jedng
z metod przeciwdziatania temu procesowi jest skierowanie rozwoju miasta do jego wnetrza,
poprawiajgc parametry spoteczne i gospodarcze oraz wykorzystujgc tereny potencjalnie
atrakcyjne lokalizacyjnie i wymagajgce ponownego zagospodarowania. Nalezg do nich
przede wszystkim tereny poprzemystowe, charakteryzujgce sie znacznym stopniem
degradaciji.

Artykut dotyczy problematyki odnowy zurbanizowanych obszaréw poprzemystowych
pod katem srodowiska przyrodniczego. W Polsce podmioty gospodarcze prowadzgce
rewitalizacje i rekultywacje terendw nie zawsze prowadzity te procesy konsekwentnie. Sg to
dziatania zlozone i skomplikowane, wymagajgce znacznych naktadow oraz podejscia
interdyscyplinarnego.

Podstawowg procedurg przygotowania i realizacji procesu rewitalizacji terenow
poprzemystowych powinna by¢ kompletna analiza stanu srodowiska przyrodniczego (audyt
srodowiskowy). Szczegétowa analiza i inwentaryzacja stanu istniejgcego, pierwotnego
uzytkowania oraz zbadanie rozktadu zanieczyszczen i zalegajgcych substancji stanowi punkt
wyjscia do wprowadzenia nowych zatozen urbanistyczno-planistycznych oraz doprowadzenia
do stanu wielofunkcyjnego uzytkowania obszarow priorytetowych dla rozwoju miast.

Takie podejscie do terendw poprzemystowych wymusza w planowaniu przestrzennym
okreslenie nie tylko przydatnosci terenu pod zabudowe, ale tez jego stanu czystosci
i koniecznosci przystosowania do wprowadzania réznorodnych funkcji.

Celem artykutu jest charakterystyka wybranych metod rewitalizacji i rekultywacji
obszaréw poprzemystowych. Wykonano diagnoze stanu istniejgcego oraz analize struktury
miejskich terendw poprzemystowych dotyczgcg uwarunkowan przyrodniczych badanych
obszaréw (Polska, Niemcy, Wielka Brytania, Stany Zjednoczone).

Stowa kluczowe: obszary poprzemystowe, obszary zurbanizowane, rewitalizacja,
rekultywacja

Wprowadzenie

Podczas ksztattowania polityki przestrzennej na poziomie lokalnym z jednej strony
dazy sie do koncentracji funkcji wewnatrz obszaréw miejskich, z drugiej do tworzenia
niezbednych terendéw rekreacyjnych i zielonych. Obszary poprzemystowe, zajmujgce czesto
cenne lokalizacyjnie tereny w centrach miast, przez diugi okres postrzegane byly gtéwnie
w kontekscie zagrozen Srodowiskowych i zdrowotnych (Pancewicz 2012). Obecnie staty sie
integralng czescig krajobrazu wielu miast, niektére zyskujg nowe funkcje gospodarcze,
rekreacyjne badz kulturowe, inne stanowig rezerwe terenowg niepodlegajgca

natychmiastowemu zagospodarowaniu. Coraz czesciej wiladze miast europejskich
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przejawiajg sktonnos¢ do poddawania tych terenow procesom naturalnej sukcesji
i rewitalizacji w kierunku przyrodniczym, tworzgc miejsca wypoczynku i rekreacji ludnosci.
Wspdtczesnie przewaza tendencja do przeciwdziatania negatywnemu zjawisku jakim jest
suburbanizacja poprzez minimalizacje antropopresji na najcenniejsze przyrodniczo obszary.
Ponowne zagospodarowanie terenéw zdegradowanych w kierunku przyrodniczym ogranicza
presje urbanizacyjng na tereny otwarte, przyczynia sie do utrzymania ciggtosci systemow
przyrodniczych, zmienia wizerunek miasta oraz poprawia jakos¢ $rodowiska i zycia
mieszkancow (Pancewicz 2012).

Przeksztatcanie obszaréw poprzemystowych i ich adaptacja do nowych funkcji,
generujg potrzebe identyfikacji wystepujgcych na danym terenie skazen i zanieczyszczen, co
prowadzi do koniecznosci polepszenia jakosci srodowiska. Poprawa jakosci nieuzytkow
poprzemystowych stanowi podstawe ich ponownego zagospodarowania. Podstawowym
celem rewitalizacji zdegradowanych obszaréw poprzemystowych, w kontekscie srodowiska
przyrodniczego, jest likwidacja szkodliwego oddziatywania pozostajgcych na miejscu
zanieczyszczen oraz aktywacja biologiczna obszaru, a w konsekwencji wytworzenie
ekosystemu, charakteryzujgcego sie rownowagg ekologiczng (Gasidio 1998).

Celem publikacji jest charakterystyka i analiza wybranych metod rewitalizacji
obszaréw poprzemystowych na swiecie, ze szczegdélnym uwzglednieniem ochrony waloréw
przyrodniczych. Na podstawie analizy dziatah wykonywanych w innych krajach
sformutowane zostaty wnioski w formie oceny postepowan zagranicznych i okreslenie

mozliwosci zastosowania wybranych praktyk w Polsce.

Proces rewitalizacji terenu poprzemystowego
Proces rewitalizacji terenu poprzemystowego jest procesem trudnym do
przeprowadzenia ze wzgledu na wieloetapowos¢ i interdyscyplinarnos¢ prowadzonych
dziatah oraz dtugi okres oczekiwania na efekty prowadzonych prac. Podzieli¢ go mozna na
cztery podstawowe etapy:

1. Odtworzenie historii dotychczasowego uzytkowania terenu: szczegdlnie istotne jest
uwzglednienie prowadzonych wczesniej procesoéw produkcyjnych i technologicznych
w celu okreslenia mozliwych, potencjalnych zanieczyszczen terenu.

2. Ustalenie aktualnego stanu terenu i jego ocena: punkt wyjscia dla procesu rewitalizacji
obszaréw poprzemystowych powinna stanowi¢ analiza istniejgcych uwarunkowan oraz
przygotowanie szczegotowej charakterystyki i diagnozy terenu. Badania Srodowiskowe
i analiza historii obszaru w aspekcie negatywnego oddzialywania na srodowisko
przyrodnicze umozliwiajg ocene stopnia zanieczyszczenia terenu. Informacja ta jest
niezbedna dla podejmowania decyzji o sposobie dalszego uzytkowania terenu badz jego

rekultywaciji.
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3. Rekultywacja: zabiegi techniczne majgce na celu doprowadzenie terenu do stanu
wolnego od zanieczyszczen i/lub niekorzystnego uksztattowania, w stopniu
wystarczajgcym do przepisania mu nowych funkciji.

4. Ponowne zagospodarowanie: realizacja na terenie nowych funkcji gospodarczych,

spotecznych, ekologicznych i przestrzennych.

Wybrane aspekty przyrodnicze w procesie rewitalizacji

Zagadnienia zwigzane z ochrong $rodowiska w okresie s$wietnosci zakladéw
przemystowych byly zwykle lekcewazone, jednak obecnie decydujg one o mozliwosci
i szansach ponownego zagospodarowania obszarow poprzemystowych. Aspekt przyrodniczy
powinien stanowi¢ integralng czes¢ kompleksowo rozumianej problematyki rewitalizacji
miast. Zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju nie mogg by¢ to jedynie jednostronne
dziatania naprawcze (Przewozniak 2005).

Rewitalizacja obszaroéw poprzemystowych jest procesem dtugotrwatym, z uwagi m.in.
na mnogosc¢ elementow, ktére nalezy zbadac. Nalezg do nich np.: otoczenie, powigzania
funkcjonalne, infrastruktura komunikacyjna i techniczna, cena gruntéw i wartos¢ zabudowy,
ocena inwestycyjnego zainteresowania obszarem i inne. Szczegoing grupe stanowig aspekty
przyrodnicze, ktore obejmujg analize wszystkich komponentéw Srodowiska (budowa
geologiczna, rzezba powierzchni terenu — morfologia, klimat, stosunki wodne, gleby, szata
roslinna, swiat zwierzecy — migracje ptakéw i siedliska, uzytkowanie ziemi). Ponadto,
w zaleznosci od specyfiki obszaru, nalezy zwréci¢ uwage na wystepujgce korytarze
ekologiczne, obszary Natura 2000 i inne formy ochrony przyrody oraz obszary o krajobrazie
majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne. Kolejnym etapem jest
zbadanie zanieczyszczeh powietrza, stanu czystosci woéd i stopnia skazenia,
radioaktywnosci oraz zagrozenia hatasem, a wreszcie ocena warunkow gruntowych dla
potrzeb budowlanych. Konieczne jest zatem wykonanie zintegrowanej analizy srodowiska
oraz przegladu srodowiskowego wszelkich zagadnien zwigzanych z gospodarkg odpadami,
emisjg zanieczyszczen, gospodarkg wodno-sciekowg, problemami zwigzanymi z hatasem,
jakoscia gleb, wod, powietrza itd.

Podstawowym celem rewitalizacji miast w kontekscie srodowiska przyrodniczego jest
poprawa ekologicznych warunkéw zycia ludzi. Powigzane jest to bezposrednio z:
uzyskaniem dopuszczalnego stanu czysto$ci Srodowiska (m.in. poprzez zmniejszenie jego
antropogenicznego obcigzenia w zakresie emisji odpadow ciekltych, statych, gazowych
i promieniowania oraz rekultywacji obszaréw zdewastowanych i zdegradowanych),
uksztattowaniem odpowiedniego systemu osnowy ekologicznej miasta (m.in. przyrodniczych

terendéw rekreacyjnych i terenéw otwartej zieleni), stymulowaniem ksztattowania korzystnych
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warunkow bioklimatycznych, a takze wzrostem estetyki krajobrazu miasta (Przewozniak
2005).

Kierunki zagospodarowania terenow poprzemystowych — charakterystyka
wybranych przyktadéw zagranicznych
Metoda badawcza zaprezentowana w artykule objeta analize trzech przyktadow
zagranicznych w miastach Manchester, Dortmund oraz Detroit. Stanowig one cenne
przyrodniczo tereny nadwodne, a dziatania podejmowane w ramach poszczegdlnych

projektéw skupiaty sie na przywréceniu ich wartosci przyrodniczych.

Mersey Valley, Manchester, Wielka Brytania

Projekt Mersey Valley (powierzchnia ok. 2400 ha) obejmuje obszar zblizony do
dawnej réwniny zalewowej przed objeciem terenu ochrong przeciwpowodziowg. Dolina
rozcigga sie na dtugosci ok. 22 km, od potudniowych przedmies¢ Manchesteru poprzez
centrum Stockport. Juz w roku 1967 lokalne wtadze podjety dziatania majgce na celu
poprawe stanu Mersey Valley, gtéwnie w kierunku rekreacyjnym. Po kolejnej reorganizacji
rzadu w roku 1974, obszar metropolitalny Manchesteru zostat podzielony na 10 dystryktow.
Dystrykty zastgpity gminy, ktore byty mate i przez to mato wydolne w dziataniu. Reforma
miata umocni¢ jednostki samorzgdowe, a dzieki niej uzyskano centralne srodki pomocowe
(Mersey Valley... 1993).

Powotany Wspdlny Komitet (Joint Committee) oraz nowe metropolie miast
Manchester, Trafford i Stockport zatwierdzit zestaw celéw, ktéry doprowadzit do stworzenia
lokalnego planu, ktéry formalnie przyjety zostat przez Rade Miasta w roku 1986.

Gtoéwne cele projektu to:

1. Poprawa stanu srodowiska doliny, ochrona przyrody, poprawa krajobrazu, przywrécenie
i ochrona obszaréw wiejskich.

2. Wprowadzenie funkcji rekreacyjnej i zachecenie do spedzania czasu wolnego w dolinie
przez wszystkie grupy spoteczne.

3. Poprawa komunikacji wewnatrz i dostepu do doliny, przy wykorzystaniu istniejgcych tras
oraz potgczenie ich z nowymi, rekreacyjnymi szlakami komunikacyjnymi (Trafford...,
1993).

W ramach projektu opracowano plan terendéw zieleni, ktdre zostaly podzielone na
obszary o réznorodnym sposobie zagospodarowania. W odréznieniu od polskich opracowan
planistycznych okresla on doktadnie przeznaczenie terenéw dla réznych form
zagospodarowania zieleni. Znajdujg sie tu zaréwno pola golfowe, stawy dla rybakéw, jak
i tereny pokryte gestg roslinnoscia, taki, bagna oraz tereny majgce charakter zieleni tegowej

istotnej dla utrzymania wilgotno$ci i lepszej wentylaciji (ryc. 1).
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) Ryc.1. Lokalizacja poszczegolnych obszaréw w Dolinie Mersey
Zrodto: http://lwww.merseyvalley.org.uk; data dostepu: 15.02.2014, Mersey Valley... 1993

Proces odzyskiwania wartosci przyrodniczych obszaru byt dlugotrwaty. Teren
nalezato odkazi¢ i pozbawicC pierwiastkdw majgcych charakter zwigzkéw toksycznych, ktére
przez dtugi okres zalegaty w gruncie. Nastepnym etapem dziatan byto uregulowanie
stosunkéw wodnych, ktére byty w tym miejscu znaczgco zakidécone. Dopiero po wykonaniu
odpowiednich zabiegdéw technicznych mozliwe byto projektowanie nowej funkcji dla terenéw
oraz ksztattowanie krajobrazu — zaczynajgc od budowy drég oraz infrastruktury.

Istotng cechg projektu jest fakt, iz wiadze nie dopuscity do zabudowy deweloperskiej
w tym obszarze, chcac stworzy¢ reprezentacyjne tereny rekreacyjne dla mieszkancow.

Na uwage zastuguje sam model organizacji przedsiewziecia i sprawna wspotpraca
miedzy wtadzami trzech osrodkéw miejskich. Wktad finansowy wiadz byt proporcjonalny do
powierzchni obejmujgcej projekt w granicach kazdego z miast. Kazdy samorzgad w Dolinie
dysponuje srodkami niezaleznie, wykorzystujgc je na inwestycje na swoim terytorium.

Niezaleznie od tego miasta ksztattujg wspolnie spdjng wizje strategiczng dla catego obszaru.

Emscher Park, Niemcy

WsSréd  wspotczesnych  dziatan, podejmowanych w zgodzie z ideg rozwoju
zrownowazonego, na szczegolng uwage zastuguje dolina rzeki Emscher Zagtebia Ruhry
w Niemczech. Zagtebie Ruhry jest jednym z najwiekszych obszaréw postindustrialnych
w Europie, zwigzanym dawniej z intensywnym rozwojem goérnictwa wegla kamiennego oraz
hutnictwa zelaza i stali. Obecnieregion ten od ponad50 lat poddawany jest restrukturyzacji
przemystu oraz rewitalizacji przestrzeni poprzemystowej, ktére doprowadzity do poprawy

jakosci srodowiska i zmiany wizerunku regionu (Chmielewska 2012). Poczgtkowo przez
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wiele lat dla Zagtebia Ruhry charakterystyczny byt proces odbierania naturze coraz
wiekszych obszaréw i eliminowania z nich roslinnosci potgczony z eksploatacjg zasobow
naturalnych. Wspotczesnie sytuacja sie odwrdcita — widoczna jest tendencja wkraczania
przyrody w zdegradowane otoczenie (Kimic 2012).

Emscher Park to program wielkiej skali, gdzie dla réznych potrzeb odzyskuje sie
tereny poprzemystowe. Zostaly one zagospodarowane do wielu réznych funkciji
— rekreacyjnej, wypoczynku, funkcji miejskich, zaréwno mieszkaniowych jak i ustugowych.
Obszar zaczat pozyskiwa¢ walory turystyczne, a dawne obiekty przemystowe, jak piece
hutnicze i dzwigi, zostaty wyeksponowane w formie rzezb. Jednoczesnie nastgpita
regeneracja zniszczen srodowiska przyrodniczego. Promowano réwniez dziatania przyjazne
srodowisku (stosowanie baterii stonecznych, wykorzystanie energii wiatru i wody).

Kluczowym przedsiewzieciem dla obszaru okazata sie Miedzynarodowa Wystawa
Budowlana (IBA) Emscher Park. Program realizowany byt w latach 1989-1999 z inicjatywy
rzadu Poinocnej Nadrenii — Westfalii (Chmielewska 2012). Celem projektu byta rewitalizacja
zdewastowanego pod wplywem przemystu krajobrazu o powierzchni ok. 320 km?
cigagngcego sie wzdtuz Emscher, matej rzeki na pétnocy Zagtebia Ruhry, zdegradowanej do
roli $cieku przemystowego (Pancewicz 2010, ryc.2).

Gtowne zatozenie opierato sie na stworzeniu wspdlnej strategii rewitalizacyjnej dla
terendw zieleni tgczacych parki i zielone przestrzenie publiczne 17 miast i gmin wzdtuz rzeki
Emscher, ktére utworzyty Park Krajobrazowy Emscher (Pancewicz 2010). Efektem
prowadzonych projektéw miato by¢ wzmocnienie identyfikacji mieszkancow ze swoim
regionem oraz zainteresowanie nim inwestorow. W konsekwencji w ramach IBA Emscher
Park powstato ponad 400 projektow, sposréd ktorych zrealizowano okoto 120 (Neumann i in.
2012).
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Ryc.2. Powierzchnia Parku Krajobrazowego Emscher
Zrédio: Hunger i in. 2005
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Planowanie w ramach projektu przebiegato na trzech ptaszczyznach:

1. Planowanie przewodnie: koncepcja i strategia dla catego projektu, uwzglednione
W SposOb prawie wigzgcy w ponadgminnych planach rozwoju przestrzennego.

2. Srednioterminowe planowanie inwestycyjne: plany ramowe dotyczgce obszaréw
czedciowych, plany rozwoju przestrzennego, plany uzytkowania terendow, plany
krajobrazu.

3. Metoda ,matych krokéw”: plany projektowe gmin i podmiotéw prywatnych (Hunger i
in.2005).

Wizja planowania przestrzennego oparta na zasadzie wzajemnego oddziatywania
pomiedzy koncepcjg ogolng a konkretnymi projektami zainicjowanymi ,oddolnie” zaklada
otwartos¢ procesu planowania jako catosci. Praca IBA Emscher Park ukierunkowana byta
przede wszystkim na realizacje projektow. Metoda ta polegata na stopniowym dziataniu
zmierzajgcym do realizacji dtugofalowych celéw politycznych dotyczgcych odnowy
i przeksztatcenia regionu, przy wykorzystaniu regionalnego potencjatlu i w kooperaciji
Z partnerami regionalnymi i ponadregionalnymi, instytucjami i lokalng spotecznoscig (Hunger
i in.2005).

Projekt Dortmund Phoenix

Phoenix Dortmund jest jednym z wielu projektow rewitalizacyjnych realizowanych na
terenach poprzemystowych w Zagtebiu Ruhry w ramach projektu Emscher Park. Projekt
obejmuje kompleksowg rewitalizacje zdegradowanej przez przemyst czesci dzielnicy Horde
w Dortmundzie w Niemczech, o powierzchni ok. 200 ha, potgczong z renaturalizacjg
przeptywajacej przez zdegradowany obszar rzeki Emscher (Chmielewska 2012).

Realizacja projektu rozpoczeta sie wraz z zamknigciem ostatniego wielkiego pieca
w 1998 roku i trwa do dzis. Catosc¢ jest wspotfinansowana ze srodkéw Unii Europejskiej oraz
funduszy Landu Podinocna Nadrenia — Westfalia (http://www.phoenixdortmund.de; data
dostepu: 05.05.2014).

Obszar podzielony zostat na dwie zréznicowane funkcjonalnie czesci: Phoenix Ost
(czes¢ wschodnia) i Phoenix West (cze$¢ zachodnia), oddzielone od siebie przez
historyczne centrum Horde, potgczone natomiast przez rzeke Emscher optywajgcag je od
poétnocy (ryc. 3).

Czes¢ zachodnia stanowi park technologiczny i tereny rekreacyjne o powierzchni ok.
115 ha. Celem programu jest utworzenie centrum technologiczno-ustugowego. Realizacje
projektu rozpoczeto od przygotowania odpowiedniej infrastruktury technicznej i drogowej, do

petnienia nowych funkcji zaadaptowano kilka zachowanych obiektow pohutniczych.
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Ryc. 3. Phoenix Ost (czes¢ wschodnia) i Phoenix West (czesé zachodnia)
projektu Dortmund Phoenix
Zrodto: opracowanie wiasne

Czesc¢ wschodnia to dzielnica mieszkaniowa o powierzchni ok. 110 ha. W czesci tej,
pozostatej po zlikwidowanej hucie Phoenix, realizowany jest projekt Phoenix See (Jezioro
Phoenix). Plan zagospodarowania terenu zaktadat utworzenie na 96 ha atrakcyjnej
przestrzeni mieszkaniowej i rekreacyjnej. Charakterystycznym elementem projektu jest
sztuczne jezioro Phoenix o gtebokosci 3—4 metréw, zasilane wodami gruntowymi. Petni ono
funkcje przyrodniczg (siedlisko zycia dla roslin i zwierzgt wodnych) i rekreacyjng (ptywanie
zagléwkami i t6dkami wiostowymi), jest rowniez zbiornikiem przeciwpowodziowym (moze
przyja¢ nawet 40% objetosci zawartej w nim wody) (Chmielewska 2012).

Projekt skutkowat przeobrazeniami na duzg skale — zmienit sie¢ zarbwno krajobraz
i morfologia dzielnicy, jak i funkcje spetniane przez poszczegdlne elementy przestrzeni
(Chmielewska 2012).

Detroit, USA

Unikatowy na skale sSwiatowg przypadek Detroit wydobywa niebezpieczenstwa
grozgce wspotczesnym metropoliom. Mimo, iz projekt nie zostat jeszcze zrealizowany,
przypadek pozwala skorzysta¢ z metodologii jego wykonania.

Przyczyn ogtoszenia bankructwa Detroit w lipcu 2013 roku nalezy upatrywac¢ miedzy
innymi  w deindustrializacji i kryzysie przemystu samochodowego, ztej polityce
zagospodarowania przestrzennego, stopniowym przenoszeniu sie zycia na suburbia

i uzaleznieniu od samochodu oraz w niewfasciwej polityce podatkowej (Fularz 2013).
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Miasto od lat 50. XX wieku utracito okoto 60% populacji. W 1950 liczyto 1,8 miliona
osbb, w 2012 — ok. 713 tysiecy (Bing 2012), na terenie, ktéry jest rowny obszarowi Krakowa.
Obecnie stopa bezrobocia wynosi 23%, a ponizej granicy ubdstwa zyje 36,4% o0so6b
(http://www.bls.gov; data dostepu: 18.04.2014).

Pomimo nieprawdopodobnych trudno$ci, Detroit posiada potencjat do zmian — dostep
do rzeki, fagodny klimat, infrastrukture, dzieki ktérej szybko mozna podwoi¢ liczbe
mieszkancow, czy wiele zachowanych obiektéw architektury XX wieku.

Opracowany dla miasta master plan (1400 ha) ma na celu stworzenie nowych
podstaw rozwoju prywatnego, opierajgc sie m.in. na: rozwigzaniach wykorzystujgcych
energie odnawialng, produkcji zywnosci, wigczajgc rolnictwo, ale takze mieszkalnictwie
jedno- i wielorodzinnym, tworzeniu sgsiedzkich i komunalnych centréw aktywnosci, osrodkow
badawczych, technologii medycznej, renowacji i adaptacji historycznych struktur (The
Bloody... 2011).

Wizjonerski projekt stanowi¢ bedzie katalizator dziatah zwigzanych z restrukturyzacjg
obszaru. Projekt ma potgczyC i wzmocni¢ wiezi spoteczne poprzez zwiekszenie dostepu,
integracje miasta, a takze wygenerowanie nowych miejsc pracy. Zaktada zgodnos¢
z zasadami zrownowazonego rozwoju poprzez wykorzystanie innowacyjnych technologii
oraz ma wyznacza¢ nowe standardy jakosci dla srodowiska, planowania, krajobrazu
i architektury.

Szacuje sie, ze w granicach miasta istnieje okoto 104 km? niezaprojektowanej
przestrzeni. Wykorzystujgc 74 km?® powierzchni i dzielagc jg na 800 000 mieszkancéw
otrzymujemy okoto 97 m? otwartej, zielonej powierzchni na mieszkanca. Tym samym Detroit
ma szanse sta¢ sie najbardziej zielonym miastem w USA. Projekt ma na celu przywrécenie
pierwotnego drenazu i funkcji odwadniajgcych w postaci potokéw i strumieni, a takze
odkrycie lub przywrdcenie istniejgcych wczesniej potokdéw, rzek, stawow i jezior, ktore
zostaty wyeliminowane. Planuje sie odtworzenie roli retencyjnej i kompozycyjnej akwenu
(The Bloody... 2011).

Zespot autorski nie wykonat opracowania na zlecenie wtadz. Projekt jest wynikiem
dziatania sit gospodarczych miasta i spotecznosci lokalnej. Na ogoét w przedsiewzieciach tego
typu kluczowg role petnig inicjatywy oddolne i zaangazowanie spofeczne, kitdre wymagajg
dziatan niemieszczacych sie w formalnym trybie planowania wynikajgcym z ustawy. Odnowa
obszarow poprzemystowych i zurbanizowanych, oprécz regulacji prawnych i planowania
ustawowego, wymaga réowniez dziatan niesformalizowanych.

Badania przeprowadzone na potrzebe projektu wykazaly, ze jesli teren zostanie
w petni zurbanizowany, wowczas udziat powierzchni przypadajgcej na jednego mieszkanca
wzrosnie do takiego stopnia, iz mieszkancy nie bedg w stanie jej utrzymac (ryc. 4). Jest to

stosowny przyktad dziatan dla polskich gmin, ktére nieustannie proponujg rozrastanie sie
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One Simple Move
Vacant Land l:> Open Space

+ Viewing vacant land and buildings as open space.

- . 2 13 -

Ryc. 4. Opuszczone budynki Detroit jako otwarte tereny zieleni
Zrédto: The Bloody Run Creek... 2011

obszaréw urbanizacji w sposob nieodpowiedzialny, nie zawracajac uwagi na Kkoszty
obarczajgce w przysztosci mieszkancéw, ktorych, jak wskazuje demografia, bedzie
W przysztosci coraz mnie;j.

Propozycja przedstawiona w projekcie pozwala wywnioskowac, iz jezeli terendw
zurbanizowanych jest zbyt duzo, nalezy je rowniez przyrodniczo zrewaloryzowac i odtworzy¢

ich wartosci. Jest to przyktad szczegdlny, wynikajgcy z fenomenu jaki zaistniat w Detroit.

Podsumowanie i wnioski

Rewitalizacja powinna stanowi¢ wspofczesnie gtéwny kierunek rozwoju miast.
Przeksztatcanie zdegradowanych elementow sSrodowiska przyrodniczego na terenach
poprzemystowych, prowadzi do odnowy przestrzennej, ekonomicznej i spotecznej obszaréw
zurbanizowanych. Rewitalizacja i ponowne zagospodarowanie obszaru poprzemystowego
powinno by¢ poprzedzone szczegotowg oceng stanu istniejgcego obszaru, okresleniem
mozliwosci wprowadzenia nowych funkcji oraz identyfikacja zagrozen i Kkorzysci
wynikajgcych z przyjetych rozwigzan. Konieczne jest okreslenie stopnia skazenia wszystkich
komponentow $rodowiska przed podjeciem dziatan rewitalizacyjnych, czyli wykonanie
kompleksowego audytu ekologicznego, bez ktdérego nie nalezy podejmowac zadnych decyzji

i dziatah dotyczacych przysztosci i nowego zagospodarowania terenu.
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Gtéwne wnioski, dotyczace charakterystyki procesu rewitalizacji obszarow
poprzemystowych na swiecie obejmujg nastepujgce stwierdzenia:

1. Wiadze miast =zagranicznych przejawiajg sklonno$¢ do poddawania terenow
poprzemystowych procesom naturalnej sukces;ji i rewitalizacji w kierunku przyrodniczym,
tworzgc miejsca wypoczynku i rekreacji ludnosci, jednocze$nie rezygnujac z intensywnej
zabudowy deweloperskiej. Ograniczana jest w ten sposéb presja urbanizacyjna poprzez
rewaloryzacje przyrodniczg opuszczonych terendw.

2. Na wuwage =zastuguje zagraniczny model sposobu organizacji i zarzgadzania
przedsiewzieciem — ksztattowanie spoéjnej wizji strategicznej dla wiekszego obszaru
(projekty wielkiej skali dla catego regionu, sgsiadujgcych miast, duzej powierzchni
miasta).

Obszary zagospodarowywane sg w sposob wielofunkcyjny.
Elementem sukcesu dziatah rewitalizacyjnych sg réwniez sprawne dziatania
marketingowe.

Zwykle mozliwosc rewitalizacji terendw poprzemystowych w miastach polskich jest
niewielka, ze wzgledu na liczne bariery ekonomiczne, srodowiskowe, spoteczne i prawne.
Dodatkowo wtadze polskich miast czesto nie dostrzegajg roli, jakg moze i powinno peic
Srodowisko przyrodnicze na terenach zurbanizowanych. Analiza metod rewitalizacji
obszaréw poprzemystowych stosowanych w innych krajach pozwala réwniez wyciagngé
wnioski dotyczace dotychczasowej praktyki prowadzenia tego rodzaju przedsiewzieé
w Polsce:

1. Obowigzujgcy w Polsce system planowania przestrzennego nie zapewnia norm
prawnych, pozwalajgcych na skuteczne dziatania rewitalizacyjne.

Problematyka przeksztatceh obszarow poprzemystowych ma umocowania
w czterech ustawach (Prawo ochrony srodowiska, Ustawa o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych, Prawo geologiczne i goérnicze, Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Zawarte w nich regulacje prawne nie precyzujg wymagan dotyczgcych
organizacji procesu rekultywacji. Nie istniejg rowniez akty prawne, ktére w sposob
kompleksowy precyzowatyby kwestie rewitalizacji terendw poprzemystowych (Pancewicz
2012). Jednym z narzedzi ochrony i ksztattowania krajobrazu przyrodniczego powinno
by¢ planowanie przestrzenne, zaréwno formalne (ustawowe), jak i nieformalne
(pozaustawowe) (Pancewicz 2007).

Podstawg planowanych dziatann w tym zakresie powinny by¢ skuteczne narzedzia
planistyczne. System planowania przestrzennego w Polsce opiera sie na dwoch
podstawowych dokumentach: studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Pomiedzy

tymi dokumentami istnieje duza przepasé¢. Zapisy studium majg charakter kierunkowy,
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na daleki horyzont i muszg by¢ elastyczne, z kolei plan miejscowy dotyczy
szczegotowych dziatan wobec konkretnego fragmentu terenu. Relacje pomiedzy tymi
dokumentami opierajg sie jedynie na ustawowym stwierdzeniu, iz dokumenty te muszg
by¢ zgodne — a zgodno$¢ ta rozumiana jest tylko i wytacznie jako zapisy ustalen.
Brakuje tgcznika i regulatora w skali miasta w postaci np. planu ogodlnego, ktéry
ograniczatby pewne dziatania wazne w zakresie ochrony przyrody. Rozwigzania takie
stosowane sg z sukcesem w innych miastach europejskich.

2. Program rewitalizacji terenéw poprzemystowych powinien stanowi¢ integralng czesc¢
regionalnego planu rozwoju (Patasz 2012).

Zasadne jest stworzenie srednio- i dlugookresowych planéw rewitalizacji
obszaréw miejskich, ktére zapewnig komplementarno$¢ podejmowanych dziatan
w sferze ekonomicznej i spotecznej, ale i dbajgcych o spojnos¢ realizowanych inwestyciji
z ochrong s$rodowiska i zasadami zréwnowazonego rozwoju (Nie¢ko, Boguszewski
2005).

3. Rekultywacja i rewitalizacja obszarow poprzemystowych wymaga ich rozpoznania
i stworzenia bazy tych terenéw oraz opracowania systemu zarzgdzania terenami
zdegradowanymi.

Baza danych obejmujgca obszar catego kraju lub wybranych wojewddztw
utatwiataby prowadzenie i planowanie procesu rewitalizacji. Obecne dziatania skupiaja
sie na inwestycjach doraznych, czesto punktowych i chaotycznych. Brakuje
systemowego podejscia do procesu rewitalizacji zdegradowanych obszarow
poprzemystowych.

4. Brak odpowiednich narzedzi finansowania procesu rewitalizacji (czesto ograniczajgcego
sie do wykorzystania jedynie srodkéw Unii Europejskiej).

5. Odnowa i rewitalizacjia zdegradowanych obszaréw poprzemystowych wymaga
uwzglednienia ich waloréw przyrodniczych.

Celowe jest zatem wypracowanie metodologii zintegrowanej rewitalizaciji
obszaréw poprzemystowych z uwzglednieniem ochrony waloréw przyrodniczych,

zwlaszcza na terenach zurbanizowanych.
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REVITALISATION OF POST-INDUSTRIAL AREAS WITH PARTICULAR

EMPHASIS ON NATURAL ENVIRONMENTAL CONDITIONS - SELECTED CASE

STUDIES

Abstract. The negative phenomenon of urban sprawl in metropolitan areas occurring

at the cost of environmentally-valuable areas including agricultural areas, has been observed
for many years. One method of counteracting this phenomenon is directing a city’s
development inwards, simultaneously improving its social and economic parameters. This
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involves the use of areas potentially attractive in terms of location and redevelopment
potential.

The paper discusses the regeneration of urban post-industrial areas characterised by
a considerable degree of decline. In Poland, the processes of reclamation and revitalisation
of blighted areas have not always occurred concurrently. The associated procedures are
complex and complicated and require substantial investment and an interdisciplinary
approach.

A complete analysis of the local natural environment (environmental audit) should be
the basic procedure involved in the preparation and implementation of the brownfield
regeneration process. A detailed analysis and description of the existing situation and
primary land use, as well as examination of the distribution of contaminants and surging
substances, are the starting points for the introduction of new urban planning objectives, and
achieving the status of multi-use urban areas.

This approach to post-industrial areas forces urban planners to determine not only
the given area’s suitability for development, but also its cleanliness and the need of its
adaptation to the introduction of a variety of functions.

The purpose of this paper is to describe selected methods of revitalisation and
reclamation of post-industrial areas. It presents a diagnosis of the existing situation as well
as an analysis of the structure of urban post-industrial areas with particular emphasis on
environmental conditions in selected study areas (Poland, Germany, Great Britain, USA).

Keywords: post-industrial areas, urban areas, revitalisation, reclamation
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