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probleméw wigkszosci wspolczesnych spoteczenstw. W Polsce, podobnie jak w in-
nych krajach Europy Srodkowo-Wschodniej, problem ten nasilit si¢ wraz z poczat-
kiem transformacji ustrojowej na skutek wej$cia tych krajow na $ciezke rozwoju
demograficznego charakterystyczng dla spoteczenstw zachodnioeuropejskich. Proce-
sy demograficznego starzenia szczegolnie silnie zaznaczaja si¢ w duzych miastach,
jednak wigkszo$¢ analiz dotyczacych procesow starzenia si¢ miast obejmuje cate jed-
nostki terytorialne, mniej natomiast uwagi po$wigca si¢ przemianom zachodzacym
w mniejszej skali, czyli na poziomie dzielnic lub osiedli. Celem niniejszego opra-
cowania jest analiza procesOw starzenia si¢, ktore zaszly w ostatnim ¢wieréwieczu
w dziewigciu najwigkszych prefabrykowanych osiedlach mieszkaniowych Lodzi, po-
wstalych w okresie realnego socjalizmu. Kwestia ta jest istotna ze wzglgdu na znacza-
cy udziat tej formy zabudowy w zasobach mieszkaniowych miasta i zamieszkiwanie
w nich ponad ' todzian. Istotna jest takze duza dynamika tego procesu, poniewaz
1.6dz jest najszybciej starzejacym si¢ miastem w Polsce i jednym z najszybciej wsrod
miast Europy Srodkowo-Wschodniej. To sprawia, ze proces ten powinno sie stale mo-
nitorowa¢ w badaniach prowadzonych w réznej skali przestrzennej, nie tylko miej-
skiej, ale i wewngtrzmiejskiej.

3 ZARYS TRESCI: Kwestia staroéci demograficznej jest jednym z podstawowych

SEOWA KLUCZOWE: demografia, starzenie si¢, wielkie osiedla mieszkaniowe, mia-
sto postsocjalistyczne, 1.6dz.
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AGEING OF POPULATION IN LARGE HOUSING ESTATES
IN POST-SOCIALIST CITIES. THE EXAMPLE OF LODZ

ABSTRACT: The issue of demographic ageing is one of the fundamental problems
of most modern societies. In Poland, as in other Central and Eastern European countries
this problem has intensified with the systemic transformation as a result of these
countries entering the path of demographic development characteristic for Western
European societies. Demographic ageing processes are particularly prominent in large
cities, but most analyzes of urban ageing cover the entire cities, while less attention
is devoted to smaller scale transformations, such as district or settlement levels.
The aim of this paper is to analyze the ageing processes that took place in the last
quarter in the nine largest prefabricated housing estates in £.6dz, built in the socialist
period. This issue is important because of the significant share of this form of housing
in the city’s housing stock and over one third of the inhabitants live there. The dynamics
of this process is also significant and the fact that £.6dz is the fastest shrinking city
in Poland and one of the fastest in Central and Eastern Europe. This makes the
process continually monitored in studies conducted at different spatial scales, not only
at the inter-city scale but also at the intra-urban one.

KEYWORDS: demography, ageing, large housing estates, post-socialist city, £.odz.

3.1. Wprowadzenie

Kwestia starosci demograficznej jest jednym z podstawowych probleméw wigk-
szo$ci wspotczesnych spoteczenstw. Starzenie si¢ spoteczenstwa, rozumiane jako
wzrost udzialu oso6b powyzej 60. lub 65. roku zycia w ogodlnej liczbie mieszkan-
cow, jest konsekwencjg wzrostu gospodarczego oraz szeroko pojetych zmian
modernizacyjnych (Warych-Juras, Gatka 2011). Dlatego tez zjawisko to obecnie
dotyka przede wszystkim kraje Europy i Ameryki Péinocnej. W Polsce, podobnie
jak w innych krajach Europy Srodkowo-Wschodniej, problem ten nasilil si¢ wraz
z poczatkiem transformacji ustrojowej na skutek wejscia tych krajow na $ciez-
ke rozwoju demograficznego charakterystyczng dla spoteczenstw zachodnioeu-
ropejskich. Tam bowiem procesy intensywnego starzenia si¢ rozpoczely sie juz
w latach 60. ubiegtego wieku i1 zwigzane byly ze zmianami w modelu zycia
matzenskiego i postaw prokreacyjnych, ktére opisuje si¢ i wyjasnia jako dru-
gie przej$cie demograficzne w §wietle teorii sformutowanej w 1986 roku przez
R. Lesthaeghe i D. van de Kaa i szeroko oméwionej w literaturze przedmiotu
(m.in. van de Kaa 1987, 2004; Kotowska 1999; Coleman 2001; Okdlski, Fihel 2012).

We wspotczesnej Polsce procesy demograficznego starzenia szczegoélnie silnie
zaznaczaja si¢ w duzych miastach (Dlugosz 2002; Kurek 2007). Spowodowane
to jest gtownie zmniejszajaca si¢ stopa urodzen oraz migracjami do stref pod-
miejskich, zwigzanych z dos§wiadczaniem przez nie fazy suburbanizacji, w ktorej
nastgpuje rozwdj demograficzny obszaréw podmiejskich kosztem miasta central-
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nego. Miastem, ktére starzeje si¢ najszybciej w kraju jest £.6dz, gdzie na wymie-
nione czynniki naktada si¢ relatywnie niska atrakcyjno$¢ migracyjna i mniejszy
niz w innych duzych miastach polskich naptyw ludnosci (Szukalski 2010).

Wiekszos¢ analiz dotyczacych proceséw starzenia si¢ miast obejmuje cale jed-
nostki terytorialne, mniej natomiast uwagi poswieca si¢ przemianom zachodzacym
w mniejszej skali, czyli na poziomie dzielnic, osiedli czy kwartatéw miejskich
(Gierczak, Tkocz 2008). Wynika to gtownie z malej dostepnosci danych agregowa-
nych w mniejszych jednostkach przestrzennych niz granice administracyjne miast.
Bywa takze, ze wyodrgbnione w miastach jednostki przestrzenne (np. dzielnice
administracyjne) obejmujg na tyle duzy obszar i sg tak zréznicowane wewngtrz-
nie, zaro6wno biorac pod uwage charakter oraz wiek ich zabudowy, jak i strukturg
spoleczng mieszkancow, ze taka analiza ma niewielkg warto$¢ poznawcza.

Wazne zatem, aby wewngetrzne zroéznicowanie demograficzne miast badaé
w odniesieniu do jednostek wydzielonych w oparciu o kryteria spoteczne i/lub
historyczno-morfologiczne, czylijednostek, ktore wmysldorobkuszkoty chicagow-
skiej stanowig obszary zblizone do ,,obszar6w naturalnych”. Do takich obszaréw
w miastach polskich naleza m.in. wielkie socjalistyczne osiedla mieszkaniowe, kto-
rych najwazniejszymi cechami dystynktywnymi sg wielka skala (wedlug réznych
ujec sg to osiedla liczace co najmniej dwa, dwa i pot, pigc lub szes¢ tys. mieszkan),
typ zabudowy (zuniformizowana zabudowa blokowa powstata przy uzyciu prefa-
brykowanych technologii) oraz okres powstawania (od konca lat 50. do poczatku lat
90. XX wieku) i zrodto finansowania (przy zaangazowaniu $rodkéw publicznych)'.

Celem niniejszego opracowania jest analiza procesOw starzenia si¢, ktore
zaszly w ostatnim ¢wier¢wieczu w dziewieciu najwickszych prefabrykowanych
osiedlach mieszkaniowych Lodzi, powstatych w okresie realnego socjalizmu.
Kwestia ta jest istotna ze wzglgdu na znaczacy udziat tej formy zabudowy w za-
sobach mieszkaniowych miasta i zamieszkiwanie w nich ponad 5 todzian. Nie
mniej wazna jest takze duza dynamika demograficznego starzenia tych osiedli
oraz fakt, ze £.6dz jest najszybciej starzejacym si¢ miastem w Polsce, co sprawia,
ze proces ten powinno si¢ stale monitorowa¢ w badaniach prowadzonych w roz-
nej skali przestrzennej, nie tylko miejskiej, ale i wewnatrzmiejskie;j.

3.2. Przemiany demograficzne w wielkich osiedlach mieszkaniowych
w krajach postsocjalistycznych w dotychczasowych badaniach

Przemiany spoteczne i demograficzne zachodzace w wielkich prefabrykowanych
osiedlach mieszkaniowych budowanych w okresie realnego socjalizmu w Polsce
byly przedmiotem prac m.in. Z. Rykla (1999), A. Zborowskiego (2000, 2005),

I Rézne kryteria definicyjne wielkich osiedli mieszkaniowych szeroko omoéwione
zostaty we wczesniejszej pracy autorki (Szafranska 2016).
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I. Sagan (2000a, 2000b), S. Liszewskiego (2001), G. Weclawowicza i in. (2003),
J. Kotusa (2007), G. Ciesiotki (2010), M. Radwanskiej (2010), J. Rodzo$ i M. Flagi
(2010), K. Gorezycy (2010, 2016), M. Gorczynskiej (2014) oraz E. Szafranskiej
(2010, 2012, 2014, 2016). Z innych krajow Europy Srodkowo-Wschodniej warto
wymieni¢ przede wszystkim prace T. Egedy’ego (2000), R. Matlovica i in. (2001),
B. Divinsky’ego (2004), K. Dimitrovskiej-Andrews (2004), Z. Kovasca i M. Dou-
glasa (2004), E. Ger6hazi i H. Szemz6 (2005), M. Bernta (2007), S. Musterda
i R. van Kempena (2007), A. Kdhrik i T. Tammaru (2010), E. Kallabovej (2011),
J. Temelovej i in. (2011), Z. Kovacsa i G. Herferta (2012), A. Erdss (2013) oraz
S. Kabisch i K. Grossmann (2013).

Wedtug A. Zborowskiego (2000), starzenie si¢ mieszkancow jest jednym z naj-
wazniejszych proceséw zachodzacych w strukturze spotecznej wielkich osied-
li mieszkaniowych w miastach postsocjalistycznych. Proces ten ma charakter
powszechny, poniewaz zachodzi we wszystkich wielkich osiedlach powstatych
w okresie socjalizmu i we wszystkich krajach postsocjalistycznych (Szafran-
ska 2016). Jego cecha charakterystyczng jest synchronizacja z okresem budowy
i oddawania do uzytku poszczegoélnych osiedli, poniewaz osiedla budowane
w kolejnych dekadach zasiedlane byly na podstawie decyzji administracyjnych
(poprzez przydzial mieszkania) ludno$cig do$¢ jednorodna pod wzgledem statusu
rodzinnego oraz wieku. Gtownie byty to rodziny z dzie¢mi najczesciej naleza-
ce do pokolenia éwczesnych 30-latkéw. Dhugi okres oczekiwania na przydziat
mieszkania, ktory byl jedna z cech ,,socjalistycznego modelu mieszkalnictwa”
(zob. Hegedts, Tosics 1996) sprawial, ze byly to juz osoby o wzglednie ustabili-
zowanej sytuacji rodzinnej.

Glownym czynnikiem, ktory powodowal demograficzne starzenie si¢ osied-
li oraz wspomniana synchronizacje byta mata wymiana migracyjna zwigzana ze
stabilizacja mieszkaniowg ich pierwotnych mieszkancow, wynikajaca z bardzo
ograniczonych mozliwo$ci pozyskania kolejnego mieszkania w systemie realne-
go socjalizmu. Duze znaczenie miato réwniez stopniowe wchodzenie zamiesz-
kujacych tam gospodarstw domowych w faze cyklu zycia rodziny okreslang jako
»faza opuszczonego gniazda”, zwiazang z odptywem dorostych dzieci (Matlovic¢
11n. 2001; Zborowski 2005; Temelova i in. 2011; Kovacs, Herfert 2012; Szafran-
ska 2013; Gorczyca 2016). Proces ,,opuszczania gniazda” byt jednak w okresie so-
cjalistycznym silnie ograniczony gtebokim deficytem na rynku mieszkaniowym,
dlatego tez po zmianie ustroju fala odptywu objeta nie tylko osoby mtode, ale
takze te, ktore odraczaly wyprowadzke i zamieszkiwaly wspolnie ze starzejacymi
si¢ rodzicami tworzac gospodarstwa trzypokoleniowe i uzytkujac wspolnie mate,
nieprzystosowane do tego mieszkania (Temelova i in. 2011; Szafranska 2013).

W ostatnim ¢wier¢wieczu wplyw na demograficzne starzenie si¢ wielkich
postsocjalistycznych osiedli mieszkaniowych maja takze procesy niespecy-
ficzne dla ustroju, w ktérym powstawaly, obserwowane w niemal wszystkich
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duzych miastach europejskich, zwigzane z drugim przejsciem demograficznym
oraz szeroko rozumianymi procesami modernizacji spotecznej, ktore wptywaja
na mniejszg dzietno$¢ oraz wigksza dlugos¢ zycia (Zborowski 2000; Wectawo-
wicz iin. 2003). Istotng role petnig rowniez migracje do strefy podmiejskiej, czyli
proces typowy fazy urbanizacji, w ktdrej obecnie znajduje si¢ wiekszos¢ miast
postsocjalistycznych (Matlovi¢, Sedlakova 2007).

Blizsza analiza zmian w strukturze wieku mieszkancow wybranych osiedli
w miastach réznych krajow postsocjalistycznych (Budapeszcie, Lipsku, Pradze,
Krakowie, Lodzi, Warszawie) pokazata, ze proces ich demograficznego starzenia
sie, jakkolwiek w latach 90. XX wieku oraz na poczatku XXI wieku przebiegat
w szybkim tempie, to poczawszy od potowy pierwszej dekady XXI wieku zaob-
serwowac¢ mozna jego spowolnienie (zob. Wectawowicz 1 in. 2003; Gerdhazi,
Szemz6 2005; Musterd, van Kempen 2007; Bernt 2007; Temelova i in. 2011;
Szafranska 2013; Kabisch, Grossmann 2013). Jest to spowodowane m.in. tym,
ze w osiedlach najstarszych, z przetomu lat 50. i 60. minionego stulecia, nastgpu-
je obecnie intensywna wymiana pokoleniowa. Proces ten jest skutkiem z jedne;
strony ubytku naturalnego wsrdd osob, ktore jako pierwsze zasiedlaty mieszkania,
a obecnie naleza do kohorty wiekowej 70- oraz 80-latkow, z drugiej za$§ dziedzi-
czenia mieszkan i zajmowania ich przez pokolenie wnukoéw pierwotnych miesz-
kancow — obecnie nalezacych do pokolenia 20- i 30-latkéw. Innym waznym czyn-
nikiem, ktéry generuje naptyw do osiedli oséb w mtodszych grupach wiekowych
jest takze relatywnie duzy obrot sprywatyzowanymi lokalami na wtérnym rynku
mieszkaniowym.

Jak podaje wielu autoréw zajmujacych sie tematyka wielkich osiedli (m.in. We-
ctawowicz i in. 2003; Kovacs, Douglas 2004; Zborowski 2005; Musterd, van Kem-
pen 2007; Temelova i in. 2011; Kovacs, Herfert 2012; Gorczynska 2014; Szafran-
ska 2012, 2013, 2014, 2015), w wielu miastach postsocjalistycznych mieszkanie
w prefabrykowanym osiedlu jest czesto pierwszym etapem biografii mieszka-
niowej mtodych oséb wchodzacych na rynek pracy. Dotyczy to zwlaszcza miast
o dobrej kondycji gospodarczej, czyli przede wszystkim miast najwiekszych oraz
stotecznych. Atrakcyjnos¢ tych mieszkan dla ludzi mtodych wynika z korzystnej
relacji ich ceny do jakosci. Osiedla te oferuja bowiem relatywnie dobre warunki
mieszkaniowe i1 wyposazenie w infrastrukturg techniczna, a ostatnio (po zmianie
ustroju) takze w infrastrukture ustugowa, a czgsto takze sg korzystnie poltozone
w przestrzeni miasta i majg dobra dostepnos¢ komunikacyjna.

Demograficzne ,,odmtadzanie” osiedli jest rOwniez wynikiem naptywu studen-
tow, ktorzy na czas studiow wynajmuja, a niekiedy nawet nabywaja mieszkania.
Proces ten, okreslany jako ,,studentyfikacja” lub ,,beanizacja” (Zborowski 2005),
obejmuje glownie miasta akademickie, a w nich przede wszystkim osiedla o do-
godnej lokalizacji w stosunku do uczelni. W Polsce beanizacja wielkich osiedli
odnotowana zostata dotychczas m.in. w Krakowie (Zborowski 2005), Warszawie
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(Weclawowicz i in. 2003), Lublinie (Rodzos, Flaga 2010), Poznaniu (Kotus 2007;
Ciesiotka 2010), Lodzi (Jakébeczyk-Gryszkiewicz i1 in. 2014). I mimo, ze proces
ten nie zmienia struktury mieszkancow w sposob trwaty, poniewaz obejmuje po-
byty czasowe, czg¢sto nierejestrowane i nie dajace si¢ uchwyci¢ w zadnych sta-
tystykach, to jednak w widoczny sposob zmienia krajobraz spoteczny osiedli.
Nie zawsze zmiana ta jest korzystna, poniewaz jak podaje A. Zborowski (2005),
proces beanizacji jest niekorzystny dla rozwoju miasta zarowno w krotkiej, jak
i dlugiej perspektywie, a wedtug badacza sasiedztw J. Kotusa (2007), studenckie
uzytkowanie mieszkan, ze wzgledu na swoj ,,niesgsiedzki’ charakter, przyczynia
si¢ do znacznego ograniczenia, a nawet zaniku kontaktow sasiedzkich.

Naptyw studentow oraz omoéwiony juz naptyw osob tworzacych mtode go-
spodarstwa domowe (W wyniku dziedziczenia, nabywania lub wynajmowania
mieszkan) powoduje, ze struktura wiekowa niektdrych osiedli ulega polaryzacii,
poniewaz rosngcemu udzialowi osob starszych oraz oséb mtodych do 35. roku
zycia towarzyszy zmniejszanie si¢ udziatu oséb w srednich grupach wiekowych
(40- 1 50-latkow) (Kabisch, Grossmann 2013). Zjawisko to obserwuje si¢ takze
w Polsce, poniewaz jak podaja J. Rodzos$ i M. Flaga (2010), na podstawie analizy
struktury wieku mieszkancow najwickszego osiedla w Lublinie z lat 60. minione-
go stulecia, mozna zaryzykowac twierdzenie, ze jego obecna struktura spoteczna
ma charakter ,,emerycko-studencki”.

Wymienione procesy zwigzane z dziedziczeniem, sprzedaza czy wynajmem
mieszkan blokowych powodujace naptyw mlodszych grup mieszkancéw sa ob-
serwowane szczegolnie w krajach, w ktorych mieszkania te po 1990 roku pod-
legaly intensywnemu procesowi prywatyzacji, czyli w Polsce, na Wegrzech,
w Czechach, Stowacji, Butgarii. W Polsce poziom prywatyzacji zasobow miesz-
kaniowych w wielkich osiedlach w 2015 roku przekroczyt juz 70%, a w pozosta-
tych nawet 90% (Szafranska 2016). Co wigcej, sytuacja ekonomiczna ludnos$ci
w krajach postsocjalistycznych sprawia, ze mieszkanie wcigz jest dobrem cennym
i wreez deficytowym, ale nie na skutek fizycznego ich braku, jak w poprzednim
ustroju, ale gtownie na skutek bariery w ich dostepnosci ekonomicznej (Temelova
iin. 2011; Kovacs, Herfert 2012).

Zupeknie inaczej wyglada sytuacja demograficzna wielkich osiedli w b. NRD,
gdzie po 1990 roku odnotowano masowe migracje ludnosci do landow zachod-
nich i gwaltowna depopulacj¢ miast. Przyktad jednego z najwickszych osiedli
mieszkaniowych b. NRD — osiedla Griinau w Lipsku pokazuje bezprecedenso-
we, nienotowane w zadnym z pozostatych krajow postsocjalistycznych zmniej-
szenie si¢ w ciggu ostatnich 20 lat liczby mieszkancéw osiedla o niemal potowe
(z 85 tys. w 1989 roku do mniej niz 44 tys. w 2009 roku) oraz wcigz postepujace
i szybkie tempo ich starzenia si¢ (Kabisch, Grossmann 2013). Masowy odptyw
z osiedli niemieckich nie jest jednak przejawem ich degradacji, dotyczy bowiem
catych miast we wschodnich landach, ktére od lat 90. wyludniajg si¢ i starzeja
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demograficznie. Odmienno$¢ procesoOw zachodzacych w osiedlach b. NRD od
innych krajow postsocjalistycznych zwigzana z odptywem mieszkancow z osiedli
wynika zatem po pierwsze z reunifikacji Niemiec w 1991 roku, ale takze z tego,
ze zasoby mieszkaniowe w tym kraju nie podlegaty tak masowemu procesowi
prywatyzacji, jak to miato miejsce w innych krajach postsocjalistycznych.

Co cickawe, badania dotyczace osiedli w b. NRD pokazuja, ze demograficzne-
mu starzeniu si¢ wielu osiedli w drugiej dekadzie XXI wieku towarzyszy polary-
zacja wickowa, ktora jest wynikiem naptywu ludzi mtodych, zajmujacych puste
mieszkania opuszczone przed 2000 rokiem. Zjawisko to czeSciowo jest zashuga
polityki mieszkaniowej prowadzonej wobec wielkich osiedli w tym kraju, zmie-
rzajacej nie tylko do ich fizycznej odnowy, ale takze do wykreowania ich wizerun-
ku jako srodowiska mieszkaniowego idealnego dla os6b mtodych zaktadajacych
swoje pierwsze gospodarstwa domowe oraz dla osob starszych (Rembarz 2010;
Kabisch, Grossmann 2013).

3.3. Sytuacja spoleczno-demograficzna Lodzi jako kontekst przestrzenny
badan

1.6dz jest miastem, w ktoérym procesy starzenia si¢ i wyludniania nalezg do naj-
bardziej zaawansowanych nie tylko w skali Polski, ale takze w skali Europy Srod-
kowo-Wschodniej. Ubytek ludnosci rozpoczat sie tutaj juz w Il potowie lat 80.
XX wieku, kiedy to liczba ludnosci L.odzi osiggneta swoje maksimum przekracza-
jac 850 tys. W ciggu niecatych trzech dekad (w latach 1988-2015) liczba ta spadta
0 152,5 tys. mieszkancow, czyli o prawie 18% (ryc. 1).

900

850

gooH 1 T

750 H +— — — — —H H

7004 1t HHHHH H — — —
650 4 — 1 H HHHH H — — —
6001 1 HHHHH H H H
550 4 — +— H HH—HH H— — —

500 T T T T T T T
1988 1990 1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2015

Ryec. 1. Zmiany liczby ludnosci Lodzi w latach 1988-2015

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych z US w Lodzi.
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Spadek liczby ludno$ci odnotowany w todzi w tym okresie nastapit gtownie
na skutek ubytku naturalnego, ale takze, cho¢ w mniejszym stopniu, na skutek
ujemnego salda migracji, ktore nasilito si¢ po 2000 roku (ryc. 2). Nalezy jed-
nak podkresli¢, ze wbrew obiegowym opiniom, £.6dz nie jest miastem, z ktorego
nastgpuje masowy exodus mieszkancow, poniewaz ubytek migracyjny jest mato
znaczacy wobec ubytku naturalnego (ryc. 2).

1990 1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2015

B Sadlo migracji O Ubytek naturalny

Ryec. 2. Ubytek naturalny i saldo migracji w Lodzi w latach 1990-2015
Zrodto: opracowanie whasne na podstawie danych z US w Lodzi.
Ludno$¢ Lodzi nie tylko kurczy sig, ale podobnie jak w innych wielkich mia-
stach Polski i Europy, starzeje. Wplywa na to zarbwno zmniejszenie liczby uro-
dzen, jak i wzrost dlugosci zycia. Jak wynika z danych US w Lodzi, w latach

1988-2015 udziat dzieci do lat 14 w ogolnej liczbie mieszkancow zmalat z 19%
do 12%, a udziat os6b powyzej 65. roku wzrdst z 13 do ponad 20% (ryc. 3).
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Ryc. 3. Zmiany w strukturze wieku mieszkancow Lodzi w latach 1988-2015

Zrodho: opracowanie whasne na podstawie danych z US w Lodzi.
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Trend ten ma si¢ utrzymac¢ w kolejnych dekadach, poniewaz zgodnie z progno-
z3 demograficzng ludnosci Lodzi opracowang przez GUS, liczba mieszkancow
miasta w latach 2020-2040 ma zmniejszy¢ si¢ o dalsze 146 tys. mieszkancoéw. To
oznacza skurczenie si¢ miasta w 2040 roku do 78% stanu z roku 2015 (ryc. 4).
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Ryec. 4. Przewidywana liczba ludno$ci Lodzi wedhug prognozy GUS

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie prognozy GUS dla miast Polski.

Takze obecny proces starzenia si¢ mieszkancéw todzi ulegnie pogtebieniu.
Jak pokazuje cytowana prognoza, udziat osob w wieku przedprodukcyjnym w tym
czasie (lata 2020-2040) zmaleje z 14,4% do 12,1%, podczas gdy udziat najstar-
szych wzro$nie do 27,4%. Biorac za$ pod uwage prognozowang liczb¢ ludnosci,
grupy te takze znaczaco si¢ skurcza. Ponadto, jak pokazuje cytowana prognoza,
proces starzenia si¢ demograficznego Lodzi bedzie najszybszy w grupie wielkich
miast w Polsce.

3.4. Charakterystyka obszaru badan

Artykut dotyczy szczegdlnej formy urbanistycznej jaka sg wielkie osiedla miesz-
kaniowe o prefabrykowanej zabudowie blokowej, powstate w L.odzi w II potowie
XX wieku. Pierwszy etap budowy tych osiedli rozpoczat si¢ w Lodzi, podobnie
jak w catej Polsce, w koncu lat 50. i trwal do poczatku lat 70. XX wieku. Najwiek-
sze osiedla, ktore powstaly w tym okresie w Lodzi to: Zubardz, Teofilow i Da-
browa. W wiekszosci (z wyjatkiem Teofilowa) byty one lokalizowane na terenach
polozonych po wewnetrznej stronie kolei obwodowej i wspotczesnie w uktadzie
koncentrycznym stanowia otoczenie zasadniczego centrum miasta (Kaczmarek
1996).

Kolejny etap to lata 70., czyli czas najbardziej dynamicznego po Il wojnie
$wiatowej rozwoju nowego budownictwa mieszkaniowego w Lodzi. W okresie
tym wybudowano najwicksze zespoty mieszkaniowe Lodzi, liczace od 40 do
ponad 80 tys. mieszkancow, czyli Retkini¢ i Widzew-Wschod.
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Ostatni etap rozpoczat si¢ w latach 80. XX wieku, kiedy rozpoczeto budo-
we osiedla Chojny Zatorze oraz osiedli Radogoszcz i Olechow, kontynuowanych
w latach 90. Tereny mieszkaniowe zagospodarowane w drugim i trzecim okre-
sie stanowity samodzielne duze obszary mieszkaniowe, odrebne przestrzennie od
historycznej substancji miejskiej i znacznie od niej oddalone (Kaczmarek 1996).
Ich wspotczesny uktad przestrzenny ma charakter klinowy, rozwiniety wzdtuz
gtéwnych ciggéw komunikacyjnych Lodzi, na osiach wsch6d—zachod (Retkinia—
Widzew) oraz p6inoc—potudnie (Radogoszcz—Chojny) — ryc. 5.

|:| Tereny zielone

- " Wazniejsze
- o i ulice
- Osiedla mieszkaniowe : ; I A, . R — Linie
-‘ \.‘ kolejowe
Ty T m——— Granice
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-
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-
e

Rye. 5. Lokalizacja najwigkszych osiedli mieszkaniowych w przestrzeni Lodzi
Zrédto: E. Szafranska (2016).

W 2015 roku, wedtug danych GUS, w Lodzi byto 352,0 tys. mieszkan. Bli-
sko polowa z nich to mieszkania w budynkach wielorodzinnych wybudowanych
w prefabrykowanej technologii, nie wszystkie jednak wchodza w sktad wielkich
osiedli mieszkaniowych. Osiedla stanowiace obszar badan obejmujg zwarte,
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wyodrebnione przestrzennie formy urbanistyczne, ktore stanowia samodzielne
jednostki osiedlowe ujete w dostepnych materiatach statystycznych? (ryc. 6).
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Rye. 6. Liczba mieszkan i potencjat demograficzny najwigkszych osiedli
mieszkaniowych Lodzi w 2013 roku

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie niepublikowanych danych US w Lodzi.

Wsrod wielkich osiedli mieszkaniowych Lodzi, na podstawie wczesniejszych
ustalen (Szafranska 2010), wyr6zni¢ mozna trzy grupy osiedli roznigce si¢ okresem
w jakim powstawaty, a w konsekwencji na skutek obowigzujgcych wowczas nor-
matywow mieszkaniowych, strukturg wielko$ciowg oferowanych w nich mieszkan
1 strukturg spoteczno-demograficzng mieszkancow.

Grupa 1 obejmuje osiedla najstarsze wybudowane w latach 60. i w pierwszej
potowie lat 70. Charakteryzuja si¢ one wysokimi udziatami matych mieszkan,
znacznym odsetkiem 0sob najstarszych i jednoosobowych gospodarstw domo-
wych oraz niskimi udzialami oséb utrzymujacych si¢ z pracy. Do grupy tej naleza:
Dabrowa, Teofilow, Zarzew i Zubardz.

Grupa 2 to osiedla powstate w drugiej potowie lat 70. 1 na poczatku lat 80. cha-
rakteryzujace si¢ wickszymi metrazami mieszkan, mtodsza struktura wieku oraz
wyzszymi udziatami osob utrzymujacych si¢ z pracy. Grupa ta obejmuje Retkini¢
1 Widzew-Wschaod.

Grupa 3 to najmtodsze to6dzkie osiedla wzniesione w latach 80. i 90. o najwick-
szych metrazach mieszkan, najmtodszej strukturze wieku, najwickszych udzia-
tach o0sob utrzymujacych si¢ z pracy i najmniejszym odsetku 1-osobowych gospo-
darstw domowych. Do grupy tej naleza: Chojny Zatorze, wcigz rozbudowywany
Olechow (Olechow-Janow) oraz Radogoszcz.

2 Dane dostgpne sg dla jednostek osiedlowych Lodzi. Ich granice pokrywaja si¢
w granicami wielkich osiedli lub nieznacznie od nich rdznig, obejmujac jednakze tereny
o niskim zaludnieniu, co nie wplywa na wartos¢ danych i ich porownywalno$¢ pomigdzy
jednostkami.
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Ostatnie dane dla osiedli, ktore w najbardziej kompleksowy sposob charakte-
ryzuja znajdujace si¢ w nich zasoby mieszkaniowe oraz ich mieszkancéw pocho-
dza z NSP 2002 (tab. 1).

Tabela 1. Wybrane wskazniki charakteryzujace wielkie osiedla mieszkaniowe Lodzi
wedlug NSP 2002

Zubardz 392 42,9 41,7 16,2 30,7 15,2 50,8
Dabrowa 54.8 412 36,7 16,3 33,9 8.8 46.6
Teofilow 48,8 46,6 383 15,0 32,9 14,9 48,7
Zarzew 41,1 443 373 16.5 263 14,2 517
Retkinia 16.9 519 33,0 15.7 19.4 18.9 593
Widzew-

Weehod 12.8 52,5 25.5 17,5 12,5 14.8 64.6
iy 16,0 56,5 25.1 21,0 114 12,6 67.9
Zatorze

Radogoszcz 9,5 70,9 23,5 21,2 12,3 20,9 68,9
Olechow 8,3 62,1 18.1 25.1 6.3 17.5 78.1
Lods 32,2 52,0 35,4 19,2 21,1 14,2 57,2

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie NSP 2002.

3.5. Starzenie si¢ mieszkancow wielkich osiedli mieszkaniowych Lodzi

Dokonujace si¢ w okresie transformacji zmiany w strukturze spoteczno-demo-
graficznej zachodzace w omawianych osiedlach powodowane sa, tak jak w catym
miescie, przez naturalne procesy demograficzne oraz migracje. Te ostatnie, jak
juz powiedziano, obejmujg przede wszystkim wymiane mieszkancéw w istnieja-
cych zasobach mieszkaniowych (obrot mieszkaniami na rynku wtérnym oraz ich
dziedziczenie), jak i naptyw mieszkancow do pojedynczych nowych budynkow,
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ktérymi zageszczana jest ich pierwotna zabudowa lub do nowych budynkéw,
ktére powstaja w wyniku rozwoju osiedli na ich obrzezach (dotyczy to gldwnie
osiedli najmtodszych). Omoéwione juz procesy studentyfikacji osiedli oraz napty-
wu gospodarstw domowych wynajmujacych mieszkania, co prawda majg wptyw
na odmtodzenie struktury demograficznej osiedli, lecz jako procesy czasowe nie
sa rejestrowane w statystykach dotyczacych stalego zamieszkiwania, a czgsto tak-
ze odbywaja si¢ w tzw. szarej strefie i nie sa nigdzie odnotowywane, co sprawia,
ze nie zostaly ujete w analizie.

Biorac pod uwage wyodrebnione uprzednio trzy grupy wielkich osiedli miesz-
kaniowych, na podstawie analizy danych statystycznych pochodzacych z NSP
(1988 12002) oraz niepublikowanych danych statystycznych z Urzedu Statystycz-
nego w Lodzi (dla roku 2013) stwierdzono, ze w pierwszym badanym okresie
(1988-2002):

— osiedla najstarsze budowane w latach 60. i na poczatku lat 70. oraz osiedla bu-
dowane w drugiej potowie lat 70. i w pierwszej potowie lat 80. stracity miesz-
kancow, a osiedla najmtodsze ich zyskaty;

— we wszystkich grupach osiedli zmniejszyt si¢ udziat osdb najmlodszych, przy
czym najsilniejszy jego spadek nastapil w osiedlach z lat 70. i [ potowy lat 80.;

— w osiedlach najstarszych oraz z lat 70. i I potowy lat 80. znaczaco wzrdst
udzial os6b w wieku powyzej 60 lat, a w osiedlach najnowszych pozostal bez
zmian lub nawet spadt (na Olechowie).

W drugim badanym okresie, po 2002 roku, ktéry obejmuje mniejsza liczbe
dostepnych danych statystycznych i krotszy przedziat czasowy (lata 2002-2013),
w badanych osiedlach odnotowano nastepujace zmiany:

— ubytek mieszkancow, ktory dotknat niemal wszystkie jednostki, oprocz wcigz
rozwijajacego sie przestrzennie i demograficznie osiedla Olechdéw;

— spadek liczby os6b w wieku przedprodukcyjnym (najglebszy w osiedlach
Radogoszcz i Widzew-Wschod);

— wzrost liczby os6b w wieku poprodukcyjnym, najwiekszy w osiedlach
Zarzew, Widzew-Wschod 1 Olechow (tab. 2).

W efekcie tych zmian, w 2013 roku udziat os6b w wieku poprodukcyjnym
w najstarszych osiedlach mieszkaniowych przekroczyt 30%, a w najwigkszym
osiedlu z lat 70. — Retkini, siggnat prawie 25% (ryc. 7).

Poroéwnanie dynamiki przemian zachodzacych w obu badanych okresach
(1988-2002 oraz 2002-2013) nie jest mozliwe ze wzgledu na r6znag dtugos¢ ich
trwania i rozny zakres dostepnych danych. Stwierdzi¢ mozna jednak, ze przemia-
ny spoteczno-demograficzne odnotowane w wielkich osiedlach zaréwno w pierw-
szym, jak i w drugim analizowanym okresie, do ktorych naleza depopulacja
(z wyjatkiem rozbudowywanego osiedla Olechdw) i starzenie si¢ ludnosci, maja
ten sam kierunek i zbiezne sa z procesami zachodzacymi w catym miescie,
a rozne jest jedynie ich tempo. Warto takze odnotowac, ze bardzo szybkie tempo
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Tabela 2. Indeks zmian wybranych wskaznikéw charakteryzujacych strukturg spoteczno-
-demograficzng najwigkszych osiedli mieszkaniowych Lodzi w latach 1988—
2002 12002-2013

Zubardz 83,9 83,4 79,1 84,7 139,7 107,2
Dabrowa 84,8 85,5 87,8 87,9 159.6 104,4
Teofilow 86,5 86,1 78,2 94.6 176.,4 116,5
Zarzew 87,2 912 69,8 84,5 154,4 143,5
Retkinia 89.9 85.8 545 85,1 154.8 11,1
Widzew-

Weehod 95.6 84.9 514 76,0 143,9 135,4
gy 102,8 87,0 63,1 89,8 107,2 102,2
Zatorze

Radogoszez  113,9 90,8 64,0 73,1 106,4 125.6
Olechow 543,9% 1228 743 88,9 71,8 134,4
Lodz 92,4 89,1 77,4 86,0 110,5 129,6

* Osiedle Olechéw w badanym okresie podlegalo intensywnej rozbudowie.
Zrédto: opracowanie whasne na podstawie niepublikowanych danych US w Lodzi.

starzenia si¢ mieszkancoOw najstarszych osiedli odnotowane w latach 1988-2002,
po 2002 roku nieco spowolnito, a w osiedlach nowszych pozostato bez zmian
lub nawet przyspieszylto, co wigze si¢ z cyklem zycia zamieszkujacych je gospo-
darstw domowych.

Waznym czynnikiem wplywajacym na obraz przemian struktury spoteczno-
-demograficznej omawianych osiedli mieszkaniowych sa migracje. W Lodzi,
w zwigzku ze zmniejszeniem si¢ od potowy lat 80. XX wieku naptywu ludnosci,
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Ryec. 7. Struktura mieszkancow wedtug ekonomicznych grup wieku w najwigkszych
osiedlach mieszkaniowych Lodzi w 2013 roku (osiedla uporzadkowane
wedtug okresu powstawania)

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie niepublikowanych danych US w Lodzi.

majg one charakter gtbwnie wewnetrzny, a czgsto takze — jak ustalono w bada-
niach kierunkéw wewnatrzmiejskich migracji statych todzian w latach 90. — nawet
wewnatrzosiedlowy (Michalski, Szafranska 2000).

Niestety brak jest systematycznych danych na temat migracji w tak matych
jednostkach przestrzennych jak jednostki osiedlowe. To sprawito, ze siggnigto
do danych jednorocznych (z 2013 roku), ktére zostaty udostgpnione przez US
w Lodzi®. Ich blizsza analiza pokazata, ze we wszystkich badanych osiedlach
odnotowano przewage wyjazdow nad przyjazdami, przy czym saldo migracji
w poszczegolnych jednostkach wynosito od kilkudziesieciu do kilkuset osob, wa-
hajac si¢ od-1,7%o w osiedlu Teofilow do-15,2%o w osiedlu Widzew-Wschod. Ogo-
tem osiedla te liczace w 2013 roku 333,3 tys. mieszkancow stracity ich 12,8 tys.,
a zyskaty 10,3 tys. Najwigckszy odptyw wzgledny (powyzej 10%o) odnotowano
w osiedlach Zarzew, Widzew-Wschdd i Chojny Zatorze. Wskazuje to, ze na wy-
jazdy nie ma wptywu wiek osiedla, ani jego wielkosc¢.

Pomimo tego, ze jednoroczne dane o wielko$ci migracji nie uprawniaja do
dalej idacych wnioskow na temat pozycji osiedli w strukturze rezydencjalnej mia-
sta, to interesujace wydaja sie proporcje wyjazdow w podziale na £.6dz i obszary

3 Niepublikowane dane dotyczace migracji przedstawione przez M. Sztybel-Boberek
(2015) — poster Migracje wewngtrzne mieszkancow Lfodzi w 2013 r., w ramach XXVI
Konwersatorium Wiedzy o Miescie w Lodzi.
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polozone poza todzia, ktére uzna¢ mozna za wzglednie state. Z cytowanych juz
danych dotyczacych struktury migracji mieszkancow osiedli wynika, ze liczba
wyjazdow poza £.6dz ogolem ze wszystkich badanych osiedli w 2013 roku byta
siedmiokrotnie, a w niektorych osiedlach nawet kilkunastokrotnie mniejsza niz
ich liczba w obrgbie Lodzi. To oznacza, ze mieszkancy osiedli blokowych, nieko-
niecznie — jak si¢ powszechnie uwaza — masowo migruja do strefy podmiejskie;j.

Nieco wiecej (proporcjonalnie), cho¢ wciaz niewiele migracji na tereny potozone

poza Lodzig odnotowano w osiedlach nowszych. Jak mozna sadzi¢, wynika to

ze struktury demograficznej ich mieszkancow i wiekszego udziatu tych kategorii
wiekowych (jeszcze wzglednie mtodych, ale juz ustabilizowanych zawodowo),
ktére poszukuja poprawy warunkow zycia wyjezdzajac z miasta.

Blizsze dane dotyczace struktury spoteczno-demograficznej oraz statusu mi-
grantéw w calym badanym okresie nie sa niestety dostgpne dla osiedli miesz-
kaniowych. Jednak z systematycznych badan jako$ciowych i ilosciowych pro-
wadzonych w osiedlach (wywiady w spotdzielniach mieszkaniowych, wywiady
z mieszkancami, analiza danych US), a takze z wczesniejszych badan wewnatrz-
miejskich migracji stalych todzian (Michalski, Szafranska 2000) wynika, ze do
procesow migracyjnych, ktore wptywaly po 1990 roku na sktad spoteczny i struk-
ture demograficzng omawianych osiedli naleza:

— napltyw mieszkancéw z pokolenia 30- i 40-latkéw o wyzszym niz ludnos¢ do-
tychczasowa statusie spoteczno-ekonomicznym i wysokiej aktywnos$ci zawo-
dowej, ktorzy nabyli lokale na pierwotnym rynku mieszkaniowym (w nowych
budynkach wmieszanych w istniejaca zabudowe osiedli lub lokalizowanych
na ich obrzezach);

— napltyw mieszkancéw z pokolenia 30-latkow o wyzszym, ale nie tak wysokim
jak grupa zasiedlajaca nowe budynki, statusie spoteczno-ekonomicznym i wy-
sokiej aktywnosci zawodowej, ktorzy nabyli mieszkania na wtéornym rynku
mieszkaniowym;

— napltyw 0s6b z pokolenia 20- i 30-latkéw o réznym statusie ekonomicznym,
ktore staty sie wlascicielami mieszkan w wyniku dziedziczenia — proces ten
ma charakter wymiany pokoleniowej (pokolenie wnukow zastepuje pokolenie
dziadkow) zsynchronizowanej z okresem budowy osiedla i rozpoczynajacej
sie po uptywie okoto 40 lat od czasu oddania go do uzytku, dlatego tez obecnie
zachodzi gtéwnie w osiedlach z lat 60. i poczatku lat 70.;

— odptyw mieszkancow z pokolenia 30-, 40- i 50-latkow o wysokim statusie
spoteczno-ekonomicznym i wysokich aspiracjach mieszkaniowych, gltow-
nie do zabudowy jednorodzinnej zlokalizowanej na peryferyjnie potozonych
terenach miasta, a w mniejszym stopniu do strefy podmiejskiej, ale tez do
rewitalizowanych kamienic czynszowych na obszarze §rodmiejskim i do no-
woczesnej zabudowy apartamentowej w roéznych lokalizacjach. Odplyw ten

© by the author, licensee £6dz University - £6dZ University Press, £6dZ, Poland. This article is an open access article
distributed under the terms and conditions of the Creative Commons Attribution license CC-BY-NC-ND 4.0



Starzenie si¢ mieszkancow wielkich osiedli mieszkaniowych w miescie postsocjalistycznym... 59

motywowany jest nie tylko poszukiwaniem lepszych warunkow zycia, ale czg-
sto takze wyzszego prestizu mieszkaniowego;

— odptyw 0s6b z pokolenia 20-latkow o réznym statusie spoleczno-ekonomicz-
nym zwigzany z wchodzeniem wielu gospodarstw domowych w faze ,,opusz-
czonego gniazda” — obecnie gtdéwnie w osiedlach nowszych z Il potowy lat 80.
1 poczatkow lat 90.;

— odptyw mieszkancow o bardzo niskim statusie spoteczno-ekonomicznym, kto-
rych sytuacja materialna nie pozwala na utrzymanie dotychczasowego miesz-
kania, zazwyczaj do mieszkan komunalnych w kamienicach czynszowych
o niskim standardzie lub do mieszkan o mniejszej powierzchni uzytkowej
w roznych formach zabudowy wielorodzinnej i w réznych lokalizacjach. Jak
wynika z badan W. Warzywody-Kruszynskiej (2012) dotyczacych todzkiej
biedy, proces ten miat miejsce gtdéwnie w latach 90. ubieglego wieku i do-
tyczyt pierwotnych mieszkancow osiedla, ktorzy otrzymali mieszkania przed
1989 rokiem w ramach przydziatow, a w wyniku bezrobocia, biedy, alkoho-
lizmu itp. przyczyn nie byto ich sta¢ na utrzymanie tego lokum. Proces ten
miat miejsce gldwnie w pierwszym okresie transformacji w warunkach silnego
kryzysu strukturalnego w Lodzi, ale zachodzi takze obecnie, lecz na znacznie
mniejszg skale (i dotyczy dzieci lub wnukéw wymienionych osob, ktore po-
zostaly w mieszkaniu nie przeksztalconym we wtasnos$¢ korzystajac jedynie
z lokatorskiego prawa do lokalu).

3.6. Podsumowanie

Przeprowadzona analiza dowiodta, ze przemiany spoleczno-demograficzne za-
chodzace w wielkich osiedlach mieszkaniowych Lodzi, w tym ich demograficzne
starzenie si¢, determinowane sa przez czas ich budowy. Wynika to, tak jak we
wszystkich osiedlach budowanych w okresie realnego socjalizmu w krajach Eu-
ropy Srodkowo-Wschodniej z planowego zasiedlania mieszkan ludno$cig zrozni-
cowang spotecznie, ale wzglednie jednorodng pod wzgledem cech demograficz-
nych i struktury gospodarstw domowych. Wptyw na to ma takze wciaz niewielka
ruchliwo$¢ przestrzenna mieszkancow tych osiedli, gtdéwnie najstarszych, bo-
wiem wiekszo$¢ z nich to ci sami, ktorzy jako pierwsi zasiedlili swoje mieszkania
i mieszkaja w nich do dzi$, starzejac si¢ razem z nimi. Wazng przyczyng ubytku
mieszkancow i ich starzenia si¢ po 1990 roku jest niewatpliwie uwolnienie rynku
mieszkaniowego oraz pojawienie si¢ oferty pozwalajacej na zaspokojenie potrzeb
i aspiracji mieszkaniowych w bardziej zindywidualizowany sposéb niz w miescie
socjalistycznym. Wiaze sie to z procesami suburbanizacji, gentryfikacji oraz roz-
wojem nowego budownictwa deweloperskiego w roznych lokalizacjach.
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W okresie transformacji istotny wptyw na strukture spoleczno-demograficzng
mieszkancow badanych osiedli miaty takze procesy, ktore umozliwity uzupetnia-
nie pierwotnej zabudowy mieszkaniowej nowg zabudowa o wyzszym standardzie
(budowana gtéwnie przez deweloperdw) i obrot mieszkaniami na wtdérnym rynku,
dzigki ktorym do osiedli naptywa ludno$¢ mtodsza, zamozniejsza i 0 wyzszym
poziomie wyksztatcenia niz dotychczasowi mieszkancy. To sprawia, ze proces
starzenia si¢ osiedli (szczegolnie tych ktore budowane byly wczesniej) nie prze-
biega juz tak szybko jak w poczatkowym okresie transformacji ustrojowe;j.

Ponadto nalezy stwierdzi¢, ze odnotowane w badanych osiedlach przemiany,
do ktorych naleza depopulacja (za wyjatkiem rozbudowywanego osiedla Ole-
chow) oraz starzenie si¢ ludnosci, zbiezne sg z procesami zachodzgcymi w calym
miescie, a takze w wigkszosci miast europejskich, zatem maja charakter cywili-
zacyjny.

Zaawansowanie tych proceséw przy ewentualnych dziataniach modernizacyj-
nych przeprowadzanych w osiedlach blokowych (okreslanych tez jako humaniza-
cja — zob. Borowik 2003; Szafranska 2016) niewatpliwie wymaga uwzglednienia
potrzeb starzejacych si¢ mieszkancoéw. Tak oczywistym dziataniom jak likwida-
cja barier architektonicznych, zapewnienie przyjaznego uktadu komunikacyjnego
czy zwigkszenie dostgpnosci za pomoca transportu publicznego, powinny towa-
rzyszy¢ dziatania zmierzajace do zapewnienia tej grupie miejsc spedzania wolne-
go czasu, uwzgledniajac zaro6wno infrastrukturg i zagospodarowanie przestrzeni
(np. tawki, skwery, miejsca zieleni), jak tez kwestie organizacyjne (np. kluby
seniora, domy dziennego pobytu z oferta dla osob starszych), ktore sa bardzo
istotnym elementem jakosci zycia we wspotczesnych miastach.
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