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ABSTRAKT: Tematyka artykulu dotyczy $rodowiskowego aspektu proceséw rewitalizacji obecnie prowa-
dzonych przez polskie miasta. Celem artykulu jest przedstawienie oraz analiza rozwigzan, ktére potrafia
przystosowac rewitalizowane obszary miast do aktualnych i przysztych probleméw klimatycznych, z ktérymi
zmagaja sie miasta, a takze do zasad zréwnowazonego rozwoju. W artykule dokonano réwniez przedsta-
wienia oraz oceny standardéw projektowania i realizacji projektéw rewitalizacyjnych na przyktadzie Lodzi
w kontekscie przygotowania miast do drastycznie zmieniajacych sie¢ warunkéw klimatycznych oraz poprawy
warunkéw rozwoju istniejacej zieleni miejskiej oraz okreslenia metod zwigkszenie ilosci zieleni w miastach
i wiekszosci stref zurbanizowanych. Wybrane projekty rewitalizacyjne realizowane w Lodzi poddane zostang
szczegblowej analizie pod katem zastosowanych rozwiazan ekologicznych oraz realizacji projektéw zgodnie
z zasadami zréwnowazonego rozwoju. Obecnie mozna réwniez odnotowac slabe przygotowanie do zarza-
dzania procesami rewitalizacji miast, w szczeg6lnosci w wymiarze srodowiskowym wiladz samorzadowych
i podmiotéw prywatnych, co stanowi znaczgcy problem i bariere w rozwoju miast, a dla nauk w zakresie
zarzadzania publicznego — wyzwanie badawcze.

SEOWA KLUCZOWE: rewitalizacja, zarzadzanie procesami rewitalizacji, eko-miasto, sozologia, srodowi-
skowe i przyrodnicze aspekty rewitalizacji miast

ABSTRACT: The subject of the article concerns environmental aspects of revitalization processes cur-
rently carried out by Polish cities. The aim of the article is to present and analyze solutions that can adapt
revitalized areas of cities to the current and future climate problems that cities are struggling with, as well
as to the principles of sustainable development. The article will also present and evaluate the standards of
designing and implementing revitalization projects in the City of L6dZ, in the context of preparing cities
for drastically changing climatic conditions and improving the conditions for the development of existing
urban greenery and determining methods for increasing the amount of greenery in cities and most urban-
ized zones. Selected revitalization projects implemented in £8dZ will be subject to a detailed analysis in
terms of the applied ecological solutions and implementation of projects in accordance with the principles
of sustainable development. Currently, there is also a poor preparation for the management of urban
regeneration processes, in particular in the environmental dimension of local authorities and private enti-
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ties, which is a significant problem and barrier to the development of cities, and for public management
sciences — a research challenge.

KEY WORDS: revitalization, management of revitalization processes, eco-city, sozology, environmental and
natural aspects of urban regeneration

Wprowadzenie

Temat dotyczy implementacji rozwigzan prosrodowiskowych w realizowanych
obecnie projektach odnowy miast. Celem artykulu jest przedstawienie takich roz-
wigzan, ktére pomoga przystosowac rewitalizowane obszary miast do obecnych
i przysztych probleméw klimatycznych zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju.
Przedstawienie standardéw projektowania i realizacji projektow rewitalizacyjnych na
przykladzie Lodzi w kontek$cie przygotowania miast do drastycznie zmieniajacych
sie warunkéw klimatycznych (susze, powodzie itp.) oraz poprawy warunkéw rozwoju
istniejacej zieleni miejskiej oraz okreslenia metod zwiekszenia ilo$ci zieleni w miastach
i wiekszosci stref zurbanizowanych. Szczegétowej analizie zostang poddane wybrane
projekty rewitalizacyjne zrealizowane na terenie Lodzi pod katem stosowanych roz-
wigzan prosrodowiskowych oraz realizacji tych projektéw w zgodnosci z zasadami
zrownowazonego rozwoju. Podjecie problematyki jest uzasadnione ze wzgledu na wy-
stepujace ,deficyty wiedzy” w zakresie zagadnien dotyczacych powiazania zarzadzania
procesami rewitalizacji z prosrodowiskowymi aspektami i stosowanymi rozwigzaniami
w tym zakresie. Na podstawie wstepnego przegladu literatury mozna stwierdzi¢, ze
o ile techniczne (materialne) rozwiazania wprowadzania rozwigzan prosrodowisko-
wych i adaptujacych przestrzen miasta do zmian klimatu sa do$¢ dobrze rozpoznane
i opisywane, o tyle organizacyjne mechanizmy ich implementowania w procesach za-
rzadzania obszarami rewitalizowanymi wciaz wymagaja poglebionych studiéw i badan.
Potrzebe prowadzenia takich badan uzasadniaja réwniez obserwowane obecnie szybko
zachodzgce zmiany klimatyczne i odczuwalne ich skutki w szczegélnosci w silnie zur-
banizowanych centrach miast, czemu towarzyszy narastajaca potrzeba rewitalizacji
terenéw centralnych, stref wielkomiejskich i srédmiejskich obszaréw poprzemysto-
wych. Problematyka ta jest znaczaca ze wzgledu na szybko zachodzace obecnie zmiany
klimatyczne i brak przystosowania do nich wspoélczesnych miast.

Srodowiskowe aspekty proceséw rewitalizacji

Kluczowym pojeciem faczacym miasto i Srodowisko jest ekosystem miasta. Samo
pojecie ,ekosystem” oznacza uklad obejmujacy wszystkie zwierzeta i rosliny wystepu-
jace w okreslonym obsarze wraz ze srodowiskiem fizycznym i chemicznym, w ktérym
organizmy te zyja i z ktérymi pozostaja we wzajemnych zaleznosciach (Szuba 2012)
W literaturze odnajdziemy dwa gléwne podejscia do znaczenia tego pojecia. Jeden
z nich eksponuje kontekst przyrodniczy. W efekcie miasto definiowane jest jako zbiér
ekosystemdw, czyli uktad strukturalno-funkcjonalny, ktéry odpowiada kryteriom
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ekosystemu w sensie biologicznym. Méwimy woéwczas o ekosystemach w miescie
(np. ekosystem doliny rzeki, parku miejskiego ezc.) (Rzenica 2016). Drugie podejscie,
ktére mozemy okreséli¢ mianem calo$ciowego, koncentruje si¢ na miescie jako jednej
calosci i wskazuje $ciste relacje, zalezno$ci oraz powiazania miedzy sfera przyrodni-
czy, spofeczna i gospodarcza miasta. W efekcie przedmiotem zainteresowania jest
miasto jako kompleksowy, wieloelementowy system (Przewozniak 1991). Miasto
jako kompleksowy i catosciowy ekosystem laczy sie z ideg zréwnowazonego rozwoju,
ktory, zgodnie z literatura, akcentuje powiazania miedzy aspektami srodowiskowymi,
spolecznymi oraz gospodarczymi i zachodzacymi miedzy nimi interakcjami i wielo-
rakimi powigzaniami. Takie komplementarne podej$cie do miasta oraz zarzadzania
nim umozliwiania prawidlowy i zréwnowazony rozwdj z poszanowaniem wszelkich
aspektéw zycia miasta, w tym z wyraznym uwzglednieniem posiadanego kapitatu
srodowiskowego.

Elementem kluczowym ekosystemu miasta sa tereny zieleni ze wzgledu na znaczy
obszar, walory rekreacyjne, klimatyczne, przyrodnicze, edukacyjne, krajobrazowe
i szereg innych. Tereny zieleni, zgodnie z zapisami Ustawy o ochronie przyrody
z dnia 16 kwietnia 2004r., art. 139, to tereny z infrastruktura techniczng i budynkami
funkcjonalnie z nimi zwiazanymi, pokryte roslinno$cia, znajdujace si¢ w granicach
miast, pelniace funkcje estetyczne, rekreacyjne, zdrowotne lub ostonowe. Ze wzgle-
du na kryterium funkcjonalne rozréznia sie nastepujace rodzaje terenéw zieleni
miejskiej:

1) ziele terenéw mieszkaniowych (zielen sréodblokowa, przydomowa);

2) zielenr wypoczynkowa (park, park lesny, park rekreacyjno — sportowy);

3) zielen dydaktyczna (ogréd botaniczny, ogréd zoologiczny);

4) zielen towarzyszaca obiektom ustugowym, przemystowym, komunalnym i ko-
munikacyjnym;

5) zielen ochronna (zalesienia, zadrzewienia, zielen izolacyjna);

6) zielen ogrodéw zabytkowych i zabytkéw przyrody (pomniki przyrody, cmentarze)
(Sieroszewski 1970).

Tereny zieleni razem wspottworza System Przyrodniczy Miasta, ktérego istota jest
integracja przestrzenna przyrodniczych elementéw miasta i jego otoczenia. Docelo-
wym i optymalnym dziataniem w tym zakresie jest ,budowanie” spdjnego i komplek-
sowego systemu terendw zieleni, wykorzystujacego naturalne predyspozycje terenu.
Z zalozenia system ten maja tworzy¢: obszary wezlowe i wezly — biocentra, bedace
gléwnym Zrédlem zasilania catego systemu (mozliwie duze obszarowo obiekty, np.
parki miejskie); korytarze i siegacze — powiazania i drogi zasilania (doliny, zadrzewione
aleje itp.); otoczenie SPM, stanowiace strefe brzegowa dla podstawowych elementéw
systemu i pozostajace z nimi w zwiazku (lasy miejskie, tereny otwarte) (Szulczewska,
Kaftan 1996).

Kluczowym zalozeniem rewitalizacji jest poprawa warunkéw zycia ludzi, w tym
takze warunkéw srodowiskowych (Maciejewska, Ulanicka 2017). Zgodnie z definicja
przedstawiona na poczatku artykulu, rewitalizacja jest procesem wieloptaszczyznowym
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i zintegrowanym, dazacym do wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaréw zde-
gradowanych (Ustawa o rewitalizacji, 2015) na wielu ptaszczyznach, w tym w aspekcie
srodowiskowym procesu. Zaczeto w zwigzku z tym poszukiwa¢ nowych koncepcji roz-
woju miast, ktére sa proba odpowiedzi na problemy wspoétczesnych miast, jednoczesnie
liczac sie z pojeciem rewitalizacji rozumianej jako odnowa. W zwiazku z tym, ze duze
osrodki miejskie zmagaja sie z ogromna liczba probleméw przestrzennych, spotecznych
oraz ekologicznych, zaczeto poszukiwaé nowych sposobéw ksztaltowania przestrzeni
miejskiej, co dato poczatek takim ideom urbanistycznym, jak miasta zielone — ang.
green city, miasta inteligentne — ang. smart city, miasta ekologiczne — ang. eco-city,
miasta zréwnowazone — ang. smart sustainable city, miasta innowacyjne — ang. inno-
vative city (Szymanska, Korolko 2001).

Poczatkéw podejsécia proekologicznego do procesu odnowy miast nalezy upatrywac
w rozpowszechnieniu si¢ idei miasta zielonego — green city. Pojecie to jest nieznacz-
nie zblizone do zalozen stworzonych przez Ebenezera Howarda pod nazwa ,miasto
ogréd” (garden city) (Chmielewski 2001). Ideg, ktéra przy$wiecala Howardowi, bylto
stworzenie niskiej, zatopionej w zieleni zabudowy (Barczykowska 2009). Zgodnie
z jego koncepcja miasto ogréd mialo by¢é samowystarczalng struktura, oparta na
rzucie okregu z podzialem przestrzeni — kazdy z szesciu pierscieni przeznaczany byt
pod inne funkcje. W centralnym punkcie miasta ogrodu mial powstaé¢ ogréd wraz
z otaczajacymi go ustugami kulturalnymi. Nastepnie miata zosta¢ ulokowana oddzie-
lona terenami zieleni strefa mieszkalna (Kania 2010). Wazna idea, z punktu widzenia
teorii Howarda, byla odpowiednia segregacja funkcji oraz oddzielenie ich za pomoca
terendw zieleni — tak waznych przy ksztaltowaniu obecnych osiedli mieszkaniowych.
Istniejace osiedla, tak samo jak miasto ogrdd, sa czesto satelitami wiekszego osrodka —
w przypadku idei Howarda byto to miasto centralne. Miasto Zielone jest definiowane
w literaturze zagranicznej, zas polskiej odwoluje sie w znacznej mierze do definicji
zréwnowazonego rozwoju, ktéry w nauce rozumiany jest nieco szerzej niz sama idea
green city (Hulicka 2015).

Obecne znaczenie terminu ,Miasto Zielone’, nalezy powiazac jednak z silna po-
trzeba poprawy jakosci zycia w miescie i z przeksztalceniem miasta zanieczyszczo-
nego, w bardziej zielone — ekologiczne. Miasto zielone staje si¢ wobec tego jednym
z elementéw rozwoju zréwnowazonego, ktory przejawia sie kompleksowo$cia dzialan
proekologicznych (Hulicka 2015). Powrdt zas do wczeséniej przytoczonej koncepcji
miasta-ogrodu moze stac si¢ pewnym rozwiazaniem probleméw wspolczesnych miast
ze wzgledu na szybko postepujaca urbanizacje oraz problemy srodowiskowe (Szcze-
panska 2011). Jednakze odwolanie idei green city do miasta ogrodu, nie powinno
opierac si¢ na prébie odwzorowania utopijnych zatozen XIX-wiecznych, lecz dazy¢ do
wydobycia pozytywnych cech, ktére powinno sie uwzglednia¢ podczas projektowania
i rewitalizacji obszaréw. W planach zielonej rewitalizacji nalezy uwzglednia¢ rozwia-
zania fatwe, wygodne i ekologiczne (Hulicka 2015). Sama koncepcja zielonego miasta
powinna dazy¢ do tworzenia miasta zwartego, w ktérym oszczednie gospodaruje sie
energia, zmniejsza sie ruch kolowy i ogranicza urban sprawl — ,rozlewanie sie” miasta,
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ktérego nastepstwem jest zmniejszenie terendéw zielonych w centrum i na obrzezach
miast. W tym celu rehabilituje si¢ zespoly mieszkaniowe, gospodaruje nieuzytki oraz
rewitalizuje dzielnice i tereny poprzemystowe (Sylwestrzak 2009).

Z tematyka rewitalizacji, innowacji i ekologii, §cislej niz idei green city powiazana jest
réwniez idea tzw. zielonego budownictwa. Jego zalozeniem jest odpowiednie projek-
towanie nowych zabudowan, a takze stosowanie materialéw ekologicznych, rozwigzan
energooszczednych i energii odnawialnej. Zielone budownictwo definiowane jest jako
polaczenie dobrego projektu, dziatan zwiazanych z procesem budowlanym oraz tech-
nik i praktyk konserwacji obiektéw, ktére pozwalaja minimalizowa¢ wptyw budynkéw
na §rodowisko. Charakteryzuje sie ono kilkoma kluczowymi zasadami: efektywnoscia
energetyczng i wykorzystania zasob6w; trwalo$cia, wykorzystaniem wody, jako$cia
wytworzonego mikroklimatu wewnatrz budynku, redukcja wplywu budynkéw na
$rodowisko oraz zréwnowazonym zagospodarowaniem terenu.

W zwigzku z trudnymi warunkami siedliskowymi drzew w strefach silnie zurba-
nizowanych, szczegélnie w pasach drogowych, konieczne staje si¢ stosowanie alter-
natywnych rozwiazan projektowych w zakresie poprawy tychze poprzez stosowanie
tzw. podlozy strukturalnych czy tez specjalnych detali konstrukcyjnych nawierzchni
(np. porowate nawierzchnie, podwieszane chodniki, alternatywne obrzeza lub kra-
wezniki). Rozwiazania takie eliminuja konflikt pomiedzy drzewami a infrastruktura
lub go zmniejszaja oraz umozliwiaja tym samym istnienie drzew i sprawnych ciaggéw
komunikacyjnych bez koniecznosci rezygnowania z korzysci ptynacych z obecnosci
drzew dla mieszkanicéw miasta (Projekt ROCL 2016).

Jedna z gtéwnych przyczyn zamierania drzew miejskich zwigzana sa z niewlas-
ciwymi dla ich rozwoju warunkami siedliskowymi. Konflikty z infrastruktura na-
ziemna i podziemng powoduja uszkodzenia mechaniczne korzeni, pnia i korony
(Suchocka 2010). Ograniczenia przestrzenne powoduja brak miejsca dla korzeni oraz
brak dostepu tlenu i wody do systemu korzeniowego. Zniszczenie i przemieszanie
warstw glebowych w trakcie budowy drég, ukladania instalacji oraz innych prac
budowlanych prowadzi do niszczenia struktury i sktadu gleb w miescie. Uktadanie
nawierzchni metoda standardowg, zbyt blisko drzewa, czesto powoduje rozlegte
uszkodzenia jego systemu korzeniowego. Obecno$¢ instalacji takze bezposrednio
pogarsza warunki rozwoju korzeni, przyktadowo instalacje CO przez podgrzewanie
i wysuszanie gleby.

Zielenn w miastach moze by¢ wprowadzona na wiele sposobdw, np.: w postaci ogro-
déw pionowych, tj. wertykalnych zielonych $cian, jak i poziomych, czyli popularnych
zielonych dachéw / taraséw. Zielone dachy spotykane sa jako dachy ekstensywne, gdy
porasta je roslinnos¢ niska i dekoracyjna, a takze dachy intensywne, gdy do ich stwo-
rzenia zostata wykorzystana zieled wyzsza i bardziej wymagajaca (Fundacja Sendzimira
2020). Dach intensywny pozwala na zagospodarowanie wody opadowej na dluzszy
czas. Zielone dachy stanowia réwniez znaczne odcigzenie dla kanalizacji deszczowej
podczas gwaltownych opadéw, zas woda gromadzona w wielowarstwowej strukturze
jest pochlaniana przez rosliny, cze$ciowo magazynowana i odparowywana (Fundacja



30 Rafat Michas

Sendzimira 2019). Zielone dachy moga by¢ zaréwno wykorzystywane przez prywat-
nych inwestoréw, jak i w przestrzeniach publicznych. Czesto spotykane sa jako pokrycie
dachoéw garazy, taraséw czy tez mniejszych elementéw architektonicznych, takich jak
wiaty przystankowe czy tez altany $mietnikowe.

Innym rozwigzaniem sa tzw. zielone $ciany. Najprostsza spotykana obecnie ich
forma sa pnacza porastajace elewacje budynkéw lub trejazy, altan czy tez pergol.
Taka prosta zielona $ciana z wykorzystaniem pnaczy charakteryzuje sie potencjalem
retencyjnym poréwnywalnym do drzew. Niewatpliwa zaleta zielonych $cian jest ich
wplyw na klimat i temperature panujaca wewnatrz budynkéw — w okresie zimowym
pomaga w obnizeniu kosztéw ogrzewania, stanowiac naturalna izolacje termiczna,
latem za$ pomaga w obnizeniu temperatury wewnatrz obiektu. Innymi, specjali-
stycznymi formami budowy systemu zielonych $cian sa systemy: panelowy, filcowy
(kieszeniowy) i kontenerowy, wymagajace wdrozenia specjalistycznych systeméw na
etapie projektowania, a takze utrzymania. Zewnetrzne ogrody wertykalne, szczegdlnie
w polskim klimacie, sg niestety trudne do utrzymania pomimo ich niewatpliwych zalet
(np. izolacyjnosci), ze wzgledu na przezywalnos$¢ wybranych gatunkéw i odmian roslin
(fundacja Sendzimira 2019).

Ogrody deszczowe stanowia odpowiednio dobrane nasadzenia roslin dobrze funk-
cjonujace w $rodowisku podmokltym, na podtozu o bardzo dobrej przepuszczalno$ci.
Podloze to pozwala na zatrzymanie w ogrodzie duzej ilosci wody opadowej, ktéra
nastepnie jest pobierana i oczyszczana przez roéliny. Ogrod deszczowy zasilany jest
woda opadowa odprowadzang z powierzchni utwardzonych, takich jak np. dachy, drogi
czy tarasy; dzieki temu woda opadowa jest ponownie wykorzystana. Rozwiazanie to
pozwala zebra¢ wode z powierzchni duzo wiekszej niz powierzchnia samego ogrodu,
dlatego tak dobrze sprawdza sie w przestrzeni miejskiej (Fundacja Sendzimira 2020).
Ogroéd deszczowy pozwala réwniez na retencje wod opadowych w miejscu opadu,
zapobiega obnizaniu poziomu wéd gruntowych, a w trakcie ulew — lokalnym podto-
pieniom.

Wsréd innych rozwigzan umozlwiajacych wykorzystanie wéd opadowych lub tez
ich magazynowanie w miejscu opadéw i infiltrowanie do gruntu, zamiast do systeméw
kanalizacji, jest stosowanie nawierzchni przepuszczalnych jako miejsc parkingowych,
chodnikéw i sciezek, ktdre czesto zajmuja duza czes$¢ dzialki i najczesciej wykonane sa
z materialéw nieprzepuszczalnych (asfalt, beton). Budowa nawierzchni przepuszczal-
nych lub o podbudowie przepuszczalnej zamiast betonowych, pozwoli na wsigkanie
wody do gruntu i zmniejszenie splywu powierzchniowego.

Projekty Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi a aspekt
srodowiskowy

Miasto L.6dz od roku 2015 sukcesywnie przygotowuje, a takze wdraza, przy udziale
$rodkéw z regionalnego Programu Operacyjnego, Program Rewitalizacji Obszarowej
Centrum Lodzi. Projektem tym objetych jest osiem priorytetowych obszaréw poloz-
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nych w obszarze zdegradowanym miasta. W kazdym zaplanowano szeroki zakres
interwencji, zaréwno:

— punktowych — remonty, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkéw
w tym zabytkowych kamienic czynszowych;

— przestrzennych — jak przebudowy, modernizacje przestrzeni publicznych, placéw,
skweréw, parkéw;

— liniowych — przebudowy i remonty drég, ulic, budowy nowych ciagéw pieszo-
- jezdnych.

Idea projektu jest rewitalizacja srédmiejskiego fragmentu miasta. Rewitalizacja na
obszarze obejmuje zadania inwestycyjne (infrastrukturalne) wraz z uwzglednieniem
dziatan komplementarnych. Dziatania projektowe na obszarze Projektu 3 obejmuja
10 zadan inwestycyjnych, ktére dotycza inwestycji punktowych: kubaturowych (nie-
ruchomosci wraz z otoczeniem), drogowych, obejmujacych tereny zielone i place,
ktére wpisuja sie¢ w koncepcje zagospodarowania calego obszaru oraz centrum miasta.
(Studium Wykonalno$ci Projektu 3, 2016) Dzialania projektowe obejmuja jeden z 8
priorytetowych obszaréw rewitalizacji centrum Lodzi (wskazane ponizej na mapie),
wyodrebnionych geograficznie, a takze stanowiacych odrebny zestaw potrzeb i zadan
inwestycyjnych (punktowych i liniowych). Projekt obejmuje zatem zintegrowany pakiet
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Ghemar coraricasny ubcan: Ploshowsta, arswicas, Kiftiege

b=

s
SEE | Py tervin restzadt et 2015 -4 kwstad 200381

Rys. 1. Rozmieszczenie Projektéw Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi,

Zrédlo: https://rewitalizacja.uml.lodz.pl/dzialania/mapa-dzialan/
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Zestawienie Inwestycji wraz z okresleniem rodzaju podjetych lub niewdrozonych
Na42 wa NaZWfi Typ{ Olfres“ Zakres interwencji nawierzchnie
Projektu Zadania | Zadania | realizacji nowe nasadzenia zieleni wodoprze-
puszczalne
“Rewitaliza- | Tuwima | Inwesty- | I KW kompleksowa prze- | nowe nasadzenia zieleni niskiej | TAK —
cja Obszaro- | 33 cja Kuba- | 2017 — III | budowa kamienicy | i wysokiej w podworku kamie- | w czedci
wa Centrum turowa KW 2020 | wraz z elewacjami; | nicy (3 sztuki drzew) podworka
Lodzi — Pro- zagospodarowa-
jekt 3” nie podwoérka;
podniesienie dachu
i adaptacja podda-
sza; rozbudowa
“Rewitaliza- | Tuwima | Inwesty- | I KW kompleksowa prze- | nowe nasadzenia drzew — 2 brak
cja Obszaro- | 35 cja Kuba- | 2017 — III | budowa kamienicy | sztuki; nasadzenia zieleni
wa Centrum turowa KW 2020 | wraz z elewacjami; | niskiej, stworzenie zielonego
Lodzi — Pro- zagospodarowa- skweru i miejsca zabaw dla
jekt 37 nie przestrzeni dzieci przed budynkiem
przed budynkiem,
utworzenie parku
kieszonkowego;
podniesienie
dachu i adaptacja
poddasza
“Rewitaliza- | Tuwima | Inwesty- | I KW kompleksowa prze- | nowe nasadzenia drzew — 6 brak
cja Obszaro- | 46 cja Kuba- | 2017 — II | budowa kamienicy | sztuk; nasadzenia zieleni
wa Centrum turowa KW 2020 | wraz z elewacjami; niskiej,
Lodzi — Pro- rozbudowa oraz
jekt 3” nadbudowa obiektu
»Rewitaliza- | Tuwima | Inwesty- | I KW kompleksowa nowe nasadzenia drzew — 4 TAK —
cja Obszaro- | 52 cja Kuba- | 2017 — IV | przebudowa ka- sztuki, nowe nasadzenia zieleni | w czesci
wa Centrum turowa KW 2019 | mienicy i obiektéw | niskiej podwdrka
Lodzi — Pro- towarzyszacych
jekt 3” wraz z elewacjami;
cze$ciowa rozbu-
dowa i nadbudowa
kamienicy
»Rewitaliza- | Kiliriskie- | Inwesty- | I KW kompleksowa prze- | nowe nasadzenia drzew — 10 | tak — w cze-
cja Obszaro- | go 39 cja Kuba- | 2017 — II | budowa kamienicy | sztuki, nowe nasadzenia zieleni | $ci podwor-
wa Centrum turowa KW 2021 | wraz z elewacjami; | niskiej ka — trawnik

Lodzi — Pro-
jekt 3”

adaptacja poddasza
i zmiana geometrii
dachu; podniesie-
nie jakosci prze-
strzeni publicznej
przed obiektem
wymiana posadzki
wraz z projektem

wzmaciany
siatkg jako
wyznaczo-
ne miejsca
parkingowe
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Tabela 1

dziatan prosrodowiskowych w ramach Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi

Rodzaje dzialan

terenie nieru-
chomoéci;

. 4 I budkd le-
mala retencja ogrody zielone zielone fikacja gowe dla zmniejszenie zuzycia mediéw
deszczowe dachy elewacje | BREEAM ,
/LEED | Prakow
retencjono- brak dach eks- konstruk- | brak budki le- | « Zastosowanie spluczek ustepo-
wanie $ciekéw tensywny — | cja do gowe dla | wych i baterii pozwalajacych na
deszczowych na na dachu wzrostu jezykéw ograniczenie zuzycia wody;
terenie nieru- Domu pnaczy po
chomosci; Dziennego | elewacji
Pobytu oficyny
eretencjono- brak brak brak brak budki le- | szastosowanie armatury za-
wanie $ciekéw gowe dla | bezpieczajgcej przed wtérnym
deszczowych na jezykow zanieczyszczeniem wody; ezasto-
terenie nieru- sowanie wentylacji mechanicznej
chomosci; z odzyskiem ciepla; +zasilenie
budynku w cieplo z miejskiej sieci
cieplnej charakteryzujacej si¢
bardzo niskim wspétczynnikiem
naktadu nieodnawialnejenergii
pierwotnej réwnym 0,40
eretencjono- brak dach eks- brak brak budki le- | +Zastosowanie armatury za-
wanie $ciekéw tensywny — gowe dla | bezpieczajgcej przed wtérnym
deszczowych na na tarasie jezykéw zanieczyszczeniem wody; «Zasto-
terenie nieru- technicz- sowanie wentylacji mechanicznej
chomosci; nym z odzyskiem ciepla; +Zasilenie
budynku w ciepto z miejskiej sieci
cieplnej charakteryzujacej sie
bardzo niskim wspélczynnikiem
naktadu nieodnawialnejenergii
pierwotnej réwnym 0,41
eretencjono- brak dach ptaski | konstruk- | brak budki le- | +zastosowanie armatury za-
wanie $ciekéw odwrdcony | cja do gowe dla | bezpieczajgcej przed wtérnym
deszczowych na w warstwa | wzrostu jezykow zanieczyszczeniem wody; ezasto-
terenie nieru- docigzajaca | pnaczy po sowanie wentylacji mechanicznej
chomosci; elewacji z odzyskiem ciepla; +zasilenie
oficyny budynku w ciepto z miejskiej sieci
cieplnej charakteryzujacej sie
bardzo niskim wspélczynnikiem
naktadu nieodnawialnejenergii
pierwotnej réwnym 0,42
eretencjono- brak brak brak brak budki le- | ezastosowanie armatury zabez-
wanie $ciekéw gowe dla | pieczajacej przed wtérnym zanie-
deszczowych na jezykow czyszczeniem wody; ezastosowanie

wentylacji mechanicznej z odzy-
skiem ciepla; «zasilenie budynku
w cieplo z miejskiej sieci cieplnej
charakteryzujacej si¢ bardzo
niskim wspétczynnikiem nakfadu
nieodnawialnejenergii pierwotnej
réwnym 0,43 <zastosowanie sptu-
czek ustepowych i baterii
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Na? e NaZW§ Typ‘ Ol}(res“ Zakres interwencji nawierzchnie
Projektu Zadania | Zadania | realizacji nowe nasadzenia zieleni wodoprze-
puszczalne
obiektu zadaszo-
nego targowiska;
ogrodzenie; nowe
nasadzenia
“Rewitaliza- | Park im. | Prze- 1I kw kompleksowa nowe nasadzenia drzew — 130 | enawierzch-
cja Obszaro- | S. Mo- strzen 2017 - renowacja parku; sztuk, w ramach realizacji nie poprze-
wa Centrum | niuszki Publiczna | I KW rozbudowa parku projektu zacjowano najwieksza | rastane trawa
Lodzi — Pro- 2020 o cze$¢ potudniowa | ilosci istniejacej zieleni dla zwigksze-
jekt 3” miejskiej ale takze zwieksze- nia retencji
nie powierzchni biologicznie | powierzch-
czynnej w przedmiotowym niowej
obszarze poprzez wykonanie | umozliwia-
nowych nasadzen; uzycie ro- | jacej wsia-
$lin miododajnych dla dzikich | kanie wody
zapylaczy, — uzycie roslin w grunt;
z jadalnymi owocami dla nawierzhcnie
ptakéw, — uzycie roélin moga- | wodoprze-
cych stanowi¢ schronienie dla | puszczalne
owadéw i ptakéw
“Rewitaliza- | Skwer Prze- III kw nowe nasadzenia 14 sztuk nowych nasadzen brak
cja Obszaro- |im. Aliny | strzen 2017 — 15 szt. Drzew, drzew; w ramach realiza-
wa Centrum | Mar- Publiczna | IT KW niska zielent i mala | ¢ji projektu planuje sie nie
Lodzi — Pro- | golis — 2021 architektura; wpro- | tylko zachowanie mozliwie jak
jekt 3” Edelman wadzenie placu najwiekszej ilosci istniejgcej
(Kilinskie- zabaw i toalety zieleni miejskiej ale takze
go 40) publicznej; dojazd | zwiekszenie powierzchni bio-
do nieruchomosci | logicznie czynnej w przed-
przy Kilinskiego miotowym obszarze poprzez
40; ogrodzenie wykonanie nowych nasadzen
terenu
sRewitaliza- | Ulica Ki- | Inwe- II kw wymiana chodni- brak nasadzen zieleni wyso- brak
cja Obszaro- | linskiego | stycja 2017 — kéw nowoprojek- kiej, aranzacjia zieleni niskiej
wa Centrum | (Jaracza — | Liniowa | IV KW towany przystanek
Lodzi — Pro- | Naruto- 2021 tramwajowy w kie-
jekt 3” wicza) runku péinocnym
»Rewitaliza- | Ulica Inwe- I KW kompleksowa w ramach realizacji projektu cze$ciowo
cja Obszaro- | Tuwima | stycja 2017 — przebudowa uktadu | planuje si¢ nie tylko zachowa-
wa Centrum | (Kilinskie- | Liniowa | I KW drogowego z wynie- | nie mozliwie jak najwiekszej
Lodzi — Pro- | go — Tar- 2020 sionymi skrzyzowa- | ilosci istniejacej zieleni
jekt 3” gowa) niami miejskiej ale takze zwieksze-

nie powierzchni biologicznie
czynnej w przedmiotowym
obszarze poprzez wykonanie
nowych nasadzen; 41 sztuk;
nowych nasadzen drzew, nowe
nasadzenia zieleni niskiej

Zrédlo: opracowanie wiasne, na podstawie https://rewitalizacja.umllodz.pl/ [04-09-2022].
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Tabela 1 cd.

Rodzaje dzialan

, . ety ki le-
mala retencja ogrody zielone zielone fikacja gowe dla zmniejszenie zuzycia mediéw
deszczowe dachy elewacje | BREEAM ,
/LEED | Prakow

pozwalajacych na ograniczenie
zuzycia wody;

zastosowa- brak n.d. nd. nd. n.d. w ramach projektu zaplanowano

nie skrzynek zastosowanie paneli LED jako

rozsaczajacych zrédlo o$wietlenia alejek parko-

pozwalajacych wych oraz fontanny. Fontanna

odprowadzi¢ dziatajaca w obiegu zamknietym

wskutek wsigka- wody

nia w otaczajacy

grunt wody

nagromadzonej

z nawierzchni

utwardzonych.

brak brak n.d. n.d. n.d. n.d. w ramach projektu zaplanowano
zastosowanie paneli LED jako
zrédlo oswietlenia alejek parko-
wych oraz fontanny. Fontanna
dziatajaca w obiegu zamknietym
wody

brak brak n.d. n.d. n.d. n.d. w ramach projektu zaplanowano
zastosowanie paneli LED jako
zrédlo oswietlenia ulicznego.
Istniejace rozwigzanie to prze-
waznielampy sodowe o duzych
mocach od 70W do 400 W; w pro-
jekcie zastosowano zrodia $wiatla
nie przekraczajace 75W

brak brak n.d. n.d. n.d. n.d. w ramach projektu zaplanowano

zastosowanie paneli LED jako
zrédlo oswietlenia ulicznego.
Istniejace rozwigzanie to prze-
waznielampy sodowe o duzych
mocach od 70W do 400 W; pro-
jekcie zastosowano zrdédla swiatta
nie przekraczajace 75W.
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zadan, ktdry nie jest (w kontekscie strategicznym) prosta suma zaplanowanych inwe-
stycji. Obszar ograniczony jest ulicami: Kilinskiego, Narutowicza, Sktadowa, Targowa
oraz Tuwima, obie pierzeje ul. Kilinskiego na odcinku od ul. Jaracza do ul. Narutowicza
(obszar oznaczony jako Projekt nr 3). Ponizsza mapa wskazuje 20 projektéw rewitali-
zacji obszarowej centrum Lodzi, ktére znajduja sie w Rdzeniu Strefy Wielkomiejskiej,
z oznaczonymi 8 projektami priorytetowymi. Projekt 3, ktéremu poswiecone jest ni-
niejsze opracowanie, znajduje sie w centrum Rdzenia Strefy Wielkomiejskiej (Studium
Wykonalnosci Projektu 3, 2016)

Na obszarze 3 Projektu szczegdétowej analizie pod katem uwzglednienia szeroko
rozumianego aspektu srodowiskowego w procesie rewitalizacji zostato poddanych 9
obecnie zrealizowanych inwestycji. Zostaly one scharakteryzowane w formie tabe-
larycznej, ponadto wskazano, ktdre z aspektéw zostaly wdrozone i w jakim zakresie.

Podsumowanie

Projekt 3 Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi, realizowany w latach 2017-2021
jako jeden z o$miu projektow Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi, stanowi
jedno z istotniejszych obecnie podejmowanych dziatan rewitalizacyjnych przez wto-
darzy Lodzi. Nie mniej jednak analizujac wyniki badan, mozna wskaza¢ ze projekty
te jedynie czesciowo uwzgledniaja mozliwy do wdrozenia zakres dziatan prosrodo-
wiskowych, ktéry obecnie znany jest w literaturze polskiej oraz obcej. Inwestycje
te w duzej mierze, w zakresie tych dziatan, uwzglednialy zwiekszenie powierzchni
biologicznie czynnej poprzez nowe nasadzenia drzew (az 130 sztuk tylko w ramach
przeprowadzonej rewaloryzacji Parku im. S. Moniuszki) oraz nasadzenia zieleni niskiej
zaréwno w modernizowanych pasach drogowych, jak i przestrzeniach publicznych
czy tez nawet podworkach i cze$ciach wspdlnych restaurowanych kamienic. Poza tym
projekt uwzglednial stosowanie nawierzchni wodoprzepuszczalnych utatwiajacych
zatrzymanie wéd opadowych oraz ich infiltracje do gruntu. To réwniez cze$ciowe
wprowadzanie dachéw ekstensywnych w postaci mat ze specjalnie dobrana mieszanka
gatunkoéw roslin, czy tez wykonanie trejazy majacych na celu wprowadzenie tatwych
w utrzymaniu zalazkéow ogrodéw wertykalnych. Co wiecej, uwzgledniono réwniez
oszczedzanie energii elektrycznej, szczegdlnie poprzez montaz o§wietlania LED, czesto
z wbudowanymi czujnikami §ciemniania.

Wszystkie te dzialania z pewno$cia maja istotny wydzwiek srodowiskowy, jednakze
nalezy pamieta¢ o nadal stosunkowo malej skali podejmowanych dziatann w zakresie
$rodowiskowej odnowy miast — sa to wybrane inwestycje punktowe oraz linowe
w ramach projektow, ktdre niestety nie wykorzystuja wszystkich obecnie dostepnych
rozwigzan pro$rodowiskowych. Ot6z w realizowanych projektach brak wprowadzania
ogrodéw deszczowych, muld chtonnych majacych na celu wykorzystanie wod opado-
wych czy tez zbiornikéw retencyjnych umozliwiajacych np. zasilanie instalacji nawad-
niajacej zielen — ktéra w przypadku Lodzi wykorzystuje wode z sieci miejskiej. Jedynie
czesciowa taka instalacja zostala wprowadzana w ramach tylko jednej inwestycji, tj.
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rewaloryzacji Parki im. S Moniuszki. Poza tym réwniez brak stosowania certyfikacji
BREEAM i LEED dla obiektéw remontowanych w ramach procesu rewitalizacji. Z pew-
noscia obiekt, dla ktérego mdgt zosta¢ rozpoczety taki proces, to zespét budynkéw
przy ul. Tuwima 46. Réwniez nie uwzgledniono realizacji na szersza skale zielonych
elewacji — ogrodow wertykalnych majacych wptyw na poprawe mikroklimatu w mie-
$cie oraz ograniczenie zjawiska miejskiej wyspy ciepla.

Nie mniej jednak, by wszystkie ww. elementy mogly zosta¢ uwzglednione w dlu-
gotrwalym procesie rewitalizacji, niezbedne jest wlasciwe planowanie, a nastepnie
sukcesywnie i skuteczne jej realizowanie. W zwiazku z tym niezbedne jest juz na etapie
opracowywania strategii, plandéw rewitalizacji przez miasta uwzglednienie aspektéw
$rodowiskowych, dobér wlasciwych metod uwzgledniajacych lokalne warunki. Przy
kolejnych projektach wlodarze miast powinni bra¢ pod uwage wszystkie aspekty pro-
cesu poza tymi podstawowymi, tj. przestrzennymi, spotecznymi i ekonomicznymi,
takze aspekt srodowiskowych i zréwnowazonego rozwoju, tak by realizowane projekty
pozostawaly w zgodzie i poszanowaniu srodowiska naturalnego.
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